Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung des Landes Brandenburg Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GO, GVBI. | S. 154),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes v. 4.Juni 2003 (GVBI | S.172)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt gedndert durch das Bau-EAGBau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | Nr. 31 vom 30. Juni 2004)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 ) vom 18.12.1990

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.04.2002 (BGBI. | S. 1219)

Brandenburgisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz BbgNatSchG) vom 25.06.1992 ( GVBI. | S. 208), zuletzt geandert durch das zweite
Gesetz zur Anderung des BbgNatSchG vom 20.04.2004 (GVBI. | Nr 6 vom 21.04.2004, S. 106).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geaéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Brandenburgische Bauordnung (BgbBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2003
(GVBI. fur das Land Brandenburg Teil | Nr. 12 vom 21. Juli 2003)

Zeichenerklarung

=== (renze des Gelfungsbereiches (gem. § 9 (7) BauGB) .
Wohnbauflache (gem. § 1 (1) Nr.1 BauNV0) E=1  Flursticksgrenze

Gemeinbedarfsflache/Kirche (gem. §9 (1) Nr.5 BauGB) @ bestehendes Gebaude
Gffentliche Grinflache (gem. § 9 (1) Nr15 BauGB) 28 62 Flurstacksnummer
Straflenverkehrsfliche (gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB) | vorhandener Fullweg

(E) Waldftache/Erholungswald (gem§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) der Signatur (nachrichtliche
Grenze unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO0)
Allgemeines Wahngebiet (gem. § 4 BauNVO0)
Reines Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO0)

I Anzahl der Vollgeschosse (als Hachstmall) (gem. § 9(1) Nr.1 BauGB; § 16(2) Nr.3 BauNV0)

E3  Parkanlage (gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB)

Textliche Festsefzungen:
1. Im WA sind Nutzungen entsprechend § & (3) Nr. 4 und 5 BauNVO nicht zulassig.

2. Im WR 1 st die Errichtung von Gebauden nur in Form von Einzelhausern zulassig.

3. Fur bauliche Anlagen ist eine maximale Hohe von 12 m uber naturlich gewachsener
Gelandeaberkante zulassig.

L. Bei Baugrundstucken ist je angefangene 200 m? Grundstucksflache ein Baum
der Pflanzliste zu pflanzen. Der vorhandene, nach Baumschutzsatzung geschufzte,
Geholzbestand wird angerechnet. Diese Festsetzung gilt nicht fur Baugrundstucke
zwischen Haydn-, Grieg-, Brahms-, Handel-, Liszt- und Weberallee.

5. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf (Kirche) ist eine GRZ von max. 0.4 zulassig.

6. Das als Hochstmall festgesefzte Vollgeschoss im WA und WR ist
jeweils nur als Dachgeschoss zulassig.

Hinweise
1. Innerhalb der Haydnallee befindet sich eine Ferngasleitung mit
Steuerkabel (Schutzstreifen von 8 m).

2. Die Grunflachen und Waldflachen im sudwestlichen Plangebiet
(Uferstreifen des Falkenhagener Sees) befinden sich in einem
Landschaftsschutzgebiet.

3. Das Flurstick 162 am Niederneindorfer Weg sowie Teilflachen
der Johann-Straufi-Allee sind Wald im Sinne des LWaldG.

Pflanzliste:

Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus pefraea
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus beralus
Gemeine Kiefer - Pinus sylvestris
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Feldahorn - Acer campestre
Walnuss - Juglans regia
Sandbirke - Betula pendula
Robinie - Robinia pseudoacacia
Rotdorn - Crataegus laevigata
Weilldorn - Crataegus monogyna
Goldregen - Laburnum wateri
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus infermedia

8. Die offentliche Bekanntmachung dieses Bebauungsplans, sowie die Bekanntmachung tiber den Ort der

Auslegung des Bebauungsplans wurden angeordnet.

Falkensee, den 2.8 AO. 202X

9. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan wurde durch Verdffentlichen im tsblatt fiir die Stadt
Falkensee, Ausgabe vom 16 11 2024 gemaB § 10 BauGB erneut ortsubhch bekannt gemacht Der

Falkensee, den A & .A1. 20 Y

Zeichenerklarung chne Normcharakter

Straflenbegrenzungslinie (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) pn_mm . Grenze - Landschaftsschutzgebiet auferhalb

Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf zur 1.Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung, hat wie folgt ausgelegen/vom 24. Januar 2005 bis 24. Februar 2005 gem.

§ 3 (2) BauGB. / / A

Falkensee, den 9. 03. 2000 B elster

2. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB m\tSchrexben vom 20. Januar 2005 am

Verfahren beteiligt. / o (L
Falkensee den ao. 03' Zoozgrnelster "":'.. e “j‘\.
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3. Die verwendetet Planunterlage enthﬁlt den Inhalt des amthchen Lnegenschaﬂskatasters vom November

/V(zzz/m 203 CF
Ort, Datum ! Siegelabdury 1
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4. Die vorgebrachten Hinweise wurden durch ‘{5” /ﬂ‘g Dx@ﬂ \rer Sltzung am 29.03.2006 gepriift, das

Ergebnis wurde den Betroffenen mitg e11t

Falkensee, den30.0%.2.004 JZgéAels st Vors d.SVV

5. Die SVV hat in ihrer Sitzung am 29.03.2006 den Bebapungsplan, bestehend aus Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen, als Satzun beschlossen. Dl&'B‘@gmndung wurde gebilligt.

/ 4
Falkensee, den 3. 03.2 00C g\/é elSte .-

6. Dieser Bebauungsplan wird hiermit a gefemgt

Falkensee, den 30, 0%. 2 006 BZ/ ZZ ili

7. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan wurde durch**%@:ﬁﬁ'cﬁung im Amtsblatt, Ausgabe 04/2006
der Stadt Falkensee gemdB § 10 BauGB ortsﬁbhch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde mit
Verdffentlichung im Amtsblatt wirksgm. ADT 2

Falkensee, den /(5.0%.2% B&IL cist
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