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IMMOBILIENBESCHREIBUNG 

 
  Einfamilienhaus in    

 Massivbauweise  
 voll unterkellert  
 mit Doppelgarage 

 

  Osburg, Keltenweg 2 
Sackgasse (damaliges 
Neubaugebiet „Zum Obstgarten“) 
 

  Baujahr 2003 
Heizung, Fenster/Haustür erneuert: 
2023 

 

  Grundstück: 726 qm 
 

  Wohnfläche ca. 126 qm  
 

  Nutzfläche incl. Garage  
     ca. 109 qm  
 
 

 

Foto/Quelle Satelittenbild: Google 



ERDGESCHOSS 
 

    
 
 

Küche 11 qm 
Esszimmer mit Wohnzimmer 38 qm 
Gäste-WC 2,2 qm 
Büro 6,3 qm 

 



DACHGESCHOSS 
                

 
 
 

Schlafzimmer Eltern 17 qm 
Kind 1, 12,9 qm 
Kind 2, 17 qm 
Badezimmer mit Dusche und grosser Badewanne 8,35 qm 
 

 
 
 
 
 
 

 



KELLERGESCHOSS               
 
 

 

 
Keller 1, 13,4 qm 
Keller 2, 17,4 qm 
Heizung 13,2 qm 
Wasch-/Trockenraum/Installationsraum 13,7 qm 

 



AUSSENBEREICH 
               

Grosse Terrasse, teils überdacht 
Garten, teils eingezäunt 
Doppelgarage 42,5 qm 
4 Stellplätze vor der Garage (jeweils 2 hintereinander) 
1 Gartenhaus 
  

           

 
 

 
 



VORDERANSICHT 
               

 
 

 

 

 

RÜCKANSICHT 
 

 
 

 

 



LINKE SEITENANSICHT 
               

 
 

 

 
RECHTE SEITENANSICHT 

 

 
 

 



BAUZAHLEN-BERECHNUNGEN 

 

 
 

 



 



 
 

 

 

 

 

 

 



 



 
 



ORTSGEMEINDE OSBURG 
               

Osburg ist eine Ortsgemeinde mit knapp 2500 Einwohnern im Landkreis 
Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz und liegt zwischen Trier und 
Hermeskeil. In Osburg besteht ein aktives und vielfältiges Vereins- und 
Gemeinschaftsleben. Geboten wird eine große Auswahl an Aktivitäten: 
musikalisch, sportlich, kulturell oder sozial, bei dem auch das 
Miteinander nicht zu kurz kommt. 

Osburg ist in den letzten Jahren stetig gewachsen; die vorhandene 
Infrastruktur und auch die Verkehrsanbindung in alle Richtungen ist gut. 
Trier erreicht man mit dem Auto in ca. 20 Minuten, Hermeskeil in ca. 15 
Minuten. Auch Luxemburg ist in ca. 35 Minuten mit dem Auto erreichbar. 
Es besteht eine gute ÖPNV-Anbindung.  

Im Ort vorhanden sind: Grundschule, Kindergarten, Seniorenzentrum mit 
Tagespflege, freiwillige Feuerwehr, Festplatz, Sportplatz, Tennisplätze, 
Osburger Mehrzweckhalle, Apotheke, Ergotherapie, Krankengymnast 
etc.. Zudem sind zwei Geschäfte/Bäckereien für den täglichen Bedarf, 
ein Friseur, eine Fahrschule, eine Sparkasse und eine Postfiliale mit 
Geschenkeladen vorhanden. Gastronomisch befinden sich ein 
Restaurant, eine Gaststätte und ein Döner-Imbiss im Ort.  

Ca. 2 km vor dem Ort befindet sich das Gewerbegebiet mit 
verschiedenen Betrieben, ein grosser Mitfahrerparkplatz und eine 
Tankstelle.  

Weitere Informationen zu den Einrichtungen, Vereinen und Firmen 
finden Sie auf der Osburger Homepage: www.gemeinde-osburg.de  

In der umliegenden Region finden Sie alles, was das Herz begehrt. Von 
schönen Wander- und Radwegen bis zu Schwimmbädern und 
Ausflugszielen wird Vieles geboten. 

 

 

 

 

 

 



AUSSEN-FOTOS - VORDERANSICHT 

 

 
 

 



 
 

 



 
 

 



IMMOBILIEN-BESCHREIBUNG 
               

Das Haus besitzt eine gute Raumaufteilung und bietet das ideale 
Zuhause für Familien. Helle Wohnräume und ein weitläufiger Garten 
schaffen ein Ambiente, in dem sich Wohnen und Wohlfühlen perfekt 
ergänzen. 

Über die Haustür gelangen Sie in den Flur und Dielenbereich.  

 

Zu Ihrer linken Hand finden Sie die Küche und weiter durch die Küche 
kommen Sie in das Ess- und Wohnzimmer. Der Treppenlift kann – wenn 
dieser nicht benötigt wird – demontiert werden.  



 
 

 



 

 

 



 

Die Nolte-Küche mit heller Buche-Front (NB) ist von 2003 mit Siemens-
Geräten (Austausch Spülmaschine Neff 2019 und Backofen Bosch 
2023). Die Küche ist gepflegt, alle Geräte funktionstüchtig und besitzt 
einen kleinen Tisch für eine Sitzmöglichkeit.  

 



Der Essbereich befindet sich neben einem schönen Erker. Vom 
Esszimmer aus können Sie auf die Terrasse in den Garten gehen.  

 

 



 

In der offenen Verlängerung des Esszimmers befindet sich das 
grosszügige Wohnzimmer mit einem Kachelofen-Kamin mit zusätzlicher 
Belüftung und Wärmeabgabe in den Flur.  

 



 
 

 

Gäste-WC 



Im Erdgeschoss befindet sich ein Gäste-WC.  

 

 

 

 

 



 

 

 

Büro 



Ebenso das Büro, welches zur Vorderseite des Hauses liegt.  

 

 

Am Büro vorbei gelangt man in die Doppelgarage mit einer Grösse von 
6,5 x 6,5 m.  



 

In der gefliesten Doppelgarage  
befindet sich ein Heizkörper,  
ein Ausgussbecken mit  
Warm-/Kaltwasser sowie  
Regenwasseranschluss,  
eine Wallbox, 5 m breites  
Garagentor zur Einfahrt  
und auf der Rückseite eine Neben- 
eingangstür sowie zwei Fenster in  
den Gartenbereich. An der Vorder-  
und Rückseite der Garage befinden  
sich Aussensteckdosen.  

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zurück im Haus im mittleren  
Dielenbereich befindet sich  
der breite Treppenabgang  
in den Keller.  

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Im Keller links befindet sich der Heizungsraum, der auch als Lagerraum 
dienen kann.  

 



 

 



Rechts vom Heizungsraum befindet sich ein kleinerer Kellerraum (z. B. 
als Lager- und Abstellraum),  

 

 



daneben ein grösserer Kellerraum (z. B. als Hobbyraum nutzbar).  

 

 



Der letzte Raum im Keller ist der Hauswirtschafts- und Installationsraum 
für die Waschmaschine, Trockner etc. Im Hauswirtschaftsraum befinden 
sich eine Spüle, der Wechselrichter der Photovoltaikanlage und die 
Hausinstallationen (Strom, Wasser, Glasfaser etc.) sowie der 
Revisionsschacht.   

 

 



Zurück im Erdgeschoss gelangen Sie im Haustürbereich über die breite 
Holztreppe ins Obergeschoss. Die Teppichmatten auf der Treppe sind 
geklebt und können rückstandslos entfernt werden.  

 

Über eine Bodenauszugstreppe gelangen Sie in den isolierten 
Spitzboden, welcher vollflächig begehbar ist und noch viel zusätzliche 
Lagerfläche bietet.  

 



 

 

Derzeit ist an der Holztreppe nach oben ein Treppenlift (Bj. 2024) 
montiert, welcher im Haus (bei Bedarf) verbleiben kann. 



 

Im Obergeschoss angekommen befindet sich direkt rechts das erste 
(kleinere) Kinderzimmer (sieht aus, wie das grosse Kinderzimmer, nur 
kleiner), direkt daneben das zweite (grössere) Kinderzimmer.  

 



 

 



Beide Kinderzimmer verfügen über ein normales Fenster sowie jeweils 
ein grosses Velux-Dachfenster (mit innerem Verdunkelungsrollo); deren 
äussere Rolläden elektrisch bedienbar sind.  

Die jetzigen Kinderzimmer können flexibel nach Bedarf auch als Gäste- 
oder Arbeitszimmer gestaltet werden.  

Alle Räume im Obergeschoss haben einen Kniestock von 1,25 m.  

Weiter im offenen Flur kommen Sie in das Eltern-Schlafzimmer.  

 

 



 

Daneben befindet sich das Bad mit grosser Eck-Badewanne. Die 
Dusche wurde in 2023 mit einer HSK-Duschkabine mit Drehfalttür mit 
Echtglas, fugenloser Wandverkleidung sowie Regendusche mit 
Handbrause und Thermostat-Armatur renoviert.  

 



 

 



 

 

 

 

Links neben dem Haus befindet sich ein Gehweg, der zum Garten führt.  

Bei der Terrasse befindet sich eine Aussensteckdose und ein 
Regenwasseranschluss mit Gartenschlauch.  

Der rückwärtige Garten ist hauptsächlich Rasenfläche und grösstenteils 
umzäunt. Das Gartenhaus bietet genügend Stauraum für Ihre 
Gartengeräte und Gartenmöbel. Seitlich links am Gartenhaus befinden 
sich Stauräume für das Kaminholz.  

 

 

 

 



AUSSEN-FOTOS – GARTEN / TERRASSE 

 

 
 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



SONSTIGE AUSSTATTUNGSMERKMALE 

 

 gute Raumaufteilung 

 großer Garten, perfekt für Familien und/oder Hundebesitzer 

 teils barrierearm (Treppenlift EG ins OG, Griffe beim Gäste-WC, 

Griffe im Bad (Dusche und WC), mobile Rampen bei Haustür und 

Terrasse können bei Bedarf überlassen werden)  

 Bodenbelag Fliesen: Obergeschoss (Bad); Erdgeschoss und Keller 

komplett; Garage 

 Bodenbelag Laminat: Obergeschoss (Schlafzimmer, zwei 

Kinderzimmer, Flur) 

 Alle Räume sind an den Wänden verputzt (keine Wand-Tapeten) 

 Erdgeschoss mit Fussbodenheizung 

 Bad im Obergeschoss mit Fussbodenerwärmung und 

Handtuchheizkörper 

 Solarthermie-Anlage für Warmwasser von Junkers FK 260, 5,2 qm 

 Regenwassernutzung für Toilettenspülung und Garten, Kunststoff-

Zisterne mit 3500 Liter Fassungsvermögen 

 Einbruchsicherung in den Lichtkästen (Kellerfenster) 

 Satelittenanlage 

 Glasfaseranschluss  

 Div. Ausstattungsgegenstände können im Haus verbleiben 

(Lampen etc.) 

 2012: Photovoltaikanlage mit 24 SunPowerModulen, Leistung: 7,85 

kWp, Fronius-Wechselrichter IG Plus 100 mit 20 Jahren Garantie 

 2015: neuer Aussenanstrich in grau/basalt 

 2018: Bad neuer Badezimmerblock/Schränke mit Waschtisch und 

Spiegelschrank 

 2023: Umrüstung von Heizöl-Heizung auf Wärmepumpe, 

Viessmann Victal 250-A, 10 Kw mit 750 Liter Pufferspeicher für 

Trinkwasser und Solaranlage, Austausch elektrischer Stellantriebe 

der Fussbodenheizung, Austausch Heizkörper in den zwei 

Kinderzimmern OG 

 2023: Austausch Aussentüren: Premium-Alu-Haustür  

 Garagen-Nebeneingangstür in Kunststoff 



 2023: Austausch Fenster, VEKA-Kunststofffenster Premium, 

Softline MD 82 mit 3 Dichtungsebenen, Wärmedurchgangskoeff. 

Uw 0,77 W/qmK, 3-fach-Verglasung mit hohem Einbruchsschutz. 

Alle Fenster im Erdgeschoss, Obergeschoss (ausser Dachfenster) 

und Garage wurden erneuert, auch Terrassentür.  

Umrüstung der Fenster auf elektrische Rollläden (ausser Bad, 

Elternschlafzimmer und Garage). In folgenden Zimmern zusätzlich 

in Schallschutz-Ausführung 42 dB: Küche, Esszimmer, 

Wohnzimmer, Büro, Bad, Elternschlafzimmer, beide Kinderzimmer. 

Teils wurden Innenplissee montiert.    

 2023: Videokameras ums Haus, mit Rekorder zum Aufzeichnen, mit 

App 

 2023: Videosprechanlage Haustür mit zwei Innenstationen mit App 

 2024: neuer elektrischer Revisionsschacht (Rückstaupumpanlage 

Kessel Pumpfix F) 

 2024: Funkvernetzte Rauchmelder mit App 

 2024: Treppenlift von Acorn vom Erdgeschoss ins Obergeschoss 

 

 

BESICHTIGUNG - KAUFINFOS 
 

Einen Besichtigungstermin bieten wir Ihnen gerne nach Absprache an.  

Der Kauf kann zeitnah durchgeführt werden. Eine Hausübergabe kann 
zum 31.12.2026 (ggfls. etwas früher) erfolgen.  

Erwerben Sie dieses Objekt direkt vom privaten Eigentümer 
(provisionsfrei und ohne Makler).  

Hinweis: Meter und qm-Angaben sind circa.  


