VERKAUF
EINFAMILIENHAUS
IN OSBURG

SILVIA & RENO KLEMENS - KELTENWEG 2 - 54317 OSBURG
TEL. O177-7504694 - EMAIL: RESITI0@AQOL.COM




IMMOBILIENBESCHREIBUNG

» Einfamilienhaus in
Massivbauweise
voll unterkellert
mit Doppelgarage

» Osburg, Keltenweg 2
Sackgasse (damaliges
Neubaugebiet ,Zum Obstgarten®)

> Baujahr 2003

Heizung, Fenster/Haustlr erneuert:
2023

» Grundstick: 726 gm

» Wohnflache ca. 126 gm

» Nutzflache incl. Garage
ca. 109 gm

Foto/Quelle Satelittenbild: Google
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Kiche 11 gm
Esszimmer mit Wohnzimmer 38 gm
Gaste-WC 2,2 gm

Blro 6,3 gm




DACHGESCHOSS
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Badezimmer mit Dusche und grosser Badewanne 8,35 gm

Kind 1, 12,9 gm

Schlafzimmer Eltern 17 gm
Kind 2, 17 gm



KELLERGESCHOSS
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Keller 1, 13,4 gm
Keller 2, 17,4 gm
Heizung 13,2 gm
Wasch-/Trockenraum/Installationsraum 13,7 gm
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AUSSENBEREICH

Grosse Terrasse, teils uberdacht
Garten, teils eingezaunt

Doppelgarage 42,5 gm

4 Stellplatze vor der Garage (jeweils 2 hintereinander)
1 Gartenhaus
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LINKE SEITENANSICHT
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BAUZAHLEN-BERECHNUNGEN

1.0 Umbauter Raum

1.1 Wohnhaus

GF.-KG: 9,50 *9,50+

0, 50 . 3g 13 —

. (3,85%4,725)* 0,5 * 0,875 88, 06 qm

GF.-EG: 88, 06 qm +

2,49 * 1,00~

1,00 * 1,00 89,55 qm
KG: 88,06qm  *3,08 271,22 cbm
EG: 89,55 qm *2,80 250, 74 cbm
DG : 88,06 qm * 1,60 +

4,75*3,71*%9,50 +

1,49*1,00/2%3*0,78 310, 05 cbm
Umbauter Raum Wohnhaus 832, 01 cbm
Rundugg_ 0,01
Umbauter Raum Wohnhaus 832, 00 cbm

1.2 Pkw —-Garage

GF.-EG: 7,00 * 7,00 49, 00 qm
EG: 49, 00 qm *2,61 127,89 ¢cbm
DG: 49,00 gm  *0,35+

0,65*0,51*7,00*0,5+

6,35%0,51*7,00*0,5 29, 65 cbm
Umbauter Raum Pkw - Garage 157, 54 cbm
Rundung 0,46
Umbauter Raum Pkw - Gargge 158, 00 cbm




2.0 Wohnfliichenberechnung

Diele / Gard. / Flur

1,435* 5,21 -
1,00*1,00*0,5-
0,25*1,215 +
1,378 * 2,525 +

3,01 1,135 13,56 qm
Kiiche 3,01*3,71~

0,34 *0,34 11,05
Wohnen / Essen (3,135+1,135)*0,5* 1,00 +

(4,135+3,01)*0,5*1,00 +

4,775%4,135-0,5%0,5*0,5 -

0,44 *0,44*3,01 *4,26 37,95
WwC 1,26*1,76 2,22
HWR CHae)ES 3 012,085 6,28
Galerie DG (2,65+1,60)*0,5*1,35+

(1,10+0,65)0,5*1,10 3,83
Bad 1,975*%0,875%0,5+

1,975 % 0,90 +

3,01 1,935~

0,34*0,34 8,35
Eltern 4,15%4,26 -

1,14*1,14*0,5 17,02
Kind 2 (4,195+4,695)*0,5%0,875*

0,5+

4’695*3,26_0’44*0g44 17,%
Kind 1 3,01 *0,875*0,5+

3,01 *3,835 12, 86
Wohnflichenberechnung 130, 18 gm
Wohnflichenberechnung 126,27 qm
Rundung 0,27
Wohnflichenberechnung 126, 00 gm




3.0 Nutzflichenberechnung

Tr.- Haus KG 1,55*1,51 -
0,25*1,10 2,06 qm
Flur 1,435* 3,585 +
- 1,215 * 3,585 9,50
o 2,95*2,135 6,30
Heizung> 2,40* 2,95~
0,34*0,34 6, 96
Keller 1 4,15*3,20 +
0,50*0,50*0,5 13, 41
Keller 2 4,075 * 4,635
0,50*0,50*0,5 -~
0,44 *0,44 17,44
Waschen /Trocknen 2,95*4,65 13,72
Pkw — Garage 6,52 * 6,52 42, 59
Nutzfliichenberechnung 111,98 qm
-3 % Abzug 3,36
Nutzfliichenberechnung 108, 62 gm
Rundung 0, 38

Nutzfliichenberechnung 109, 00 qm




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 RP-2025-006067542 @

Gilltig bis: 14.11.2035
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Keltenweg 2, 54317 Osburg
Gebéudeteil 2 Gesamt
Baujahr Gebaude ? 2003
Baujahr Warmeerzeuger 3 ¢ 2023, 2003
Anzahl Wohnungen 1 = (IlF;
Gebéudenutzfléche (An) 226,57 m? | O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt :
Wesentliche Energietriger fiir Heizung?® Strom, Stickholz
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser® | Strom
Erneuerbare Energien Art: Warmepumpe, Solarthermie, Phutovultlail(emendung: Heizung, Warmwasser, St
Art der Liftung * x Fensterliftung 01 Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

0 Schachtliiftung 0 Liiftungsanlage ohne Wameriickgewinnung
Art der Kilhlung ® 1 Passive Kihlung 1 Kihlung aus Strom

0 Gelieferte Kalte 0 Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung 1 Neubau 1 Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises m Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die energetische Gebdudenutzfliche nach der EREV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde aufder Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentlimer 0 Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatun
Aussteller e 9 22
Inh. Roland Harsche %
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche .
Gartenstrale 25 15.11.2025 Energieberater gem. §8
53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

§ Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2  RP-2025-006067542 @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 1340 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

+ ' Endenergiebedarf dieses Gebaudes

../ 34,05 KWh/(m*a)

@A [A| B | c| D |E Foo | G
0 25 50

75 100 125 150 175 2.00 225 >250

A 40,42 kWh/(m**a)

v
.

i ___r Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

An!m:denmgen.gemi&.ﬁEG.z

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) 71 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Geb&udehiille Ht' = Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert WI(m*K) Anforderungswert Wi/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 1 eingehalten x  Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 34,05
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

diWAr|A|l B|c| b | | F CHEIEER

100 125 150 175 200 225 >250

Nutzung erneuerbarer Energien®: ) fiir Helzung [ fiir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

1 Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsopfionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

(1 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

0 Warmepumpe (§ 71c)

O Stomdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

] Heizungsanlage fur Bi oder fii-derivate (§ 711,
[ Wamepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

I Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O b le, elekirische Warm bereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anieil EE*  Anteil EEY

Wirmebereit der Einzel  aljer
Art der emeuerbaren Energie®: stellung® anlage: Aniagen’:

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Summe®:
[ Nutzung bei Anlagen, filr die die 65%-EE-Regel nicht gilt:
Art der emeuerbaren Energie®:

Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  filhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (AN), die im Allgemeine
gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe®:
0 weitere Einfrége und Erlauterungen in der Anlage

> slehs Fulinote 1 sul Salle 1 das Energaauseions "nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Wb S

s s m s g im Fall des §80 Abs. 2 GEG * Summe einschiiellich gegebenenfalls welterer Eintrége in der Anlage

R it e M *Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbatriebnahme in einem Gebéude eingebaut oder

¢ Anteil der Einzelanlage an der Wa itstellung aller Anlag aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall
SAnteil EE an der Warmabereitstellung der Einzelani ller Anlagen *® Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf




ORTSGEMEINDE OSBURG

Osburg ist eine Ortsgemeinde mit knapp 2500 Einwohnern im Landkreis
Trier-Saarburg in Rheinland-Pfalz und liegt zwischen Trier und
Hermeskeil. In Osburg besteht ein aktives und vielfaltiges Vereins- und
Gemeinschaftsleben. Geboten wird eine grof3e Auswahl an Aktivitaten:
musikalisch, sportlich, kulturell oder sozial, bei dem auch das
Miteinander nicht zu kurz kommit.

Osburg ist in den letzten Jahren stetig gewachsen; die vorhandene
Infrastruktur und auch die Verkehrsanbindung in alle Richtungen ist gut.
Trier erreicht man mit dem Auto in ca. 20 Minuten, Hermeskeil in ca. 15
Minuten. Auch Luxemburg ist in ca. 35 Minuten mit dem Auto erreichbar.
Es besteht eine gute OPNV-Anbindung.

Im Ort vorhanden sind: Grundschule, Kindergarten, Seniorenzentrum mit
Tagespflege, freiwillige Feuerwehr, Festplatz, Sportplatz, Tennisplatze,
Osburger Mehrzweckhalle, Apotheke, Ergotherapie, Krankengymnast
etc.. Zudem sind zwei Geschafte/Backereien fur den taglichen Bedarf,
ein Friseur, eine Fahrschule, eine Sparkasse und eine Postfiliale mit
Geschenkeladen vorhanden. Gastronomisch befinden sich ein
Restaurant, eine Gaststatte und ein Doner-Imbiss im Ort.

Ca. 2 km vor dem Ort befindet sich das Gewerbegebiet mit
verschiedenen Betrieben, ein grosser Mitfahrerparkplatz und eine
Tankstelle.

Weitere Informationen zu den Einrichtungen, Vereinen und Firmen
finden Sie auf der Osburger Homepage: www.gemeinde-osburg.de

In der umliegenden Region finden Sie alles, was das Herz begehrt. Von
schonen Wander- und Radwegen bis zu Schwimmbadern und
Ausflugszielen wird Vieles geboten.



AUSSEN-FOTOS - VORDERANSICHT
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IMMOBILIEN-BESCHREIBUNG

Das Haus besitzt eine gute Raumaufteilung und bietet das ideale
Zuhause fur Familien. Helle Wohnraume und ein weitlaufiger Garten
schaffen ein Ambiente, in dem sich Wohnen und Wohlfuhlen perfekt
erganzen.

Uber die Haustir gelangen Sie in den Flur und Dielenbereich.

-

Zu lhrer linken Hand finden Sie die Kuche und weiter durch die Kiche
kommen Sie in das Ess- und Wohnzimmer. Der Treppenlift kann — wenn
dieser nicht benotigt wird — demontiert werden.









Die Nolte-Kuche mit heller Buche-Front (NB) ist von 2003 mit Siemens-
Geraten (Austausch Spulmaschine Neff 2019 und Backofen Bosch
2023). Die Kuche ist gepflegt, alle Gerate funktionstuchtig und besitzt
einen kleinen Tisch fur eine Sitzmaoglichkeit.




Der Essbereich befindet sich neben einem schonen Erker. Vom
Esszimmer aus konnen Sie auf die Terrasse in den Garten gehen.




In der offenen Verlangerung des Esszimmers befindet sich das
grosszugige Wohnzimmer mit einem Kachelofen-Kamin mit zusatzlicher
Beluftung und Warmeabgabe in den Flur.







Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC.







Ebenso das Buro, welches zur Vorderseite des Hauses liegt.

Am Buro vorbei gelangt man in die Doppelgarage mit einer Grosse von
6,5 x 6,5 m.



In der gefliesten Doppelgarage
befindet sich ein Heizkorper,

ein Ausgussbecken mit
Warm-/Kaltwasser sowie
Regenwasseranschluss,

eine Wallbox, 5 m breites
Garagentor zur Einfahrt

und auf der Ruckseite eine Neben-
eingangstur sowie zwei Fenster in
den Gartenbereich. An der Vorder-
und Ruckseite der Garage befinden
sich Aussensteckdosen.




Zuruck im Haus im mittleren
Dielenbereich befindet sich
der breite Treppenabgang
in den Keller.




Im Keller links befindet sich der Heizungsraum, der auch als Lagerraum

dienen kann.







Rechts vom Heizungsraum befindet sich ein kleinerer Kellerraum (z. B.
als Lager- und Abstellraum),




daneben ein grosserer Kellerraum (z. B. als Hobbyraum nutzbar).




Der letzte Raum im Keller ist der Hauswirtschafts- und Installationsraum
fur die Waschmaschine, Trockner etc. Im Hauswirtschaftsraum befinden
sich eine Spule, der Wechselrichter der Photovoltaikanlage und die
Hausinstallationen (Strom, Wasser, Glasfaser etc.) sowie der
Revisionsschacht.




Zuruck im Erdgeschoss gelangen Sie im Hausturbereich Uber die breite
Holztreppe ins Obergeschoss. Die Teppichmatten auf der Treppe sind
geklebt und kdnnen ruckstandslos entfernt werden.

Uber eine Bodenauszugstreppe gelangen Sie in den isolierten
Spitzboden, welcher vollflachig begehbar ist und noch viel zusatzliche
Lagerflache bietet.




Derzeit ist an der Holztreppe nach oben ein Treppenlift (Bj. 2024)
montiert, welcher im Haus (bei Bedarf) verbleiben kann.




Im Obergeschoss angekommen befindet sich direkt rechts das erste
(kleinere) Kinderzimmer (sieht aus, wie das grosse Kinderzimmer, nur
kleiner), direkt daneben das zweite (grossere) Kinderzimmer.







Beide Kinderzimmer verfugen Uber ein normales Fenster sowie jeweils
ein grosses Velux-Dachfenster (mit innerem Verdunkelungsrollo); deren
aussere Rolladen elektrisch bedienbar sind.

Die jetzigen Kinderzimmer konnen flexibel nach Bedarf auch als Gaste-
oder Arbeitszimmer gestaltet werden.

Alle Raume im Obergeschoss haben einen Kniestock von 1,25 m.

Weiter im offenen Flur kommen Sie in das Eltern-Schlafzimmer.




Daneben befindet sich das Bad mit grosser Eck-Badewanne. Die
Dusche wurde in 2023 mit einer HSK-Duschkabine mit Drehfalttiur mit
Echtglas, fugenloser Wandverkleidung sowie Regendusche mit
Handbrause und Thermostat-Armatur renoviert.







Links neben dem Haus befindet sich ein Gehweg, der zum Garten fuhrt.

Bei der Terrasse befindet sich eine Aussensteckdose und ein
Regenwasseranschluss mit Gartenschlauch.

Der ruckwartige Garten ist hauptsachlich Rasenflache und grosstenteils
umzaunt. Das Gartenhaus bietet genugend Stauraum fur lhre
Gartengerate und Gartenmobel. Seitlich links am Gartenhaus befinden
sich Stauraume fur das Kaminholz.



AUSSEN-FOTOS - GARTEN / TERRASSE
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SONSTIGE AUSSTATTUNGSMERKMALE

» gute Raumaufteilung

» grol3er Garten, perfekt fur Familien und/oder Hundebesitzer

> teils barrierearm (Treppenlift EG ins OG, Griffe beim Gaste-WC,
Griffe im Bad (Dusche und WC), mobile Rampen bei Haustur und
Terrasse konnen bei Bedarf Uberlassen werden)

» Bodenbelag Fliesen: Obergeschoss (Bad); Erdgeschoss und Keller
komplett; Garage

» Bodenbelag Laminat: Obergeschoss (Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer, Flur)

> Alle Raume sind an den Wanden verputzt (keine Wand-Tapeten)

» Erdgeschoss mit Fussbodenheizung

» Bad im Obergeschoss mit Fussbodenerwarmung und
Handtuchheizkorper

» Solarthermie-Anlage fur Warmwasser von Junkers FK 260, 5,2 gm

» Regenwassernutzung fur Toilettenspllung und Garten, Kunststoff-
Zisterne mit 3500 Liter Fassungsvermogen

» Einbruchsicherung in den Lichtkasten (Kellerfenster)

» Satelittenanlage

> Glasfaseranschluss

» Div. Ausstattungsgegenstande konnen im Haus verbleiben
(Lampen etc.)

» 2012: Photovoltaikanlage mit 24 SunPowerModulen, Leistung: 7,85
kWp, Fronius-Wechselrichter IG Plus 100 mit 20 Jahren Garantie

» 2015: neuer Aussenanstrich in grau/basalt

» 2018: Bad neuer Badezimmerblock/Schranke mit Waschtisch und
Spiegelschrank

» 2023: Umrustung von Heizol-Heizung auf Warmepumpe,
Viessmann Victal 250-A, 10 Kw mit 750 Liter Pufferspeicher fur
Trinkwasser und Solaranlage, Austausch elektrischer Stellantriebe
der Fussbodenheizung, Austausch Heizkorper in den zwei
Kinderzimmern OG

» 2023: Austausch Aussenturen: Premium-Alu-Haustar

» Garagen-Nebeneingangstur in Kunststoff



» 2023: Austausch Fenster, VEKA-Kunststofffenster Premium,
Softline MD 82 mit 3 Dichtungsebenen, Warmedurchgangskoeff.
Uw 0,77 W/gmK, 3-fach-Verglasung mit hohem Einbruchsschutz.
Alle Fenster im Erdgeschoss, Obergeschoss (ausser Dachfenster)
und Garage wurden erneuert, auch Terrassentur.

Umrastung der Fenster auf elektrische Rollladen (ausser Bad,
Elternschlafzimmer und Garage). In folgenden Zimmern zusatzlich
in Schallschutz-Ausfuhrung 42 dB: Kiche, Esszimmer,
Wohnzimmer, Buro, Bad, Elternschlafzimmer, beide Kinderzimmer.
Teils wurden Innenplissee montiert.

» 2023: Videokameras ums Haus, mit Rekorder zum Aufzeichnen, mit
App

» 2023: Videosprechanlage Haustur mit zwei Innenstationen mit App

» 2024: neuer elektrischer Revisionsschacht (Ruckstaupumpanlage
Kessel Pumpfix F)

» 2024: Funkvernetzte Rauchmelder mit App

» 2024: Treppenlift von Acorn vom Erdgeschoss ins Obergeschoss

BESICHTIGUNG - KAUFINFOS

Einen Besichtigungstermin bieten wir Ihnen gerne nach Absprache an.

Der Kauf kann zeitnah durchgefuhrt werden. Eine Hausubergabe kann
zum 31.12.2026 (gdfls. etwas friher) erfolgen.

Erwerben Sie dieses Objekt direkt vom privaten Eigentumer
(provisionsfrei und ohne Makler).

Hinweis: Meter und gm-Angaben sind circa.



