Beschreibung detaikiert:

Headline Anzeige:

EFH Warmepumpe, Photovoltaik Batteriespeicher, Pool

Lage:

Einfamilienhaus 5,5 Zimmer in ruhiger Sidlage in einer Sackgasse,

Ideale Aufteilung variable Nutzung Einliegerwohnung(en) moglich geeignet fir
Wochenendpendler

Das Haus als Architektenhaus geplant wurde 2001 massiv gebaut mit einer Garage (genutzt
als Fahrradraum), 2 Carports und einem Stellplatz. Insgesamt 4 Schlafzimmer, 3 Bader und 1
Gaste WC, sowie eine Galerie welche als Homeoffice genutzt wurde. Alle Innenwande sind
mit Filzputz ausgefihrt.

Das Erdgeschoss ist in offener Bauweise erstellt mit einer Raumhohe von 252cm (Standard
242cm) mit Kiichenblock als Zentrale, es steht ein Abstellraum (HWR) zur Verfiigung fir
weitere Gebrauchsgegenstande des taglichen Lebens wie Tiefkihler, Bigelbrett,
Staubsauger, Vorrat und sonstigem. GrofR3ziigiges Gaste WC mit grolem Fenster.

An die Kiche schlieBt sich dann der hintere Terrassenbereich welcher den Pool beherbergt.
Hier gibt es 2 Sonnendecks mit Bangkirei Dielen eines tGberdacht. Dort befindet sich eine
Hochbank aus Thermokiefer fiir ein Verweilen in Ruhe sowie ein massives Gartenhaus mit
Dachlager. Im Gartenhaus lassen sich ideal die Auflagen der Sitzmdbel lagern, dort kénnte
man auch eine Sauna einbauen. Insgesamt sind im hinteren Bereich circa 50

Quatratmeter Terrassenflache teilweise mit Glasdach um auch bei Regen zu Grillen oder zu
Chillen. Der Bereich ist im Sommer durch die Bepflanzung fast nicht einsehbar. Das Zentrum
bildet der Pool welcher mit einem Glasschiebedach geschitzt ist (unter dem Dach kann man
Schwimmen) und auch bei schlechtem Wetter von circa Marz bis Oktober genutzt werden
kann. Es entsteht dadurch auch keine Verdunstung des Wassers und halt die Temperatur. Ein
weiteres Highlight des Pools ist eine Gegenstromanlage der Firma Binder BGA215 welche zu
sportlichem athletischem Schwimmen einlddt (regulierbar) oder als Massagediise genutzt
werden kann. Fiir die Ubergangszeit steht eine Warmepumpe fiir den Pool zur Verfiigung.
Zum Schutz fir Kinder odr fremder Nutzung ist der Pool abschlieRRbar.

Auf der Slidseite befindet sich eine weitere Terrasse/ Balkon von 14 gm bis zu 2/3 Gberdacht
und bei den 2 Zimmern im Garagengeschoss befindet sich eine weitere Terrasse.

Der Garten ist sehr schén eingewachsen mit einem Krauterbeet sowie ein Teil mit Grasern
umrahmt mit Natursteinen. Der AuRenbereich ist pflegeleicht; kein Rasen zu mahen und die
Geldnder sind aus Edelstahl. Die AuBenbeleuchtung wurden durch moderne LED Leuchten
ersetzt.

Im Dachgeschoss befindet sich das grofle Schlafzimmer bis zu einer Raumhdhe von 3,90
Meter sowie die offene Galerie ein weiteres Schlafzimmer und das Badezimmer mit
Doppelwaschbecken, Badewanne, Dusche mit einer Raumhdohe bis 3,20 Meter. Hier gibt es
Abstellmoglichkeiten im Spitzboden und unter der Dachschrége. Alle Schlafrdume haben
einen neuen Laminatboden der Firma Haro tritty 100 Alpin Eiche natur V Fuge. Auf den
Bildern noch nicht aktuell.



Die Garage hat einen Drehstromanschluss von 16 Ampere welcher fiir eine Wallbox genutzt
werden kann. Diese wird als Fahrradraum genutzt. Aufwendige AuRenanlage mit
Natursteinen, massives Gartenhaus.

Alle Rdume sind neu gestrichen als auch die Fassade aulRen mit Caparol Thermosan NQG.

Das Haus wird mit einer Warmepumpe der Marke Kermi beheizt, Warmwasser wird frisch
erzeugt dadurch keine Legionellen.

Die Photovoltaikanlage hat eine Leistung von 13 KW Peak mit Batteriespeicher 13 KW sowie
Notstromfunktion Backup moglich.

Photovoltaikanlage und Warmepumpe wurden von der Firma Ebner Weissach installiert
somit vor Ort Service bei Storung und Wartung.

weitere Ausstattungen: Kaminanschluss im Wohnzimmer insgesamt 2 Kaminziige,
FuBbodenheizung im Wohnbereich und den Badern, Echtholztiiren, Bucher Vollholztreppe
als auch Uberginge der Geschosse aus Holz (nicht die einfache Blechverkleidung),
Kunststofffenster Salamander Profil, Eingangstiir Vollholz mit Sicherheitsbeschlagen.

Wohnflache 170 gm

Nutzflache ca. 31 gm

Terrassenflache circa 65 gm

Grundstilick 327 gm

Sehr geringe Unterhaltskosten im Monat kein Gas kein OL.
Wasser / Abwasser 60 Euro

Strom netto (E-Auto incl.) 60 Euro

Grundsteuer 30 Euro



