Pauschalierte Berechnung der Wohn- und Nutzfliche
Objekt/Lage: Einfamilienhaus Auftragshummer: 2025Z1S-2287
Anschrift: Falkenstralle 9 - 41065 Ménchengladbach

Auftrag durchgefuhrt am: 04.11.2025

| Lageim Objekt | Raum | Art] [T | ] m? | Ansatz |
Kellergeschof} Keller 1 N 3,02 X 2,64 = 7,97 100%
Keller 2 N 4,04 X 2,52 = 10,18 100%
Flur N 1,36 b 2,80 = 3,81 100%
Keller 3 N 4,08 X 3,45 = 14,08 100%
Keller 4 N 2,19 % 1,74 = 3,81 100%
Flur N 2,18 X 1,77 = 3,86 100%
C &7 ]
ErdgeschoR Wohnzimmer w 2,60 X 4,14 = 10,76 100%
Esszimmer wW 4,15 X 3,03 = 12,57 100%
Kiiche W 3,64 X 4,17 = 15,18 100%
Flur w 2,56 X 1,88 = 4,81 100%
Bad W 2,10 X 1,81 = 3,80 100%
Terrasse W 2,49 X 3,43 = 4,27 50%
Terrasse W 2,16 X 2,33 = 2,52 50%
Flur W 0,64 X 0,97 = 0,62 100%
Flur W 1,93 X 1,34 = 2,59 100%
= i 57,12 I 100%
Geratehaus massiv N 1,44 X 2,20 = 317 100%

Gesamt: l 3,17 I

Obergeschof® Erker W 3,46 X 1,27 = 4,32 100%
Bad w 2,30 X 2,50 = 5,75 100%
Schlafzimmer w 3,69 X 4,17 = 15,39 100%
Kinderzimmer 1 W 2,61 X 415 = 10,83 100%
Kinderzimmer 2 W 3,01 X 4,15 = 12,49 100%
Flur W 1,18 X 1,87 = 2,21 100%
Gesamt: | 51,06 |

DachgeschoR Arbeitszimmer w 1,39 X 1,70 = 2,36 100%
Arbeitszimmer W 1,39 ¥ 0,87 = 0,60 50%
Arbeitszimmer W 3,66 X 1,89 = 6,92 100%
Arbeitszimmer w 3,66 X 0,87 = 1,59 50%
Abstellraum W 0,97 X 1,09 = 1,06 100%
Abstellraum w 0,33 X 0,53 = 0,17 100%
Flur w 0,88 X 1,05 = 0,92 100%

| 13,63 I
Speicher N 3,74 X 1,01 = 3,78 100%
Speicher N 3,74 X 1,16 = 2,17 50%
Speicher N 2,02 % 2,98 = 6,02 100%
Speicher N 2,02 X 1,16 = 147 50%

| 13,14 I
Gesamt Wohnflache 121,82 fm?
Gesamt Nutzfliche 60,01 m?

Legende:
W = Wohnflache | G = Gewerbefldche | N = Nutzflache | V = Verkehrsflache | * Wohnwirtschflich genutzte Flache
Ansatz: 100% Volle Quadratmeter | 50% Terrasse, Balkon | Dach - Abzug wegen Dachschrige

Grundlagen der Berechnung: Berechnung der Wohnfldche nach der Il. Berechnungsverordnung -
Wohnflachenverordnung vom 1. Januar 2004

Bei der Ermittlung der Wohnflache, auf der Grundlage der II. Berechnungsverordnung (§§ 42-44; Verkindungstag 17. Oktober 1957), sind die Grundfiachen von
Réaumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens zwei Metern voll, miteiner lichten H8he zwischen ein und zwei Metern zur Halfte und miteiner
lichten Héhe von weniger als einem Meter nicht anzurechnen. Zum Wohnbereich zahlende Balkone, Loggien, Terrassen kénnen mit bis zu 50 Prozent ihrer Flache
der Gesamtwohnflache zugerechnet werden. Die Bauakte wurde nicht eingesehen.

Haftungsbeschrankung gelten gemaR den Vertragsbestimmungen von Franz Z. Ménig Zet-ImmoService,
(*Wohnwirtschaftlich genutzt = zu wohnzwecken ausgebaute Nutzflache)
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