Denkmal - Baubeschreibung

Georgenberg 8 in Naumburg(Saale)

Die nachfolgende Bau- und Leistungs-
beschreibung gibt einen detaillierten
Uberblick (ber Umfang, Konstruktion,
Baustoffe und Ausstattung dieser
Baumaflnahme.

A. Leistungsumfang

Der Leistungsumfang ergibt sich aus dieser
Baubeschreibung, den Bauplanen, dem
Kaufvertrag sowie aus den Grundrissplanen.

B. Bauweise

Das Gebaude wurde massiv aus
Ziegelmauerwerk errichtet. Die Wandstérken
sind in allen Etagen auf Grund des Alters des
Gebaudes unterschiedlich. Das gesamte
Gebaude wird von 2025 bis 2026 umfassend
saniert. Das Dach wurde 2022 neu eingedeckt.
Die Raumhoéhen sind aus den
Schnittzeichnungen ersichtlich. Sie belaufen
sich auf ca. 3,80 m und konnen in den
einzelnen Etagen unterschiedlich sein.

C. Umfang der BaumaRnahmen:

Das gesamte Objekt wird vollstdndig saniert.
Es werden alle Fenster gemal
denkmalrechtlicher Genehmigung in Holz
ausgefihrt und das Treppenhaus malermafig
Uberarbeitet.

Die nachfolgende Beschreibung dient der
Klarstellung der auszufiihrenden
Baumalinahmen fir die Wohnungen.

D. Hausanschliisse

Im Leistungsumfang sind alle Hausan-
schliisse fur Elektro-, Telefon-, Gas-, Wasser-
und Kanalinstallation enthalten. Fir das
Gebaude wird ein Kabelanschluss fur den
Fernsehempfang beantragt.

E. Bauausfihrung

1. Bauweise:
Wandstarken:

Die zur Ausfuhrung kommenden Wandstarken
und Materialien der Innen- und AulRenwande
richten sich nach den statischen und
vorhandenen Gegebenheiten und
Erfordernissen. Es ist also mdglich, dass
Wande breiter oder schmaler erstellt werden,
als dies in den Verkaufsplanen dargestellt ist.

Entwasserung:

Die erforderlichen Entwésserungsleitungen
werden als Kunststoffleitungen ausgeftihrt.
Die Grundleitungen werden geprift und
bleiben bestehen.

Keller:

Das Kellermauerwerk wird gesaubert und
bleibt als Sichtmauerwerk bestehen. Die
vorhandenen Zwischenwande bleiben
bestehen. Eine zuséatzliche Abdichtung erfolgt
als Vertikalsperre. Der alte FufR3boden bleibt
erhalten. Die Kellertiren werden als
Gittertiiren bzw. Metallttiren erstellt.

Zwischenwénde:

Die Innenwande (neu zu errichtende) des
Objektes werden bei tragenden
Zwischenwénden massiv (Poroton, Ytong oder
Kalksandstein) erstellt, die nicht tragenden
Zwischenwéande erstellen wir aus 12 cm
starkem Metallstanderwerk mit Rigipsplatten.

Decke Uber EG-DG:

Die Decken im EG und 1.0G werden als
Ziegeleinhangdecken ausgefuhrt. Die
Holzbalkendecke im DG wird verstarkt. Alle
Decken erhalten eine gemaf Vorschrift



berechnete Wé&rme und- Trittschallddmmung
und werden mit einem Heizestrich (auRer DG)
versehen.

Geschosstreppen im EG-DG:

Die vorhandene Treppe wird Uberarbeitet und
farblich behandelt.

Balkone, Terrassen:

Die Balkone werden als Stahlkonstruktion

errichtet und werden mit einem WPC-
Terrassendielenbelag belegt. Alternativ kann
der Verkaufer auch einen Bodenbelag aus
Balkoplan o. &. wéahlen. Die Bristungshéhe der
Balkone betrdgt ca. 0,90 cm. Die
Bristungselemente erhalten einen Sichtschutz
aus  Trespaplatten, falls dieses vom
Denkmalamt genehmigt wird. Ansonsten
erfolgt die Ausfihrung wie vom Denkmalamt
gefordert.

2. Zimmererarbeiten

Dachkonstruktion:

Die vorhandene Dachkonstruktion wurde
Uberprift und bleibt bestehen. Der Dachboden
wird mit OSB Platten ausgelegt, so dass dieser
als Trockenboden genutzt werden kann.

3. Klempnerarbeiten

Samtliche Bleche und Dachrinnen werden in
Titan-Zink-Legierung ausgefthrt.

Dachrinnen:

Die Dachrinnen sind als vorgehangte Rinnen
hergestellt. Die Entwasserung der Rinnen
erfolgt durch auf3enliegende Fallrohre mit
Zinkblech-Standrohren in die vorhandene
Kanalisation.

4. Dachdeckerarbeiten

Das Dach wurde 2022 neu eingedeckt und
bleibt so bestehen. In die bestehende
Dacheindeckung wird noch ein Dachausstieg
fur den Schornsteinfeger eingebaut, falls
dieses notwendig ist.



5. Fenster

Alle Fenster werden aus Holz gemafl der
Vorgabe des Denkmalamtes eingebaut. Falls
es maglich ist, erhalten die Fenster auch eine
3-fach-Isolierverglasung (K-Wert 1,0). Dies
richtet sich nach den Vorgaben des
Energieberaters geman Warmeschutz-
nachweis.

Konstruktion:

Die Fenster des Objektes werden nach den
Richtlinien des "Institutes fur Fensterbau" in
Rosenheim  hergestellt und sind mit
umlaufender Gummilippendichtung und einer
Isolier-verglasung  ausgestattet.  Samtliche
Fensterfligel erhalten Einhand-Dreh-Kipp-
Beschlage, soweit dies technisch mdglich ist.

6. Heizung

Heizanlage:

Die Heizungsanlage wird fir das gesamte
Haus als energiesparende Gas -
Brennwertheizung mit Warmpumpen-
warmwasserspeicher der Firma Viessmann,
Buderus oder gleichwertig ausreichend
konzipiert. Zur Heiz- und Verbrauchs-
kostenabrechnung werden pro Wohnung
Warmemengenzahler und Warmwasser- und
Kaltwasserzéhler installiert. Es st auch
mdoglich, dass auf Grund der Berechnung des
Energieberaters eine  Warmepumpe mit
zusatzlicher Gas-Brennwertheizung eingebaut
wird. Diese Hybridheizung ist durch die Bafa
forderfahig, so dass die Mehrkosten dieser
Heizung durch die Foérderung an den
Bautrager ausgeglichen werden.

Heizkorper/FuZbodenheizung:

Jede Wohnung wird mit einer
FuRbodenheizung versehen, welche
raumweise individuell mit Raumthermostaten
regelbar ist. Im Bad werden elektrische
Handtuchheizkorper im Wert von 100 €
eingebaut, so dass auch eine Beheizung des
Bades ohne Einsatz der Heizungsanlage
mdoglich ist.

Die  FuRbodenheizung wird auf einer
entsprechenden Trittschallddmmung verlegt
und mit einem Heizestrich versehen. Die Wahl
des Estrichs obliegt dem Bauherren und kann,
je  nach statischen Gegebenheiten als
Zementestrich,  Anhydritestrich  oder als
Schluterestrichelement ausgefihrt werden.



Rohrisolierung:

Die Zuleitungen werden mit Schaum-
stoffschlauchen 0.4. gedammt. Alle
freiliegenden Leitungen erhalten zusétzlich
eine Isolierung.

7. Sanitarinstallation

Die Sanitarinstallation erfolgt in den dafir
eigens vorgesehenen Installationsschéachten.
Groltenteils als  Vor-Wand-Installationen
entstehen in Bad und WC zusatzliche
Ablageflachen.

Rohrisolierung:

Die erforderlichen Zuleitungen werden mit
Schaumstoffschlauchen gedammt.

Einrichtungsgegenstéande:
Die sanitaren Einrichtungsgegenstande

werden, wie in den Planen dargestellt und
nachfolgend beschrieben, eingebaut:

Ohne Mehrpreis liefern wir alle Keramik-, bzw.
Porzellan-Gegenstande, wie Z. B.
Waschbecken 60 cm wund WC's von
Markenherstellern Villeroy und Boch (O. Novo
oder gleichwertig) in weil — Preis pro
Waschtisch 150,00 € incl. Montage.

Als  Wannen werden Acrylwannen mit
Wannentrager in der Grole 170 cm * 75 cm
mit einer Multiplex-Trio Garnitur der Firma
Vigour — Preisbasis pro Wanne mit
Wannentréger incl. Montage 500,00 € -
eingebaut.

Alle dargestellten Duschbecken werden in
einer GréRe von 120 cm * 90 cm bzw. dem
Bad angepasst von der Marke Derby aus
Mineralguss im Wert von 560 € mit
Duschtrager. Die erforderlichen Armaturen fir
Dusche, Wanne und Waschtisch werden aus
dem Programm der Hersteller Clivia Save Tec
im Wert von 150 € pro Armatur angeboten.

WC-Garnituren:

Alle Bader und Gaste-WC’s werden mit
wandhangenden Tiefspuhl-WC's der Firma
Villeroy und Boch — Serie O-Novo im Wert von
200,00 € pro WC ausgestattet. Der Spulkasten
wird in die Wand eingebaut und erhalt eine
Abdeckung, die farblich Zu den

Einrichtungsgegenstanden passt (falls
lieferbar). Kunststoffsitz und Deckel in stabiler
Ausfuhrung.

In allen Badern wird ein Anschluss flr die
Waschmaschine vorbereitet. Die
innenliegenden WC’s erhalten einen Lufter mit
Nachlaufrelais.



Zubehor:

Das Zubehor pro Bad wird im Wert bis 150
EUR aus dem Standardprogramm nach Wahl
geliefert. Folgende Zubehotrgegenstéande sind
zum genannten Wert wahlbar: Handtuchhalter,
Papierrollen-halter, Ersatzrollenhalter, WC-
Burste.

Mehr- oder Minderpreise werden verrechnet.
Kiche:

In der Kiiche wird der Anschluss fir die Spiile,
einschliel3lich Eckventil, hergestellt. An diesen
Anschluss kann auch eine Spulmaschine
angeschlossen werden.

Sonderwiinsche:

Mehrpreise far Sonderwiinsche bzw.
Gutschriften bei Wegfall von Leistungen

ergeben sich aus den Angeboten der
beteiligten Firmen.

8. Elektroinstallation

Die gesamte elektrische Anlage wird nach den
Richtlinien der VDE und den Vorschriften des
Stromlieferanten unter Putz ausgefuhrt. Die
einzelnen Stromkreise innerhalb der Wohnung
werden durch Sicherungsautomaten
abgesichert.

In allen Raumen des Gemeinschafts-
eigentums sowie in den Nebenrdumen, am
Hauszugang, an den Zugangswegen, werden
Lampen eingebaut. Die Lampen am
Hauszugang und an den Zugangswegen
werden mit Bewegungsmeldern geschaltet.

Die Wohnungen werden aus dem Programm
Gira-Standard oder Merten Serie M, wie folgt
ausgestattet:

Wohnzimmer:

Schlafen:

Kinder-, Gaste-,
Arbeitszimmer:

Gaste-WC.:

1 Brennstelle mit Aus-
bzw. Wechselschaltung,

8 Steckdosen nach Wahl,
1 Antennendose, Telefon-
Anschlusskabel(ohne TAE
ein LAN-Anschluss)

1 Brennstelle mit Aus-
bzw. Wechselschaltung
an der Tir und Bett,

5 Steckdosen nach Wahl,
1 Antennendose, 1 LAN-
Anschluss

1 Brennstelle mit
Ausschaltung, 5
Steckdosen nach Wahl,
1 Antennendose,1 LAN-
Anschluss

1 Brennstelle mit
Ausschaltung
1 Steckdose



Kiche: 1 Brennstelle mit Aus-
schaltung,

1 Wandauslass flir
Beleuchtung an der
Unterseite der Hange-
schranke,

1 Anschluss fiir E-Herd,

1 Anschluss Dunstfilter
Uiber dem Herd

1 Anschluss Geschirr-
spulmaschine,

1 Steckdose fur Kihl-
schrank,

6 Steckdosen nach
Wahl,

Bad: 1 Brennstelle mit
Ausschaltung,

1 Brennstelle mit Aus-
schaltung tUber dem
Waschtisch,

1 Steckdose rechts vom
Waschtisch,

1 Steckdose individuell,

2 Steckdosen fiir Wasch-
maschine und Trockner
falls kein HWR

Abstellraum: 1 Brennstelle mit
Ausschaltung,

Diele/Flur: 2 Brennstellen mit
Wechsel- bzw. Kreuz-
und Tasterschaltung.

2 Steckdosen nach Wahl
je Flur bzw. Diele,

Klingel-
anlage: 1 Gegensprechanlage,

Telefon:  Das Telefonanschlusskabel
wird bis zur Hauptver-
teilung im Keller gelegt.

Antennen-

anlage:  Eine Antennenanlage ist
nicht vorgesehen, da das
Haus Uber einen Kabel-
anschluss verfugt.

Balkon: 1 Steckdose,
1 AulRenbeleuchtung incl.
Lampe,

Treppenhaus,

Flure:  Wand- bzw. Deckenleuchten
mit beleuchtetem Taster
nach Bedarf bzw. mit
Bewegungsmeldern und
Zeitautomaten geschaltet.

1 Steckdose fur Allgemein-
bedarf im Zahlerschrank,

AuRRen: AuRenleuchten nach Bedarf,

mit Bewegungsmeldern und
Zeitautomaten geschaltet.

9. Tore, Turen und Zargen

Hausture:

Die Eingangstir wird als Holztir mit Seitentell
und Fullungselement eingebaut. Die Tlr erhalt
eine 5-fach Sicherheitsverriegelung.

Briefkasten:

Am Hauseingang ist je Wohnung ein
Briefkasten angebracht.

Innen-Tlrelemente:

Alle alten Innentiiren werden wenn moglich
aufgearbeitet oder entsprechend der alten
Tlren nachgebaut und in altweil3 lackiert. Alle
neuen Innentiren werden als Stiltiren
Weilllack 20-04 mit Kassettenflllung der Firma
Kilsgard oder Yeldwen (Preisbasis pro Tir mit
Zarge 400 €) ausgefuhrt. Die
Wohnungseingangstiren erhalten eine 3-fach-
Verriegelung und sind selbstschlieRend und
werden im Treppenhaus einheitlich ausgefthrt.

Dricker-Garnituren:
Drickergarnituren  werden  den  Turen

entsprechend angepasst (Rosettengarnituren)
und sind aus Edelstanhl.



10. Natur- und Kunststeinarbeiten

Fenstersimse innen:

Die Innenfensterbanke der Wohnraume
werden als Kunststofffensterbank in  weil3
ausgefihrt. Die Breite der Simse betragt ca. 25
cm. In Bad, Dusche und WC werden die
Fenstersimse gefliest.

Die  AuRen-Fensterbanke  werden aus

Zinkblech hergestellit.

11. Putzarbeiten

Innenputz:

Alle Innenwénde werden glatt gespachtelt und
wenn notig, neu geputzt, so dass diese
tapezierfahig sind. Als Putzqualitat ist Q3
vereinbart.

AuBenputz:

Die AuRenfassade stral3enseitig wird neu
verputzt und nach Vorgabe des Denkmalamtes
gestrichen. Die  Stuckelemente werden
aufgearbeitet oder ersetzt und farblich nach
Vorgabe des Denkmalamtes gestrichen. Die
Fassade hofseitig erhalt eine 10 cm starke
Warmedammfassade und wird geputzt.

12. Fliesen

Auf Boden und Wanden werden die
Keramikfliesen im Dunnbettverfahren verlegt.
Fir die Materialauswahl steht ein gm-Preis von
30,00 EUR incl. MwsSt. zur Verfigung. Als
Preisbasis fur die Verlegung der Fliesen wird
vom Format 60/30 cm und 25/40 cm
ausgegangen. Die farbige Verfugung und
Silikon sind inbegriffen.

Bodenfliesen:
In der Kiche und in den WC's werden die

Bodenfliesen auf Wunsch auch diagonal
verlegt.



Wandfliesen:

Die Bader und WC’s werden ca. 1,50 cm hoch
gefliest. In der Kiiche verlegen wir die Fliesen
im Bereich der Kicheneinrichtung zwischen
Héange- und Unterschranken (ca. 3 m?).

Elastische Verfugung:

Alle Anschlisse des Fliesenbelages an die
sanitaren Einrichtungsgegenstande werden mit
farbigem, elastischem Fugenmaterial
ausgefugt, damit Dichtigkeit hergestellt und
Anschluss-risse vermieden werden.

13. Malerarbeiten

Deckenuntersichten:

Die Decken- und Dachuntersichten werden mit
wischfester Dispersionsfarbe gestrichen.

Wande:

Alle Wande werden glatt gespachtelt bzw.
haben einen Neuputzuntergrund und werden
mit Vlies tapeziert und deckend weil3
gestrichen. Auf Wunsch kénnen gegen
Aufpreis auch raumweise Farb-a4nderungen
oder andere Tapetenaus-fihrungen vor
Ausfihrungsbeginn  berilicksichtigt  werden.
Preisbasis fir die Vliestapete — 10€/Rolle.

14. Bodenlegerarbeiten

Parkett/Fliesen:

Alle Zimmer, aufRer Kiche, Bad, AR, und
HWR erhalten Fertigparkett, schwimmend
verlegt, im Wert von 55,00 €/m2. Im Bad und
WC, AR und HWR wird der Fuf3boden
gefliest. Die Abrechnung erfolgt nach den in
den Musterbiichern angegebenen Raummal-
preisen. Die Sockelleisten werden passend
zum Parkett oder in weil3 ausgefihrt.

15. AulRenanlage

Die gesamte AulRenanlage ohne Bepflanzung
ist im Kaufpreis enthalten und wird in
Anlehnung an die  Darstellung  der
Freiflachenplane hergestellt. Die Zufahrt wird
an Sudseite wird grau gepflastert. Die
Stellplatze und der Miulltonnenstanplatz
werden aus Rasengittersteinen hergestellt.

Die Terrassen im Erdgeschoss werden aus
aus Pflaster Tresa-Formatmix 5 cm oder
gleichwertig . hergestellt.

Die Pflanzungen der Auf3enanlage werden
durch die Eigentimergemeinschaft hergestellt
und werden ab deren Herstellung auf Kosten
der Eigentiimergemeinschaft unterhalten.

Die vorhandene Grundstiicksmauer wird
Uberarbeitet. Es ist moglich, dass die
Ziegelmauer durch eine Betonmauer ersetzt
wird. Der alte Zaun wird wieder verwendet.
Dieser wird geséaubert und farblich nach
Vorgabe des Denkmalschutzes behandelt.

F. Verschiedenes:

Sonderwiinsche:

Selbstverstandlich kdénnen Sonderwiinsche
auch noch wahrend der Bauzeit verwirklicht
werden, soweit sie den Bauablauf nicht
nachhaltig storen.

Im Interesse der Erwerber muissen diese
jedoch unbedingt mit dem zustandigen
Bauleiter  abgestimmt  werden. Unsere
Handwerker sind gehalten, Aus-
fuhrungsanweisungen nur vom Bauleiter
entgegenzunehmen. Sofern tragende Wande,
Installationen, Bodenbeldge oder Unterbdden
geéndert werden sollen, so bedarf es hierzu
der Zustimmung der Bauleitung bzw. der
Fachingenieure. Mehrkosten, insbesondere



solche, die durch statik-relevante Anderungen
entstehen, tragt der Kaufer.

Fertigstellung:

Der Fertigstellungstermin wird im notariellen
Kaufvertrag festgelegt.

Gewabhrleistung:

Im Kaufvertrag wird eine Gewahrleistungsfrist
von 5 Jahren fir die nachtraglichen
Handwerkerleistungen  vereinbart, welche
durch Burgschaften der beteiligten
Unternehmen abgesichert wird.

Baustrom/Bauwasser/Bauschultt:

Die Kosten fir Baustrom, Bauwasser und
Schuttabfuhr sind im Festpreis enthalten. Dies
gilt auch fur die Kosten, die bei Durchfuhrung
entsprechender Eigenleistungen ent-stehen,
auRBer die Kosten der Bauschuttbeseitigung
der Eigenleistung.

Eigenleistung:

Eigenleistungen kdénnen nach Absprache
erbracht werden, sofern die Ubrigen Arbeiten
dabei nicht behindert werden.

Einweisung:

Die technische Einweisung fiir die Heizungs-
anlage erfolgt bei der Haustibergabe durch die
jeweilige Installationsfirma. Bestandsplane
werden nicht erstellt.

Gestaltung:
Die kinstlerische Gestaltung der Fassade und

des Treppenhauses behélt sich der Verkaufer
Vor.

G.Baunebenkosten:

Folgende Baunebenkosten sind im Festpreis
enthalten:

- samtliche Erschlielungskosten,
wie z. B. Wasseranschlusskosten,
Baukostenzuschisse fur Strom usw.

- Vermessungsleistungen wie z. B.
Lageplane, Abstecken,
Schnurgeriiste einmessen usw.

- samtliche Genehmigungs- und
andere GeblUhren wie z.B. Gebihren
fur Prifstatik usw.,

- zusatzliche Grindungs- und
WasserhaltungsmalRnahmen,

- zusatzliche Behordenauflagen,
insbesondere Auflagen des
Denkmalamtes,

- Kosten fur Beheizung des Hauses
wahrend der Bauzeit

-Bauwesenversicherung
und Gebaudehaftpflichtversicherung

H. Kosten, die der AG zu tragen hat:

zum Beispiel:

- Steuern, wie
Grunderwerbsteuer,

- Finanzierungsnebenkosten,

- Notar- und Grundbuchgebuhren,
soweit sie den Kaufer betreffen,

- Zusatzleistungen, soweit nicht im
Bauvertrag erfasst.

|. Sonstiges:

Fir den Fall, dass im notariellen Kaufvertrag
abweichende Vereinbarungen getroffen
werden, gelten nur die Festlegungen des
Kaufvertrages.

Ende der Anlage



