Lage

Dieses Haus liegt angenehm eingebettet in einer harmonischen Anliegerwohnlage, von der Sie speziell auf
der Sonnenterrasse in bester Siidausrichtung profitieren. Der nahe gelegene Spektegriinzug lddt zu langeren
Spaziergidngen ein, z. B. zum Falkenhagener See, zum Spandauer Forst, Hahneberg oder zur Havel ein. Die
Grundschule im Beerwinkel und die Martin-Buber-Oberschule kénnen nach 400 bzw. 500 Metern erreicht
werden.

Im Umfeld dieser Schulen gibt es einige Sportanlagen, den GroBen Spektesee und die Spektelake. Nach nur
250 Metern ab der Haustiir steht die ndchste Bushaltestelle zur Verfiigung. Die Buslinie M37 fahrt direkt zum
S-, U- und DB-Bahnhof in der Spandauer Altstadt, die fiir einen Einkaufsbummel und Lokalbesuche interessant
ist. Insbesondere fiir ein bequemes Familienleben eignen sich dieses Grundstiick und die freizeitorientierte
Umgebung.

Bauausfihrung

Dieses massiv erbaute Haus bietet den Vorteil einer bestindigen und pflegeleichten Klinkerfassade. Attraktiv
sind zudem die familienfreundlichen Grundrisse auf vier Etagen. Details siche Baubeschreibung, die auf Wunsch
zur Verfligung gestellt wird.

Uberall sind Rollliden montiert, die im Erdgeschoss elektrisch steuerbar sind. Optimiert wird dieses schone
Familienhaus durch den Carport mit davor liegendem Pkw-Stellplatz.

Ein rundum schliissiges Immobilienangebot erwartet Sie und ihre Familie.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss geht vom Windfang ein taghelles Géste-WC ab. Danach erfreut die Diele mit einem
Garderobenbereich.

Abbildung

Abbildun 1 iele 2 Kiiche
Daneben 6ffnet sich die zeitgeméBe Einbaukiiche, die eine zweite Tiir zum Essbereich hat. Dieser bildet mit dem
Wohnbereich ein herrliches Refugium, das durch die Fenster-/Tiirfront zur Siidterrasse stark tagesbelichtet wird.
Das Erdgeschoss ist gefliest und mit FuBBbodeneizungen ausgestattet. Der Kamin im Wohn- und Essbereich
vermag die Gemiitlichkeit zu steigern.
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Abbildung

Abbildung 4 Wohnbereich

Bad im Obergeschoss

Auch das Badezimmer im Obergeschoss ist mit einer Fulbodenheizung ausgestattet. Dieses ansprechende und
sehr gepflegte Bad verfiigt {iber ein groBes Fenster, einen Doppelwaschtisch, eine Badewanne sowie eine
Dusche.

Abbildung 5§ Bad

Schlafzimmer und GroRRes Kinderzimmer

Im Obergeschoss befinden sich ein zweckméBiges Schlafzimmer und ein sehr groes Kinderzimmer, wobei
beide Zimmer auch unterschiedlich genutzt werden kdnnen.

Abbildung 6 Schlafzimmer Abbildung 7 Kinderzimmer



Ausgebautes Studio

Der Spitzboden ist iiber eine feste Treppe erreichbar und wurde zu Wohnzwecken z. B. Schlafzimmer ausgebaut.
In die Dachschriagen wurden praktische Schrianke integriert, die zusétzlichen Stauraum bieten.

Abbildung 8 Schlafzimmer im Spitzboden 7

Ausgebautes Untergeschoss

Das Untergeschoss iiberzeugt durch einen beheizbaren Hobbyraum mit groBem Fenster, der auch als Biiro
genutzt werden kann. Dariiber hinaus stehen Vorratsrdume, ein Heizungsraum und ein weiterer Raum zur
Verfiigung.

Abbildung 9 Hobbyraum/Biiro

Die Gas-Brennwert-Heizung wurde im Jahr 2007 installiert. Im selben Jahr erfolgte auch die Erneuerung der
Fenster.



Energieausweis

Baujahr laut Energieausweis 1995
Wesentlicher Energietrager Erdgas
Energieverbrauch 112,7 kWh/(m**a)
Energieeffizienzklasse D

Giiltigkeit 05.08.2019 bis 04.08.2029



