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Prolog
»Fur die Zukunft gebaut*

Als Projektentwickler und Bautréger haben wir es uns zur Aufgabe gemacht, hdchste Effizienz,
Qualitédt und Nachhaltigkeit zu vereinen.
Wir freuen uns darauf, Ihnen unser Vorzeigeobjekt in Sachen Energieeffizienz vorstellen zu kdnnen
und Sie als zuverlassiger Partner vor, wahrend und nach dem Kauf begleiten zu durfen.

Als Kapitalanleger oder fUr die Eigennutzung stellen wir Innen einen exklusiven Wohn(t)raum zur
Verfugung, der Ihnen lohnende Renditen und nachhaltige Wertstabilitat bietet. Entscheiden Sie sich fur
unser Neubauprojekt DetterstraBe und genieBen Sie den Vorteil hochwertiger Wohnqualitat.

Ludwig Hecht
GeschaftsfUhrer Hecht Wohnbau GmbH
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Effizient Bauen - fUr uns ein Muss!

Mit natUrlichen und hoch warmeddmmenden AuBenwandziegeln, einer 3-fach-Wdarmeschutzverglo-
sung sowie einer dezentralen WohnraumlUftung mit Warmertckgewinnung reduzieren wir den Ener-
gieverlust Uber die Gebdudehulle und schaffen somit die Basis fUr ein energie- bzw. kosteneffizientes
und naturlich angenehmes Eigenheim.

Unser Plusenergiehaus verbraucht nicht nur wenig Energie, sondern produziert diese auch noch selbst
— mit Hilfe einer Photovoltaikanlage.

Beim Kauf einer KIW40+ Wohnung profitieren Sie als EigentUmer doppelt:
Zum einen sind Sie unabhdngig von Stromanbietern und steigenden Strompreisen. Zum anderen ge-
wdhrleisten wir dadurch niedrigere Bewirtschaftungskosten.

Ja zu Qualitat und Effizienz
Durch diesen hohen baulichen Effizienzstandard und der regenerativen Energieversorgung, kdnnen

wir unsere Gebdude als KfW40+ Effizienzhaus realisieren. Somit erreichen wir den hdéchstmoglichen
Effizienzstandard in Deutschland.



Nachhaltigkeit Ihre neue Wohnung als
auf neuem Niveau Vorreiter der Energiewende

Dank unseres Baustandards werden wir nicht nur allen Anforderungen der
Zukunftsorientiertes Bauen bedeutet fur uns konsequent und in allen Facetten auf Nachhaltigkeit zu Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) gerecht, sondern Ubertreffen diese

setzen. Deshalb geht unser Neubauprojekt in der DetterstraBe weit Uber die gewohnten Grenzen hi- deutlich.
naus und zeigt ein Konzept, das alle Mbglichkeiten nachhaltigen Bauens ausschopft, dkologisch und
umweltbewusst ist.

Unser Geb&ude erreicht durch die nachhaltige Bauweise den Standard eines KfW40+ Energie- Profitieren auch Sie von 18.750 € Tilgungszuschuss
Effizienzh . . . .
izienzhauses und zinsgunstigen KfW-Darlehen (150.000 €).

CO2-Ersparnis Echtzeit-Analysen Echtzeit-Stromkosten Echtzeit-Solarquote

Das entsprichi der Menge an COs, ...

LEISTUNGSKURVE

+ :
HEUTE . Versorgung mit

gUnstigem Okostrom

KOSTENUBERSICHT SOLARQUOTE

Verwendung einer
leistungsstarken Photovoltaikanlage

KfW 40 Plus Standard:

Stationdres

Visualisierung von Stromerzeugung Batteriespeichersystem/ Stromspeicher
und Stromverbrauch

Leichtere Vermietung dank niedriger
Energiekosten & Bewirtschaftungskosten

Hier ist noch Luft nach oben! Ihr Sclarstromangebot
kiinnte noch effizienter genutet werden.

LOffungsanlage mit
Wdarmertckgewinnung

Bei den Abbildungen handelt es sich um Beispieldarstellungen.
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PR e B L Beste Lage Deggendorf

Die DetterstraBe befindet sich im Herzen von Deggendorf
und genieBt eine ideale Lage in Bezug auf die Verkehrsan-
bindung. Sie befindet sich in unmittelbarer, aber nicht hérba-
rer Nahe zur Autobahn A3, was eine schnelle und einfache
Anbindung an andere Regionen und Stadte in Bayern und
darUber hinaus erméglicht. AuBerdem ist die DetterstraBe nur
wenige Minuten von der Donau entfernt, was sie zu einer per-
e - o o : : L - 7 - B = Z o - _ _ 3 . fekten Wahl fir Menschen macht, die die Schdénheit der Na-
o e Y — T Y e = P g P Sl e ity Sy R WP S A 1 e b S - T tur und die Mdglichkeiten fUr Erholung genieBen wollen. Eine

: : " ' : F : : -2 ' Tl - - F \ ' g Lage fUr echte GenieBer, die sowohl Stadt als auch Natur zu
schatzen wissen.
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Ein idyllisches Naherholungsgebiet fUr jung und alt

Der bayerische Wald

Makrostandort

Deggendorf bietet beste
Aussichten

Deggendorfist die perfekte Wahl fur alle, die Wachstum, Entwicklung und Entspannung
gleichermaBen suchen. Die Stadt im Herzen Bayerns bietet sowohl eine historische Alt-
stadt als auch moderne Attraktionen und eine ausgezeichnete Wirtschaftslage. Unser
Neubauprojekt in Deggendorf bietet die Mdglichkeit, Teil dieser dynamischen und
aufstrebenden Entwicklung zu werden. Mit einer hervorragenden und zentralen Ver-
kehrsanbindung und Ndhe zu groBen Stddten wie MUnchen und Regensburg ist die
Lage ideal fUr Berufspendler.

Dank den perfekten Anbindungen zur A?2 und A3

Beste Aussichten

WO S d OS H erZ berU h I’T Technisch Hocschule Dgndorf

Deggendorf ist jedoch auch die perfekte Wahl fUr all diejenigen, die eine hohe Lebensqualitdt und viel-
faltige Freizeitmdglichkeiten suchen. Hier findet man die perfekte Balance zwischen Entspannung und
Unterhaltung, sowie zwischen urbanem und landlichem Leben. GenieBen Sie die hohe Lebensqualitat,
die das wunderschéne Deggendorf zu bieten hat.




Kurze Wege bieten eine grol3e
Vieltalt fUr lhre Freizeit

Deggendorf wird nicht umsonst auch das ,Tor zum Bayeri-
schen Wald" genannt. Die Umgebung ist geprdgt von Bergen,
welche zahlreiche Wanderwege anbieten, und dem wunder-
schéonen Flussufer der Donau. Die Stadt Deggendorf bietet
eine Vielzahl an Freizeitaktivitdten und zeigt dadurch exzellen-
te Voraussetzungen fUr ein abwechslungsreiches Leben im All-
tag auf.

Die Donaupromenade

Nur wenige Meter von der Stadtmitte entfernt

Aussichtspunkt Bichelstein

Hier genieBen Sie den Ausblick ins Donautal

Zahlreiche Wanderrouten

Erleben Sie die besten Wandertouren rund um Deggendorf selbst




LageUbersicht

Bauabschnitt I und lli

DetterstraBBe
Gebduderickseite (Innenhdfe und Kinderspielplatz
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Architektur

Wohngetfuhl mit
spUrbarer Qualitat

Unser Neubauprojekt besticht durch seine moderne Ar-
chitektur und die Verwendung von langlebigen Fassao-
denplatten. Die natUrlichen grauen Farbtdne der Plat-
ten und die groBzUgigen Fensterfldchen sorgen fur ein
angenehmes und modernes Erscheinungsbild. Hinter
den hellen Fassaden verbergen sich moderne, groB-
zUgige Wohnungen, die an Ausstattungsdetails nichts
vermissen lassen. Alle Wohnungen verfigen Uber groB3-
zUgige Terrassen/Loggien oder Balkone. Die klare und
minimalistische Architektur sorgt fUr ein modernes und
zeitloses Design. Auch in der direkten Nachbarschaft
setzt unser Neubauprojekt DetterstraBe ein klares State-
ment in Sachen Architektur und Wohngefuhl.

Fassadengestaltung

Der urspringliche, authentische Charakter von unseren Fassaden-
tafeln basiert auf dem Grundmaterial Faserzement. Ein Werkstoff,
der seit vielen Jahrzehnten von Architekten fUr seine Langlebigkeit
und NatUrlichkeit geschatzt wird.

Durch verschiedene Bearbeitungstechniken entstehen die indivi-
duellen und ausdrucksstarken Oberfléchentexturen — von durch-
gefarbt Uber geschliffen und profiliert bis zu deckend beschichtet.




Bauabschniit |l

e Renommierte Hausverwaltung
* Praktische Grundrissgestaltung
* Balkone/Loggien/Terrassen

* Innenhdfe mit Spielplatz

* E-Ladestationen

E-Ladestation auf Wunsch in der TG méglich

E-Mobility
Ansprechend gestaltete Innenhofe mit Spielplatz

Innenhofe

Im Uberblick

* Praktfische Aufzugsanlagen von der Tiefgarage bis ins DG
* Barrierefreineit in allen Wohnungen moglich

* Taghelle sowie lichtdurchflutete RGume

* Opftimale Anbindung

* Kellerabteil

* Fahrradgarage

Bdckerei
Moderne Backerei bzw. Cafe im eigenen Haus

Eigene Fahrradgarage im Haus

Fahrradgarage




Ausstattung

Liebe zum Detall

* FuBbodenheizung, welche sich raumweise steuern lasst

* Dezentrale Wohnraumluftung

* Namhafte Sanitarhersteller

» Elektrisch bedienbare Rollldden

* Umweltfreundliche Pelletheizung

* Video-TUrsprechanlage in jeder Wohnung

* 3-fach verglaste Fenster zur Warme- und Gerduschddmmung

-
O

Wir bieten eine breite Auswahl
an Fliesen sowie Bodenbeldgen

Moderne Ausstattungsmerkmale, ausgesuchte Materialien vom
Boden Uber das Bad bis hin zu den Turen. Denn es sind die kleinen
Dinge, die den Unterschied machen! Um fUr Sie ein Maximum an
Individualitat gewdhrleisten zu kdnnen, sind Sie in der Auswahl lhrer
Innenausstattung komplett frei. So kbnnen Sie Ihren Gedanken und
Vorstellungen individuellen Raum geben. Innenttren, Bader und Bo-
den kénnen nach Ihren eigenen Vorstellungen ausgesucht werden.

*Bitte beachten Sie hier die Baubeschreibung

Wir setzen Ihre WUnsche individuell fUr Sie um

Sanitdrausstattung




Geschossubersicht

RTIT : 1 Obergeschoss 3 Obergeschoss
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allen Etagen Tiefgarage
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Grundrissvarianten

Jeder Lebensstil verdient eine Wohnung, die perfekt zu ihm passt: Die Auswahl beispiel-
hafter Grundrisse von verschiedenen WohnungsgroBen zeigt die Vielfalt der individuellen
Wohnmoglichkeiten in unserem Neubauprojekt in der Detterstrale.

Im Folgenden finden Sie alle unsere Grundrissvarianten.

2 —Zimmer

Variante 1

Wohnungs—Nummer: 1,11,22,33

Raum Flache
Flur 09,89
Bad/WC 06,81
Wohnen/Kochen/Essen 17,22
Schlafen 14,84
Balkon 1/2 02,84

Gesamte Wohnflache

ca. 71l m?

£)

BALKON

WOHNEN/KOCHEN/ESSEN D
0oQg 0

BAD

00O
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LI L)L
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Wohnungs—Nummer: 2,12,23,34

3 —Zimmer

Raum Flache
Garderobe 03,58
Bad/WC 06,14
Wohnen/Kochen/Essen 39,52
Flur 05,80
Schlafen 16,75
Kind 13,05
Balkon 1/2 03,30
Gesamte Wohnflache ca. 88 m?

Variante 2

WOHNEN/KOCHEN/ESSEN

3 —-Zimmer

Variante 3

Wohnungs—Nummer: 3,13,24,35

Raum Flache
Windfang 04,73
Bad/WC 07,12
Flur 06,45
Wohnen/Kochen/Essen 38,13
Abstellraum 01,75
Kind 13,22
Schlafen 14,39
Balkon 1/2 05,54

Gesamte Wohnflache

ca.91 m?

WOHNEN/KOCHEN/ESSEN




Wohnungs—Nummer: 4,6,8,14,16,18,25,27,29,36,33,40

2 — Zimmer

Raum Flache
Garderobe 05,07
Bad/WC 06,47
Abstellraum 03,96
Wohnen/Kochen/Essen 29,28
Schlafen 14,08
Balkon 1/2 03,82
Gesamte Wohnflache ca. 62 m?

Variante 4

WINDF
Oo
00O E\l

il

00

g

SCHLAFEN

i

WOHNEN/KOCHEN/ESSEN

O
i 04

BALKON

QoD

Variante 5
Wohnungs—Nummer: 5,7,15,17,26,28,37,39

Raum Flache
Windfang 5,07
Bad/WC 6,47
Abstellraum 3,96
Wohnen/Kochen/Essen 28,79
Schlafen 14,08
Balkon 1/2 3,60
Gesamte Wohnflache ca.61lm?



Variante 6 Variante 7
Wohnungs—Nummer: 9,20,31,41 Wohnungs—Nummer: 10,21,32,42

@ © @ =
] 55 / O 000 B
oN@) N ANKLEIDE
Q @ Ol 1O
< | '\_':I I;I Q I;I O ©
N\, E/l : \ O SCHLAFEN
I\I Q ED
V' 4 BALKON
WOHNEN/KOCHEN/ESSEN WOHNEN/KOCHEN/ESSEN
g BALKON
WINDF N & oY WINDF
2 - Zimmer ABSTELLR ‘ 2 - Zimmer ABSTELLR
SCHLAFEN D BAD
©
*Alternativgrundriss mit 3 — Zimmer moglich
Raum Flache Raum Flache
Garderobe 03,58 ANKLEIDE E Garderobe 03,58
Bad/WC 06,14 Bad/WC 06,14
Abstellraum 03,02 % Abstellraum 03,02
Wohnen/Kochen/Essen 35,93 Wohnen/Kochen/Essen 35,93
Ankleide 06,10 Ankleide 06,10

Schlafen 14,21 Schlafen 14,21
Balkon 1/2 04,50 @ Balkon 1/2 04,50 @

Gesamte Wohnflache ca.73m? Gesamte Wohnflache ca. 79 m?



Variante 8 Variante 9

Wohnungs—Nummer: 19, 30 Wohnungs—Nummer: 46
WINDF o D BAD @ SCHLAFEN
R R— SCHLAFEN
CT= e
o 3
o O WOHNEN/KOCHEN/ESSEN
o @ -
3 —-Zimmer SCHLAFEN \ 3 —=Zimmer D
H:| |:H K N/ESSEN/WOHNEN
Raum Flache [ 8 Raum Flache
Windfang 05,65 | Garderobe 6,12
Bad/WC 05,59 i Bad/WC 7,20
Flur 03,29 Abstellraum 1,81
Wohnen/Kochen/Essen 36,85 @Q @ BALKON @ Kind 14.92
Abstellraum 02,12 Essen/Wohnen 26,27 CERRASSE
Kind 12,25 Schlafen 14,05
Schlafen 17,72 Arbeiten 10,10
Balkon 1/2 10,50 @ Terrasse 1/2 10,98

Gesamte Wohnflache ca. 93 m? Gesamte Wohnflache ca. 91m?



Fragen, die
Sie bewegen

Anfrage

Falls Sie weitere Informationen bendtigen, stehen Ihnen unsere Vermarktungs-
experten gerne unter folgender Telefonnummer 0991-2909430, per E-Mail
immobilien@hecht-wohnbau.de oder Uber das Kontaktformular auf unserer
Homepage www.hecht-wohnbau.de zur Verflgung. Wenn gewunscht, kdn-
nen Sie sich auch fur eine unverbindliche Aufnahme in unsere Interessenten-
liste registrieren lassen.

Reservierung

Nachdem Sie sich entschieden haben, eine Eigentumswohnung zu erwerben
und uns einen Kapitalnachweis Ubermittelt haben, werden wir basierend auf
Ihren persdnlichen Daten eine Reservierungsvereinbarung fir die von lhnen
ausgewdhlte Wohnung erstellen. Nachdem Sie diese unterzeichnet und eine
ReservierungsgebUhr in Hohe von 1.000,00 EUR Uberwiesen haben, wird die
Wohnung fUr vier Wochen reserviert.

Wichtig: Die ReservierungsgebUhr wird zurUckerstattet, auch wenn Sie sich
doch noch gegen die Wohnung entscheiden sollten.

Wohnungskauf

Nachdem die Reservierungsvereinbarung unterzeichnet und die Reservierungs-
gebUlhr Uberwiesen wurde, wird ein Entwurf des notariellen Kaufvertrags erstellt
und Ihnen zugeschickt. Sollten keine Anderungswinsche mehr bestehen, kann
der Vertrag nach mindestens 14 Tagen durch den Notar beurkundet werden.

Wie funktioniert das mit der Finanzierung?

Um einen bestmdglichen Service gewdhrleisten zu kbnnen, méchten wir Ihnen
eine unabhdngige und hauseigene Finanzierungsberatung anbieten. Gerade
in Zeiten wie diesen ist es wichtig, alle Finanzierungsmoglichkeiten zu prifen
und zu vergleichen. Da sich die Finanzierung oftmals sehr komplex und zeit-
intensiv gestaltet, haben wir uns dazu entschlossen, Sie unkompliziert bei allen
Fragen mit einem hausinternen Finanzierungsspezialisten zu beraten.

Welchen Einfluss kann ich auf die Gestaltung der Wohnung nehmen?

Die Wohnung wird entsprechend dem Grundriss und dem in der Baubeschrei-
bung festgelegten Standard fertiggestellt. Im Bereich der Sanitérausstattung,
der Bodenbeldge und der Turen haben Sie individuellen Gestaltungsspielraum
und kdénnen lhre Wohnung nach Ihren Winschen bemustern und einrichten.
Hier arbeiten wir schon langjéhrig mit Partnerfrmen zusammen, die Ihnnen an-
hand von AusstellungsstUcken vor Ort alle Details aufzeigen kdnnen.

Wann ist der Kaufpreis fallig?

Der Preis fUr den Kauf der Wohnung ist festgelegt und beinhaltet die Schaffung
der Infrastruktur und den schlUsselfertigen Bau der Wohnung, sowie die Anla-
gen im Freien, KellerrGume und Abstellrdume gemdaB den Vereinbarungen im
Vertrag. Die Zahlung erfolgt durch eine Ratenzahlung gemd&B Baufortschritt.
Die letzte Rate fallt mit Fertigstellung des Gebdudes an.

Welche Kosten kommen zum Kaufpreis hinzu?

Neben dem Kaufpreis mUssen Sie auch mit weiteren Kosten im Zusammenhang
mit dem Erwerb rechnen, wie Grunderwerbsteuer (in Bayern 3,5% des Kaufprei-
ses), Notarkosten und GrundbuchgebUlhren (2% des Kaufpreises) fUr die Aus-
fUhrung des Kaufvertrags.

Alle Wohnungen kaufen Sie von uns provisionsfreil

Wie ist die Vorgehensweise, wenn es mehrere Kaufinteressenten fir
eine Wohnung gibt?

In diesem Fall werden die Angebote nach dem Prinzip "first come, first served"
berUcksichtigt. Dabei sind vollstdndige Unterlagen und ein ausreichender
Nachweis der Bonitat entscheidend.

Was ist eine Wohnungseigentumergemeinschaft (WEG)?

Wenn Sie eine Wohnung kaufen, werden Sie automatisch Mitglied einer Woh-
nungseigentimergemeinschaft, die mit verschiedenen Rechten und Pflichten
verbunden ist. Zu der gekauften Einheit gehdren ein Abstellraum und ein Stell-
platz. Die Grundlage jeder WEG ist die notarielle Teilungserkldrung, die das
Eigentum aufteilt.




Ein Projekt der Hecht Wohnbau GmbH

Hecht Wohnbau GmbH
Gewerbedorf 8
94539 Grafling

0991-2909430
immobilien@hecht-wohnbau.de
www.hecht-wohnbau.de

Beratung und Kauf provisionsfrei

Alle Informationen finden Sie hier!

ELT‘I‘-1E Alle in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geben den aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung
L

'h wieder und sind nicht verbindlich. Grundrisse, Ansichten und Visualisierungen beruhen auf Daten, die im
. . m [uge weiterer Planungsphasen variieren kénnen. lllustrationen sind, freie kUnstlerische Darstellungen. Die
* SCAN L-:.. abgebildeten Einrichtungsgegensténde gehdren nicht zum Ausstattungsumfang und sind lediglich als Ge-
H"; MICH _'|,|.| staltungsvorschlag zu verstehen. Dargestellte Grundrissbeispiele sind nicht maBstabsgetreu und sémtliche
" R Ve Flachen sind Circa-Angaben. Es kann keine Gewdhr fir die Vollstéandigkeit der Informationen Gbernom-
- Fpm 8§ men werden. Alle Unterlagen wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Dennoch kénnen IrrtUmer nicht aus-
E . - geschlossen werden. Verbindlich fir die AusfUhrung sind alleine die beurkundeten Unterlagen. Anderungen
- der Baubeschreibung/Bauausfihrung, die nicht wertmindernd sind, bleiben dem Verkdufer vorbehalten.

Copyright © Hecht Wohnbau GmbH. Alle Rechte vorbehalten.
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