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Gemeinde Sandhausen Fertigung
Rhein-Neckar-Kreis Anlage 3

Bebauungsplan
»HaydnstraRe/Beethovenstralle*

Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1) 1 und (2) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) und (2) BauGB; 88 1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen

Anlagen sind nicht Bestandteil der schriftlichen Festsetzungen und daher
unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 16 — 21a BauNVQO)

1.2.1 Grundflachenzahl: (§ 19 BauNVO)
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung um 50 v.H. Uberschritten werden.

1.2.2 Geschof¥flachenzahl (8§ 20 BauNVO)
Geschol3flachenzahl entsprechend Planeintrag im Lageplan als Hochstgrenze.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Maximale Anzahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag im Lageplan
als Hochstgrenze

1.2.4 Maximale AuRenmafe von Gebauden

In den Bereichen WA2 und WA3 sind Gebaude mit maximalen AuRenmal3en
von 150,0 gm zulassig. (AuRenmale = AuRenmalie Gebaude incl. Mauerwerk,
einschliel3lich untergeordnete Bauteile im Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVO.)
Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Terrassen und Balkone sind hiervon

nicht berthrt.



1.3 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
1.3.1.1 Bereich WA 1 und WA 2 Offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNV
1.3.1.2 Bereich WA 3 Offene Bauweise gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO

Zulassig sind Einzelhauser

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) 2 BauGB)
Baugrenze entsprechend Planeintrag im Lageplan.

Bauliche Anlagen im Sinne von § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch auf3erhalb der
Baugrenze zulassig.

Nebenanlagen (88 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

1.4.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
Nebenanlagen fiir Kleintierhaltungen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
zugelassen werden:

Gebaude ohne Aufenthaltsraum, Toilette oder Feuerstatte bis zu 15 Kubikmeter

umbauten Raumes, ausgenommen Verkaufs- und Ausstellungsstande, sofern keine
Kollission mit den Abstandsvorschriften nach der Landesbauordnung entsteht.

1.4.2 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind — auch auf3erhalb der
Baugrenze — zulassig.

1.5 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (2) BauGB)

1.5.1 Traufhdhe
Entsprechend Planeintrag im Lageplan als Hochstgrenze.

Unterer Bezugspunkt: Gehweghinterkante in der Mitte der Gebaude
Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante Sparren.



1.5.2 Firsthéhe
Entsprechend Planeintrag im Lageplan als Hochstgrenze.

Bezugspunkte:
WA1L: Unterer Bezugspunkt: Gehweghinterkante in der Mitte des Gebaudes

WA2 Unterer Bezugspunkt:
und WA 3: Oberkante Rohboden Erdgeschoss

WAL, 2 und 3:
Oberer Bezugspunkt: Oberkante des Dachfirstes (Oberkante Sparren)

1.6 Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)

Entsprechend Planeintrag.

1.7 _Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den
Grundsticken (8 9 (1) 4 BauGB)

1.7.1 Anordnung der Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)

Garagen sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Sie sind innerhalb und
aul3erhalb der Baugrenze zulassig.

Bei Garagen mit Einfahrt senkrecht zur Stral3e ist ein, ohne Tor und Absperrung
vorgesehener Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Sie sind innerhalb und au3erhalb der Baugrenze zulassig.
1.7.2 Stellplatzflachen
Notwendige Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen.
Sie sind innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
1.8 Anpassungsvorschriften

Bei Doppelhdausern und Reihenhausgruppen ist die Stellung, die Hohenlage sowie die
auRere Gestaltung der jeweiligen Gebaude aneinander anzupassen.



1.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 (1) 20 BauGB)

Sofern Dachflachen von Gebauden, Gebaudeteilen, Garagen und sonstigen
Nebengebauden als Flachdach zulassig sind und als Flachdach ausgefiihrt werden, sind
diese dauerhaft zu begriinen. (Extensive Begriinung mit einer Substratschicht > 10 cm)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verédnderungen zu
schutzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung zuzufiihren und bis dahin
getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach
8 1 BodSchG gewahrleisten. (Schitthohe max. 2 m, Schutz vor Vernéssung etc.).

Sofern Stellplatze neu hergestellt oder entfernte Stellplatze wieder hergestellt werden, sind
diese in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. (Regelung in den ,Ortlichen Bauvor-
schriften“ zu diesem Bebauungsplan)

Alle nicht Uberbauten Grundstlcksflachen, ausgenommen Gebaude, Zugange, Zufahrten,
Stellplatze, sind zu begriinen (Regelung in den ,Ortlichen Bauvorschriften®)

Sandhausen, den 27. September 2010

Kletti Michael Schirok
Bilrgermeister Ortsbaumeister

Hinweise:

1. Die ausfihrenden Firmen sind vom Bauherrn bzw. Planer auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG)

2. Alternative Energiearten werden empfohlen

3. Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten innerhalb des Plangebietes geruchliche
und / oder sichtbare Auffalligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziiglich zu informieren.

4. Zur Vermeidung von Beschadigungen von Leitungen sowie die Sicherung des freien Zuganges fur
Leitungen sind die Bauherren verpflichtet, sich Giber vorhandene Leitungsbestédnde zu
informieren.

5. Fur Neu- und Anbauten werden ausreichend bemessene Zisternen empfohlen



(2 m2 pro 100 m2 Dachflache)

6. Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen) darf nicht der Klaranlage
zugefuhrt werden. In Bereichen mit hherem Grundwasserstand dirfen Drainagen nur in
ein Gewasser bzw. in einen Regenwasserkanal abgefuhrt werden.

Ansonsten ist auf den Bau von kellern zu verzichten oder die Keller sind als WeiRe Wanne
auszubilden.

Die Ubereinstimmung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit samtlichen Beschliissen des Gemeinderates wird bestétigt.
Der Bebauungsplan wird ausgefertigt.

Sandhausen, den 30. September 2010

Kletti
Blrgermeister



Gemeinde Sandhausen Fertigung
Rhein-Neckar-Kreis

Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften
Zum Bebauungsplan
»HaydnstraBe/BeethovenstraRe*

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom

8. August 1995 (GBI. S. 617) , zuletzt gedndert durch Verordnung vom

25. April 2007 (GBI. S. 252) mit Wirkung vom 16.06.2007 in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Mai 2009 (GBI. S. 185) hat der Gemeinderat am

27. September 2010 die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,HaydnstralRe/Beethovenstralle" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus der
Anlage 1 - Lageplan zum raumlichen Geltungsbereich.

Er ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,HaydnstralRe/Beethovenstralle".

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind
Ortliche Bauvorschriften vom 27. September 2010 (§ 3 dieser Satzung)

Lageplan zum raumlichen Geltungsbereich vom 27. September 2010
Begriindung (Beigabe)



§3

Ortliche Bauvorschriften
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gelten folgende Festsetzungen:

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) LBO)

Bei Doppelhausern und Reihenhausern ist die Stellung, die Hohenlage und die
auBere Gestaltung der jeweiligen Gebaude anzupassen.

2 Dachformen / Dachneigungen

2.1 Bereich WA1

Zulassig sind alle Dachformen, ausgenommen Flachdach.
Die maximale Dachneigung betragt 40 Grad.

Bei Doppelhausern muB die Dachform und die Dachneigung der jeweiligen Gebaude
identisch sein.

Sofern die Dachflachen von Garagen, Carports und Nebengebaude als Flachdach
ausgefuhrt werden, so sind diese dauerhaft zu begrinen. (Extensive Begrtinung
mit einer Substratschicht > 10 cm)

2.2 Bereich WA2 und WA3

Zulassig sind alle Dachformen
Die maximale Dachneigung betragt 40 Grad.

Bei Doppelhausern muB die Dachform und die Dachneigung der jeweiligen Gebaude
identisch sein.

Sofern die Dachflachen von Gebauden, Garagen, Carports und Nebengebaude als

Flachdach ausgeflhrt werden, so sind diese dauerhaft zu begrinen. (Extensive
Begriinung mit einer Substratschicht > 10 cm)

3 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu gestalten, daB sie mit der Art des
Gebaudes nach



Form, Malstab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Bauweise und der
Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den Systemskizzen Nr. a bis d zulassig:
a) Giebelstéandige Gauben mit Sattel- und Walmdach

Sonderformen:

Dreiecksgauben (nur bei Satteldach zulassig)

Gauben mit einem Segmentbogendach

b) Zwerchgiebel

c) Schleppgauben und deren abgewandelte Sonderformen wie Trapez- und
Fledermausgauben

Allgemeine Bestimmungen:

Die Gesamtlange von Einzelgauben darf die Halfte der Gebaudelange, je
Dachseite, nicht iberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m und zwischen den Gauben ein
Mindestmal von 1,50 m einzuhalten.

Die Hohe der Gauben vom Anschlu? mit dem Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen darf 1,80 m nicht Gberschreiten.

Der Abstand zur Traufe mu mindestens 0,90 m betragen und ist in den
Dachschragen zu messen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech
(z.B. Kupfer) einzudecken.

Wangen und Stirnflachen sind mit Holz oder einem sonstigen der Farbe der
Dachdeckung angepaRten Material zu verkleiden.

Im Ubrigen wird auf die Systemskizze verwiesen.

Giebelstandige Gauben

Giebelstandige Gauben einschlieRlich der Dreiecksgauben miissen mindestens die
Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Der Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muBl senkrecht gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.



Zwerchgiebel

Zwerchgiebel dirfen in ihrer Ladnge 4,0 m nicht Uberschreiten.

Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach muR senkrecht
gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Das Zwerchgiebeldach muR mindestens die gleiche Dachneigung wie das
Hauptdach

aufweisen und ist wie das Hauptdach einzudecken mit demselben Material und
derselben Farbe.

Im Ubrigen wird auf die Systemskizze verwiesen.

Schleppgauben

Die Schleppgauben und deren abgewandelte Formen wie Trapez- und
Fledermausgauben
mussen eine Mindestdachneigung von 15 Grad aufweisen.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muR senkrecht
gemessen
mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Im Ubrigen wird auf die Systemskizze verwiesen.
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4 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Alle nicht iberbauten Grundstiicksflachen (Flachen ausgenommen Gebéaude,
Zugange, Zufahrten, Stellpldtze) sind dauerhaft zu begriinen bzw. gartnerisch
anzulegen.

Es dirfen nur heimische Baum- und Straucharten gepflanzt werden.

5 Anzahl und Ausgestaltung von notwendigen Stellpldtzen fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Anzahl von notwendigen Stellplatzen fir Wohnungen wird wie folgt festgesetzt:

1-Zimmer-Wohnungen 1,0 Stellplatze
2-Zimmer-Wohnungen 1,5 Stellplatze
3-Zimmer-Wohnungen

und groRer 2,0 Stellplatze

Ergeben sich aufgrund der vorstehenden Regelung bei der Berechnung der Anzahl

von notwendigen Stellplatzen Bruchzahlen, so ist auf die nachst héhere gerade Zahl
aufzurunden.

Sofern neue Stellplatze errichtet oder entfernte Stellplatze wieder hergestellt werden,
sind diese in wasserdurchlassiger Bauweise auszufilhren und vorzugsweise mit
Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster belegt werden.

6 Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuléssig.

7 Automaten (§ 74 (1) 2 LBO)

Automaten sind nicht zulassig.



§4
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit
nach § 74 LBO erlassenen, értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Sandhausen, den 27. September 2010

/ ' 4 . <
(7 <z
Kletti Michael Schirok
Blrgermeister Ortsbaumeister

Hinweise:

a) Die ausflihrenden Firmen sind vom Bauherrn bzw. Planer auf die Meldepflicht
von Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG)

b) Alternative Energiearten werden empfohlen.

c) Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten innerhalb des Plangebietes
geruchliche und / oder sichtbare Auffélligkeiten festgestellt werden, die auf
Bodenverunreinigungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises unverziglich zu
informieren.

d) Vermeidung von Beschadigungen von Leitungen sowie die Sicherung des
freien Zuganges fir Leitungen sind die Bauherren verpflichtet, sich tiber
vorhandene Leitungsbestande zu informieren.

e) Fur Neu- und Anbauten wird empfohlen, ausreichend bemesse Zisternen
(2 m? pro 100 m? Dachflache) herzustellen.



Sandhausen, den 27. September 2010

Kletti
Blirgermeister

Die Ubereinstimmung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen der
Satzung (ber die Ortlichen Bauvorschriften mit samtlichen Beschliissen des
Gemeinderates wird bestétigt.

Die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften wird ausgefertigt.

Sandhausen, den 30. September 2010

etti
Burgermeister



