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Begrindung

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuRweg“ der Gemeinde
Wilknitz in der Fassung vom 30.09.2024.

Die Satzung wird aufgrund folgender Rechtsgrundlagen in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung erlassen:

- 8§2Abs.1Satz1, 8§89, § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

- 889 der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

Verfasser:

Arnold Consult AG
Heinrich-Heine-Str. 26
01662 MeilRen

Anlass der Planung

Die Gemeinde Wiilknitz beabsichtigt, einige bisher nicht Gberbaubare Par-
zellen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am FuBweg® in Wilknitz einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufihren. Es handelt sich im Einzelnen um die
Grundstticke mit den Flur-Nrn. 120/17, 120/82 (vormals 120/16), 120/84 (vor-
mals 120/19), 120/137 (vormals 120/21), 120/135 (vormals 120/20) und
120/182 (vormals 120/18).

Fir den Bebauungsplan ,Am Fullweg“ wurde aufgrund der Ausweisung des
Uberschwemmungsgebietes der GroRen Réder und der dadurch verursach-
ten Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanungen eine 2. Anderung
durchgefiihrt, die am 23.09.2013 rechtskraftig wurde. In dieser 2. Anderung
wurden die vorgenannten Parzellen im Norden des Plangebietes, bedingt
durch ihre Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, von einer Be-
bauung ausgenommen.

Der zustandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises MeilRen liegen
seit Ende 2022 neue Daten und neue Gefahrenkarten fir die GroR3e Réder
vor (Quelle: Neue Gefahrenkarten Grol3e Roder, Landestalsperrenver-
waltung, Datenstand 26.11.2022), die auch bereits veroffentlicht wurden. In
diesen Karten sind die o.g. Flurstiicke nicht mehr von einem HQloo
(hundertjahrigen Hochwasserereignis) betroffen. Es besteht auch keine Be-
troffenheit bei einem HQZ200-Ereignis. Hochwasserschutzgrinde fir das
Verbot der Bebauung der betreffenden Grundstiicke sind demzufolge weg-
gefallen.
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Nach dem Wegfall des Verbots beabsichtigt die Gemeinde Wilknitz nun-
mehr, ihre urspringliche Planungsabsicht wieder aufzunehmen und das Ge-
biet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Einklang mit der um-
gebenden Nachbarschaft zuzufiihren. Das geplante Baugebiet befindet sich
in Innerortslage und besal3, wie ausgeflihrt, in der Vergangenheit bereits
Baurecht. Mit der Ausweisung eines neuen Wohngebiets soll daher nicht nur
der Bedarf an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet befriedigt werden, die
Gemeinde Wilknitz folgt hierin auch dem Ubergeordneten raumordnerischen
Planungsziel der ,Innen- vor Aulienentwicklung®.

Da in der rechtskréftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuRweg®
jedoch keine Uberbaubaren Flachen in den betreffenden Parzellen ausge-
wiesen wurden, ist eine bauliche Entwicklung trotz Wegfall der Hochwasser-
schutzgrinde planungsrechtlich nicht zulassig. Zur Realisierung der Pla-
nungsabsichten ist daher eine weitere Anderung des Bebauungsplanes ,Am
FuBweg® erforderlich. Durch den Gemeinderat der Gemeinde Wiilknitz
wurde auf der 6ffentlichen Sitzung am 07.08.2023 diesbeziiglich beschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Am FuBweg“ einer 3. Anderung zuzufiihren.

Nachdem es sich bei dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am FuRweg“ um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und mit der geplanten
3. Anderung eine Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich er-
folgen soll, kann das Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und Grole

Wiilknitz ist der Hauptort der gleichnamigen Gemeinde und befindet sich im
Norden des Landkreises Meil3en. Wulknitz entstand als Straf3endorf (entlang
der heutigen Dorfstral3e) mit typischer enger Bebauung, die im Wesentlichen
gut erhalten ist. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
befindet sich stdlich des ehemaligen Kernortes und westlich der Bahnhof-
stral3e in innerortlicher Lage an der namensgebenden Straf3e ,Am Fu3weg®.

Die GesamtgroRe des Anderungsgebietes betragt ca. 0,47 ha. Alle Flachen
werden zukinftig als Flachen im Allgemeinen Wohngebiet (iiberbaubare Fl&-
chen) ausgewiesen.
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Luftbild Anderungsgebiet © Geoportal Sachsenatlas 2024

2.2 Geltungsbereich

Der Umgriff der 3. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Grundsti-
cke mit den Flur-Nrn. 120/17, 120/82, 120/84, 120/87, 120/135, 120/137,
120/139 und 120/182, jeweils Gemarkung Wilknitz.
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2.3

2.4

2.5

2.6

Tatsachlicher Bestand und Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell zu kleinen Teilen bebaut. Auf dem stidwestlichsten
Grundsttck Flur-Nr. 120/87 wurde ein Einfamilienhaus errichtet. Die tbrigen
Grundstucke liegen brach bzw. werden als Grinland genutzt.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Das Anderungsgebiet wird von der StralBe ,Am FuRweg* bzw. dem gleichna-
migen Weg umfasst. Darlber hinaus ist es von bestehender Wohnbebauung
umgeben. Diese resultiert mehrheitlich aus der Umsetzung der mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuBweg“ geschaffenen Baurechte.
Im Norden grenzt zudem eine 6ffentliche Grinflache an, in der ein teilweise
offener Graben in Ost-West-Richtung verlauft.

Die umgebende Bebauung wurde durch die gestalterischen Festsetzungen
der 2. Anderung bestimmt und ist gepragt durch ein- bis zweigeschossige
Gebéaude und grof3ziigige Garten- und Griinbereiche. Hauptdachformen sind
steilgeneigte Satteldacher sowie Walm- und Kruppelwalmdacher mit natur-
roter, brauner oder anthrazitfarbener Dacheindeckung.

Topografie und Vegetation

Das Anderungsgebiet befindet sich in einem weitestgehend ebenen Gelande
mit einem mittleren H6henniveau von ca. 96,0 m . NHN (Normalhdhennull).

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich mehrheitlich um brachliegende
bzw. als Gruinland genutzte Flachen. Vor allem im norddstlichen Anderungs-
gebiet sind gruppierte Gehdlzbestande, Straucher etc. vorhanden, die wahr-
scheinlich aus Anflug als wilder Aufwuchs entstanden.

Geologie und Hydrologie

Als Teil der naturraumlichen Einheit ,Elsterwerdaer Herzberger Elsterniede-
rung“ unterliegt das Anderungsgebiet aus geologischer Sicht einer stark
eiszeitlichen Pragung. Im Anderungsgebiet sind nach regionalgeologischen
Erkenntnissen im oberflachennahen Bereich elster- bis saalekaltzeitliche flu-
viatile Kiese und Sande zu erwarten, welche bereichsweise von sandigen
Schluffen (Auelehm oder Tallehm) unterschiedlich stark Uberlagert werden.

Aufgrund der Siedlungsgeschichte ist das Anderungsgebiet bereits anthro-
pogen uberpragt, so dass ggf. inhomogene Auffillungsbéden mit wechseln-
der Machtigkeit und Zusammensetzung vorliegen kénnen.
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3.1

Im ndheren Umfeld wurde Grundwasser in einer Tiefe zwischen 3,7 und
1,2 m unter Gelande angetroffen. Genaue Angaben zu den Grundwasser-
verhéltnissen fir das Anderungsgebiet selbst liegen jedoch nicht vor. Bei
Messungen an der nachstgelegenen Grundwassermessstelle in Peritz
(Nr.46460007), etwa 3,0 km sudostlich des Anderungsgebiets, wurde am
22.01.2024 ein Grundwasserpegel von 5,71 m unter Gelandeoberkante auf-
gezeichnet.

Oberflachengewasser sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden. Das
nachste FlieRgewasser ist der bereits erwahnte, teilweise offene und teil-
weise verrohrte Graben in ca. 12-15 m Entfernung in nérdlicher Richtung.
Das Gewasser wird im Sachsischen Flieligewéassernetz unter der Nummer
53852414 gefuhrt und ist als Gewdasser 2. Ordnung klassifiziert.

Das Anderungsgebiet befindet sich gréRtenteils (mit Ausnahme des Grund-
stiicks Flur-Nr. 120/87) in einem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet
nach § 72 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG). Siehe dazu auch
die Ausfuhrungen im Kapitel 5.

Planungsrechtliche Ausgangs-
situation

Regionalplan

Die Gemeinde Wiulknitz ist der Planungsregion Oberes Elbtal / Osterzge-
birge zugehorig. Gemalf der rechtswirksamen 2. Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes! werden die Gemeinde und ihre Ortsteile dem sog. ,verdich-
teten Bereich im landlichen Raum® zugeordnet.

Der landliche Raum ist unter Beriicksichtigung seiner Eigenart mit seinen
vielfaltigen Funktionen als eigenstandiger und zukunftsfahiger Lebensraum
zu bewahren und weiterzuentwickeln. In allen TeilrAumen der Region
Oberes Elbtal / Osterzgebirge sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Bereitstellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnungen
unter Berlcksichtigung der differenzierten Anspriiche an Wohnungsgrél3e,
Wohnungsstruktur und Wohnkomfort sowie der absehbaren Verédnderungen
von Bevolkerungszahl und -struktur geschaffen werden.

1Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit
17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Anzeiger des Sachsischen
Amtsblattes Nr. 38/2020
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3.2

3.3

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Roderaue-Wilknitz aus dem Jahre 2006 (Genehmigungsdatum) ist das
Anderungsgebiet bereits als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Damit kann das Vorhaben gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.
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Auszug rechtswirksamer FNP der Verwaltungsgemeinschaft Roderaue — Wiilknitz

In der derzeit im Verfahren befindlichen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes wird an einer Ausweisung als Wohnbauflache festgehalten.

Bauplanungsrechtliche Situation

Das Anderungsgebiet ist vollstandig Bestandteil des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Am FulBweg“ der Gemeinde Wilknitz in der Fassung seiner
2. Anderung vom 23.09.2013. Die angestrebte Bebauung der Grundstiicke
mit den Flur-Nrn. 120/17, 120/82, 120/84, 120/135, 120/137, 120/139 und
120/182, jeweils Gemarkung Wilknitz, ware somit derzeit planungsrechtlich
nicht mdoglich, da fir die vorgenannten Flursticke keine Uberbaubaren
Flachen festgesetzt wurden.
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3.4

3.5

Eigentumsverhaltnisse

Das uUberplanten Grundstiicke der Gemarkung Wilknitz befinden sich alle in
Privateigentum.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Aufstellungsverfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuR3-
weg“ wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefihrt.
Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuléssig.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind im vorliegenden Fall aus folgenden Griinden gegeben:

- Infolge der Nutzbarmachung bzw. Nachverdichtung bislang nur teilweise
bebauter und zu anderen Zwecken genutzter Innerortsflachen handelt es
sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

- Die im gesamten Plangebiet zuldssige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit den getroffenen Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstuicksflache (GRZ 0,25) unter 20.000 m2.

- Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter vor oder
dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend, so dass von der Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Auch die Vorschriften
uber die Uberwachung (gemaR § 4c BauGB, ,Monitoring“) sind im vorliegen-
den Fall nicht anzuwenden.
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4,
4.1

4.2

4.3

Ziele der Planung

Planungskonzept

Das Planungskonzept der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuBweg*
basiert in erster Linie auf den bereits im Rahmen der 2. Anderung getroffe-
nen Festsetzungen. Die im Anderungsbereich zukunftig entstehende Wohn-
bebauung soll damit sowohl an die im unmittelbaren Umfeld bereits beste-
henden Wohngebaude hinsichtlich Gestaltung und Bauformen als auch an
den landlichen Gebietscharakter mit geringer Verdichtung und groRziigigen
Grin- und Freiflachen angepasst werden.

Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich erfolgt eine Festlegung der zuldassigen Nutzung als
LAllgemeines Wohngebiet* (WA) gemall § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

Mit dem Ausschluss der in 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
soll sichergestellt werden, dass in dem geplanten Wohngebiet keine Beein-
trachtigungen durch unerwiinschte Nutzungen erfolgen. Zudem sind derar-
tige Nutzungen nicht mit dem vorgesehenen Gebietscharakter vereinbar und
entsprechen nicht dem Planungskonzept.

Mal3 der baulichen Nutzung, H6henlage, tiberbaubare
Grundstucksflache, Bauweise

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Uberplanten Areal durch die Grund-
flachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl der Geschosse und die
Traufhdhe ausreichend bestimmt.

Fir die geplanten Einzelhduser wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
im Sinne des § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Dies ent-
spricht den Festsetzungen fiur die umgebenden (nérdlichen) Baufelder aus
der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes. Dabei gilt geman
§ 19 Abs. 2 BauNVO als zulassige Grundflache der Anteil des Baugrund-
stiicks, der von baulichen Anlagen utberdeckt werden darf. Durch die ge-
wéahlte Bebauungsdichte wird fur die dberplanten Baugrundstiicke eine
lockere Bebauung angestrebt.

Die Mal3stablichkeit der Baukdrper orientiert sich grundséatzlich am Bestand
der Wohnbebauung in den angrenzenden Wohngebieten. Daher wird eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 im Sinne des 8§ 20 (BauNVO) festge-
setzt.
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4.4

Analog zu den Festsetzungen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist
die Ausbildung nur eines Vollgeschosses erlaubt, wobei aufgrund der zulas-
sigen Dachneigung von 35° bis 45° grundsétzlich ein Ausbau und damit eine
wohnliche Nutzung des Daches mdoglich ist.

Die maximal zulassige Traufhéhe, gemessen von der Oberkante des Erdge-
schossrohful3bodens bis zum Schnittpunkt des Daches mit der Auenwand,
wird demgegenuiber auf 4,0 m beschrénkt. Dies entspricht ebenfalls den
Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes und stellt eine
Hohenausbildung sicher, die sich an der umliegenden Bestandsbebauung
orientiert.

Zur Vermeidung eines ,Eingrabens” im vorhandenen ebenen Gelande oder
unverhaltnismafiigen Herausstehens von Geb&auden aus diesem werden zu-
satzlich Festlegungen zur Hohe des Erdgeschossrohbodens im Bezug zur
Hohenlage der angrenzenden Stral3e getroffen, wobei auch der diesbeziig-
liche Anschlusspunkt definiert wird.

Im Plangebiet gelten die Grundséatze der offenen Bauweise. Die Geltung der
Abstandsflachen nach Séchsischer Bauordnung (SachsBO) im Planbereich
ist textlich festgesetzt, so dass eine ausreichende Besonnung, Belichtung
und Beluftung der geplanten und bereits in Nachbarschaft bestehenden Ge-
baude gewdhrleistet ist. Den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse kann somit Rechnung getragen werden.

Begrundung weiterer Festsetzungen

Durch die Festsetzung von MindestgrundstiicksgroRen soll eine spatere
Teilung von Baugrundstiicken und somit eine ungewunschte Nachverdich-
tung der Bebauung im neuen Wohnquatrtier verhindert werden.

Die vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen sind erforderlich, um
eine vertragliche Gestaltung der baulichen Anlagen und damit auch eine
optisch geordnete Entwicklung des gesamten Gebietes sicherstellen zu kon-
nen.

Die Firstlinie der Hauptdéacher wird entsprechend den in der 2. Anderung ge-
troffenen Festsetzungen als trauf- (parallel zur StraRe) bzw. giebelstandig
(rechtwinklig zur Stral3e) festgesetzt. Die Ausfiihrung der Dacher der Haupt-
gebaude als steil geneigte Dacher und die beiden zulassigen Dachformen
(Satteldach, Krippelwalmdach) entsprechen ebenfalls den fiir die umgeben-
den Baufelder in der 2. Anderung getroffenen Festsetzungen.

Die Festsetzungen fur die Wohnhauser hinsichtlich Geb&dudehthe, Gebau-
dekubatur, Dach- und Fassadengestaltung tragen zusammen mit der vorge-
sehenen Ein- und Durchgriinung dazu bei, dass sich das Baugebiet in ver-
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traglicher Art und Weise in die bestehende landliche Siedlungsstruktur ein-
fugt. Dies qilt sinngemaf auch fir die Festsetzungen zu den Nebenge-
bauden (Garagen, Carport, sonstige Nebengeb&ude etc.).

Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sollen in Anlehnung an den im Ande-
rungsgebiet und dessen Umgebung bereits vorhandenen Bestand und aus
ortsgestalterischen Griinden nur als Holzzdune mit senkrechter Lattung und
Zaunfeldern, als schmiede- oder gusseiserne Zaune mit senkrechten Staben
oder als Laubhecken ausgefiihrt werden. Die Einfriedungen dirfen dabei nur
maximal 1,00 m hoch sein und muissen einen einheitlichen Hohenverlauf
ohne wellenartige Ausformungen aufweisen. Bei einer Heckenbepflanzung
ist dabei grundséatzlich zu berlcksichtigen, dass das Lichtraumprofil der
offentlichen Verkehrsflachen und die Sichtbeziehungen im Bereich von Ein-
mindungen und Kreuzungen nicht beeintrachtigt werden.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Ortsbild sollen, neben
dem Ublicherweise im Boden liegenden Anschliissen von Wasser und Ab-
wasser, auch die energietechnischen und fernmeldetechnischen Anschliisse
des Baugebietes ausschlieBlich tiber Erdkabel vorgenommen werden. Mit
diesen Vorgaben wird auch dem heutigen Stand der Technik bei der Verle-
gung von Ver- und Entsorgungsanlagen Rechnung getragen. Zudem sind
Leitungen fur Strom, Telekommunikation und Gas bereits in der Stra3e ,Am
FuBweg“ vorhanden.

Ebenfalls aus ortsgestalterischen Griinden ist die Unterbringung von Abfall-
behaltern im Freiraum und die Ausbildung von Werbeanlagen nur unter be-
stimmten Voraussetzungen erlaubt.

4.5 Grinordnung

Die Festsetzung von Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken dient
der Verwirklichung von gestalterischen und landschaftspflegerischen Zielen.

Zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes wird die Anpflanzung eines
grof3- bzw. mittelkronigen Baumes (Auswahl aus einer vorgegebenen Pflanz-
liste) je angefangener 500 m2 Grundsticksflache vorgeschrieben. Da die
Grundstlicke nach jetzigem Stand der vorgeschlagenen Parzellierung eine
Grol3e zwischen ca. 450 m? und ca. 720 m? aufweisen, sind also ein bis zwei
Baume pro Grundstiick zu pflanzen. Zudem wird fir alle nicht tberbaubaren
und nicht als Arbeits-, Hof- oder Lagerflachen genutzten Bereiche eine géart-
nerische Ausbildung vorgeschrieben. Damit soll eine ansprechende Gestal-
tung des neuen Wohnquartiers auch hinsichtlich der griinordnerischen Be-
lange erreicht werden.
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4.6

4.7

4.7.1

Die vorgesehenen grinordnerischen Malinahmen kénnen eine Funktion als
Bindeglied im Griinflichen- und Biotopverbund des Siedlungsraumes er-
fullen. Das Grundgerist der 6ffentlichen und privaten Durchgriinung setzt
sich vor allem aus heimischen, landschaftstypischen Geholzen zusammen.
Diesbeziglich werden auch Vorschlage zur Artenauswahl auRerhalb der
festgesetzten Pflanzgebote (fur Straucher und Hecken) gegeben.

Die Umsetzung der Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachen soll
spatestens sechs Monate nach Bezug der Wohngebaude erfolgen, um auch
eine zeitnahe Realisierung zu erzielen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die angrenzende StralRe ,Am Fuldweg“ erschlos-
sen, die das Anderungsgebiet dreiseitig umschliet. Die zukinftigen Bau-
grundstticke mit den Flur-Nrn. 120/17, 120/82, 120/84, 120/135 und 120/182
sind an diese Straf3e einzeln angebunden. Im Siiden des Anderungsgebietes
befindet sich ein fur Kraftfahrzeuge abgesperrter Ful3- und Radweg gleichen
Namens. Fur das ,gefangene“ Grundstick Flur-Nr. 120/137 ist der Zuschlag
als Gartenflache zur benachbarten Bauparzelle Flur-Nr. 120/135 beabsich-
tigt. Dies wurde bereits so auf den sidlich des FuR- und Radweges gelege-
nen Flurstiicken praktiziert.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Bewohner, Besucher) in dem ge-
planten Wohngebiet erfolgt auf den jeweiligen Grundstiicken selbst.

Hochwasserschutz

Rechtliche Ausgangssituation

Das Anderungsgebiet befindet sich zu groRen Teilen in dem festgesetzten,
seit dem 14.11.2006 rechtskraftigen Uberschwemmungsgebiet der GroRen
Réder. In der Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
FuRweg*“ ist das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entsprechend ge-
kennzeichnet.

Grundsatzlich sind Flachen innerhalb eines festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes gemal § 78 Abs. 4 Wasserhaushaltgesetz (WHG) von bau-
lichen Anlagen freizuhalten. Die zustdndige Behorde kann jedoch die Errich-
tung von baulichen Anlagen im Einzelfall gemaR § 78 Abs. 5 WHG unter
bestimmten Voraussetzungen genehmigen. Dazu darf das Vorhaben die
Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigen und
verloren gehender Rickhalteraum muss umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen werden. Durch das Vorhaben darf weiterhin der Wasserstand
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und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert und der be-
stehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt werden. Zudem ist eine
hochwasserangepasste Ausfihrung vorzusehen. Nachteilige Auswirkungen
konnen ggf. durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden.

4.7.2 Aktuelle Hochwassersituation

Fur die Gemeinde Wiulknitz wurden durch die Landestalsperrenverwaltung
zwischenzeitlich neue Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
erstellt (LTV, Datenstand 26.11.2022). In diesen veroffentlichten Karten ist
das Anderungsgebiet nicht mehr von einem HQ100 (hundertjahrigen Hoch-
wasserereignis) betroffen, selbst bei einem HQ200 besteht keine Betroffen-
heit. Die Hochwasserschutzgriinde, die im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Am FuRweg“ fir das Verbot der Bebauung auf den Flur-
stiicken im Anderungsgebiet maRgebend waren, sind demzufolge weggefal-
len. Die zustandige untere Wasserbehotrde des Landkreises Meil3en aul3erte
in ihrem Schreiben vom 24.04.2023 diesbezlglich, dass zwar formell noch
ein Verbotstatbestand nach § 78 Abs. 4 WHG bestiinde, jedoch ein Geneh-
migungsverfahren nach § 78 Abs. 5 WHG entbehrlich sei, da eine Nachweis-
fuhrung fur die Voraussetzungen in Leere gehe.

Aus wasserwirtschatftlicher und -rechtlicher Sicht bestehen somit keine Be-
denken zur planungsrechtlichen Zulassigkeit der mit der 3. Anderung ver-
folgten, baulichen Entwicklung der Flachen im Anderungsgebiet.

Mit der gegenwartig stattfindenden Uberprifung der Hochwassergefahren-
und Risikokarten fir die Grof3e Rdder ist von einer entsprechenden Anpas-
sung der Gebietskulisse des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiets in
diesem Bereich auszugehen.

Nachdem bei reellen Hochwasserereignissen auch weitere Flachen aul3er-
halb von ausgewiesenen Risikobereichen Gberschwemmt werden kdnnen,
erfolgt innerhalb der 3. Anderung eine Empfehlung, mit einer hochwasser-
angepasste Bauweise Personen- und Sachschaden zu vermeiden bzw. zu
vermindern. Eine hochwasserangepasste Bauweise kann z.B. die Anord-
nung von Schlafriumen oder den Hausanschlissen bzw. Stromverteiler-
kdsten in den Obergeschossen der geplanten Gebdude umfassen. Fr
weitere Anregungen fur bauliche und technische MaRnahmen wird auf die
Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen verwiesen.
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5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung

Der Ortsteil Wulknitz wird durch die Wasserversorgung Riesa-GrofRenhain
GmbH in ausreichender Menge und der erforderlichen Gute mit Trinkwasser
versorgt. Die Wasserversorgung des Anderungsgebietes kann sichergestellt
werden durch Anschluss an das im Bereich der ErschlieBungsstralie ,Am
FuBweg® bereits verlegte Versorgungsnetz. Die Wasserenthahmen sind mit
dem Betreiber der Anlage vertraglich zu regeln. Die bekannte Leitungslage
ist nachrichtlich in der Planzeichnung (im Bestandsplan der 2. Anderung)
dargestellt.

Die Absicherung der Ldschwasserversorgung im Brandfall erfolgt fir den
Erstangriff Uber die vorhandenen Trinkwasserhydranten im Umfeld des An-
derungsgebiets. In diesem Zusammenhang steht zur Abdeckung der Grund-
last eine Loschwassermenge von 14 bis 20 m3/h zur Verfligung. Um eine
ausreichende Loéschwasserversorgung garantieren zu kénnen, steht ergan-
zend zu den Hydranten der Graben nordlich des Plangebietes sowie ein
Teich sudlich der Dorfstraf3e fiir eine Loschwasserentnahme zur Verfigung.

5.2 Abwasserentsorgung

Das Abwasser des Ortsteiles Wilknitz wird im Trennsystem Uber das Ent-
sorgungssystem des Abwasserzweckverbandes Rdderaue entsorgt, das
Schmutzwasser wird der Klaranlage Lichtensee zugefiihrt. Die einzelnen
Wohngrundstiicke im Anderungsgebiet konnen an den bereits in der Er-
schlieBungsstralle ,Am FuRBweg“ anliegende Schmutzwasserkanal ange-
schlossen werden. Die bekannte Leitungslage ist nachrichtlich in der Plan-
zeichnung (im Bestandsplan der 2. Anderung) dargestellt.

5.3 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserentsorgung im Anderungsgebiet soll generell durch
Versickerung auf den privaten Grundsticken selbst erfolgen. Dies dient
neben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewéssern. Durch
eine flachensparende Bauweise und ErschlieBung, durch eine Begriinung
der nicht Gberbaubaren Grundsttucksflachen und durch den Einsatz wasser-
durchlassiger Belage soll zudem der Anteil an abflusswirksamen Flachen im
Anderungsgebiet minimiert werden.
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5.4

Nachdem aufgrund lokaler Gegebenheiten eine flachenhafte Versickerung
des nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone in den privaten Grinflachen der einzelnen Baugrundstiicke nicht
moglich ist, sind andere Versickerungstechniken, wie Rigolen, Mulden-,
Rohr- oder Schachtversickerung anzuwenden. Diese Art der Niederschlags-
wasserabfiihrung wird bereits auf den umliegenden Bauparzellen im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am FuRweg"“ praktiziert.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Sickeranlagen ist das Arbeitsblatt DWA
- A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser® der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) in der jeweils gultigen Fassung anzuwenden. Zur
Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers kann das
Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser® herangezogen werden.

Fur die privaten Grundstiicke bietet sich auch die Mdoglichkeit zur Speiche-
rung von Niederschlagswasser in Zisternen und eine Wiedernutzung als
Brauchwasser an. Bei einer hauslichen Nutzung sind die technischen und
hygienischen Anforderungen fiir Brauchwasseranlagen zu beachten und ggf.
Zustimmungen / Genehmigungen (z.B. fur die Einleitung von Brauchwasser
in die Kanalisation) einzuholen.

Auch besteht die Moglichkeit, durch gezielte Bepflanzung auf den privaten
Grundstticken (bepflanzte Mulden, Feuchtbiotope) die Verdunstungsrate zu
erhdhen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasser-
schutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasser-
kanalisation zu beseitigen. Dabei ist es unter Beachtung der gesetzlichen
Bestimmungen (Wasserhaushaltsgesetz, Abwasserverordnung) einer Vor-
behandlung entsprechend dem Stand der Technik durch den Verursacher /
Grundstiickseigentimer zu unterziehen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird sichergestellt durch Anschluss an das in der Er-
schlieBungsstralie ,Am Fullweg" bereits verlegte Leitungsnetz der Sachsen-
Energie AG, die den Ort Wilknitz mit Elektroenergie versorgt. Die bekannte
Leitungslage ist nachrichtlich in der Planzeichnung (im Bestandsplan der
2. Anderung) dargestellt.
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Vorhandene Kabel durfen nicht Gberbaut werden und missen zuganglich
bleiben, im Bereich dieser Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbei-
tet werden. Zu bestehenden Mittel- und Niederspannungsanlagen sind be-
zuglich geplanter Bauwerke bzw. Bepflanzungen entsprechende Mindestab-
stande nach den anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

5.5 Gasversorgung

Im Bereich der ErschlieBungsstrae ,Am Fullweg“ sind bereits Gasversor-
gungsleitungen der SachsenEnergie AG verlegt, an welche die einzelnen
Wohngrundstuicke angeschlossen werden kdnnen. Die bekannte Leitungs-
lage ist nachrichtlich in der Planzeichnung (im Bestandsplan der 2. Ande-
rung) dargestellt.

Vorhandene Leitungen durfen nicht Uberbaut werden und miissen zugang-
lich bleiben, im Bereich dieser Versorgungsleitungen darf nur von Hand ge-
arbeitet werden. Zu vorhandenen Mitteldruckgasversorgungsanlagen sind
bezlglich geplanter Bauwerke bzw. Bepflanzungen entsprechende Mindest-
abstande nach den anerkannten Regeln der Technik einzuhalten.

5.6 Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung des Anderungsgebiets wird sicherge-
stellt durch Anschluss an das bereits anliegende Netz der Deutschen
Telekom. Dazu miissen neue Telekommunikationslinien hergestellt werden.
Fur die potenzielle Versorgung des kiinftigen Baugebietes sind diesbezig-
lich BaumaRnahmen innerhalb und auch auRerhalb des Anderungsgebiets,
erforderlich. Die bekannte Leitungslage ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung (im Bestandsplan der 2. Anderung) dargestellt.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
Telekommunikationslinien vermieden werden.

5.7 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle kann Uber die Entsorgungssysteme des Land-
kreises Meil3en durchgefuhrt werden. Zustandig fir die Hausmiillentsorgung
ist der ,Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal“. Auf den Baugrund-
stiicken selbst ist ausreichend Platz fur Abfallbehalter vorzuhalten.
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6. Umweltbelange
6.1 Allgemein

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuRweg“ wird
entsprechend 8 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefinhrt,
nachdem die Voraussetzungen hierfur gegeben sind (siehe Kapitel 3.5). Vor
diesem Hintergrund ist eine weitergehende Prifung der Umweltvertraglich-
keit nicht erforderlich.

Bei dem angewendeten beschleunigten Verfahren wird von der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB, bei der Beteiligung der
Offentlichkeit von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Zudem sind
auch die Vorschriften tiber die Uberwachung gemaf § 4c BauGB (,Monito-
ring“) im vorliegenden Fall nicht anzuwenden.

Unabhangig davon wurden die betroffenen Umweltbelange geméa 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
und bei der Ausarbeitung der geplanten wohnbaulichen Entwicklung auf der
innerdrtlichen Brachflache bericksichtigt.

6.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im angewendeten, beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes (oder wie im
vorliegenden Fall seiner Anderung) zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder als
zuléssig.

Daher ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleich mit einer vorherigen Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB
erforderlich.

6.3 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Prifung artenschutzrecht-
licher Belange erforderlich. Es ist zu prifen, ob ggf. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) der
Realisierung des Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind
hierbei die europarechtlich geschiitzten Arten, sowie Arten mit strengem
Schutz ausschlief3lich nach nationalem Recht.
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6.4

Die das Anderungsgebiet umgebenden Garten- und Siedlungsflachen und
die brachliegenden Flachen im Gebiet selbst fungieren grundsatzlich fur
heimische Arten als Nahrungs- und Teilhabitate. Das Artenspektrum be-
schrankt sich dabei nach Einschatzung der bislang vorgefundenen und um-
liegenden Habitatstrukturen jedoch auf Arten, die sich trotz Bebauung und
Besiedelung etabliert haben und deren Lebensrdume nicht als gefahrdet
gelten (z.B. Kleinsauger, Singvogel, Insekten etc.). Zum Erhalt dieser Arten
sind in aller Regel keine besonderen MafRnahmen des Artenschutzes er-
forderlich.

Es liegen fir das Anderungsgebiet keine Hinweise und Erkenntnisse auf be-
urteilungsrelevante Artvorkommen vor. Ein Ausnahmeerfordernis gemaf
8 45 BNatSchG besteht unter den genannten Voraussetzungen demzufolge
nicht. Im Plangebiet sind auch keine Tier- und Pflanzenarten bekannt, die
zwar nach Bundesartenschutzverordnung (Stand 2005) streng geschiitzt, je-
doch nicht in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet sind. Die Moglichkeit
des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand auszuschlieRen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Umsetzung der Planung nach der-
zeitigem Kenntnisstand somit nicht entgegen.

Nachdem im Zuge der Baufeldfreimachung die Notwendigkeit zur Gehdlz-
beseitigung besteht, wird in der 3. Anderung darauf verwiesen, dass diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz nicht im Zeitraum zwischen dem 1. Marz
und 30. September eines Jahres erfolgen darf.

Archaologie

Das Anderungsgebiet beriihrt nach derzeitigem Kenntnisstand kein bekann-
tes Bodendenkmal.

In direkter Nachbarschaft des Plangebietes im Norden und Osten befindet
sich jedoch ein arch&ologisches Flachendenkmal, welcher in der Liste des
Landesamtes fur Archaologie als ,Historischer Ortskern (Mittelalter)* unter
der Nummer 71940-D-01 gefuihrt wird. Weitere archaologische Denkmale
sind (in einiger Entfernung) sudlich und stidwestlich bekannt. Sie alle bele-
gen die archaologische Relevanz des Anderungsgebietes als Altsiedelgebiet
und sind nach § 2 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) Ge-
genstand des Denkmalschutzes.

Daher kann auch im Anderungsgebiet nicht vollig ausgeschlossen werden,
dass im Untergrund archéologische Kulturdenkmaler vorhanden sind.

Durch die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises wurde
im Aufstellungsverfahren darauf verwiesen, dass vor jeglichen Erdarbeiten
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6.5

6.6

im Zuge der Realisierung der Planung eine Genehmigung der Denkmal-
schutzbehotrde einzuholen ist. Gemal § 14 Sachsisches Denkmalschutzge-
setz (SachsDSchG) bedarf der Genehmigung, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermu-
ten ist, dass dich dort Kulturdenkmale befinden.

Ebenso werden die ausfihrenden Firmen und zukinftigen Bauherren auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemafR § 20 S&chsDSchG hingewiesen.
Nach 8§ 20 SachsDSchG ist das Auffinden von Dingen oder Spuren, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, bei der
zustandigen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer vorgeschriebenen Frist in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu sichern.

Altlasten, Abfall

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden bei Abbruch- und Bodenaushubarbeiten schédliche Bodenverande-
rungen oder Altlasten angetroffen, so ist der Bauherr nach 8§ 13 Abs. 2 Séch-
sisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG)
vom 22. Februar 2019 verpflichtet, diese unverziiglich den zusténdigen
Behdrden (Kreisumweltamt des Landratsamtes Meil3en) mitzuteilen. Diese
entscheidet Uber die weitere Verfahrensweise (gemaf 8§ 3 SachsBO i. V. m.
§ 16 SachskKrwBodSchG).

Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten und es ist zu prufen, inwiefern schadliche Immissionen (z.B.
Larm, Beeintrachtigungen der Luftqualitat etc.) vorliegen.

Es ist insgesamt davon auszugehen, dass die von der ErschlieBungsstralie
und den umliegenden (Wohn-)Nutzungen ausgehenden und auf das Ande-
rungsgebiet einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Abgase etc.) nach der-
zeitigem Kenntnisstand als vertraglich einzustufen sind und nicht tber die in
lAndlichem Raum Ublichen Immissionen hinausgehen.

Bedingt durch die geringe Anzahl der Neubauparzellen (mit einer Errichtung
von 4 bis 5 Einzelhdusern) kann ebenfalls eingeschatzt werden, dass bei
Umsetzung der Planung die benachbarten Wohngebiete oder Wohngebéaude
nicht wesentlich durch neu entstehende Immissionen beeintrachtigt werden,
z.B. durch entstehenden zusatzlichen Fahrverkehr auf der ErschlieBungs-
stral3e ,Am FulRweg".
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6.7

Das Plangebiet liegt innerhalb des Baubeschrankungsbereich des ca.
10,0 km (Luftlinie) entfernten Verkehrslandeplatzes GroRRenhain. Baube-
schrankungen ergeben sich dadurch nicht. Aufgrund stattfindenden Flugbe-
triebes ist jedoch temporar mit Fluglarm am Standort zu rechnen.

Die Luftschadstoffbelastung im Gemeindegebiet von Wilknitz ist insgesamt
als gering einzuschatzen, es bestehen punktuelle Vorbelastungen durch
Luftschadstoffe aus Verkehr und Gewerbe. Die Jahresmittelwerte fir die
bedeutenden Luftschadstoffe und Treibhausgase wie Stickstoffdioxid (NO2),
Stickoxide (NOx), Ozon (0O3) und Feinstdube (PM10) liegen unter den
Grenz- und Richtwerten der Bundesimmissionsschutzverordnung.

Durch die umliegenden Tierhaltungsbetriebe kénnen im Plangebiet jedoch
temporar Geruchsbelastungen hervorgerufen werden, die (je nach subjekti-
vem Empfinden) eine entsprechende Belastigungswirkung entfalten. Nach-
dem der Ortsteil Wiilknitz generell durch seinen landlichen Charakter und die
bestehenden Landwirtschaftsstandorte gepragt ist, besteht eine Ortstiblich-
keit von landwirtschaftlichen Geriichen. Die kunftigen Bauherren und Eigen-
timer der Grundstlicke im Plangebiet haben daher diese Belastigungen im
Rahmen des genehmigten Anlagenbetriebs zu dulden.

Gesunde Wohnverhéltnisse sind im geplanten Wohngebiet damit grundsétz-
lich gewahrleistet.

Natirliche Radioaktivitat

Das Strahlenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung
ionisierender Strahlung StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverord-
nung (Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung — StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
In ihnen wurde ein Referenzwert fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur AufenthaltsrGume und
Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Bau-
grund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als er-
fullt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen MalRBhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung sog. Radon-
vorsorgebiete nach § 121 Abs. 1 StrISchG festgelegt, in denen erwartet wird,
dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der
Luft den vorgenannten Referenzwert Uberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen.
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7.1

7.2

7.3

Das Anderungsgebiet befindet sich auRerhalb eines festgelegten Radonvor-
sorgegebietes und in einer nach vorliegenden Kenntnissen als unauffallig
bezlglich der zu erwartenden Radonkonzentrationen in der Bodenluft zu
charakterisierenden geologischen Einheit. Es kann jedoch auch auf3erhalb
der festgesetzten Radonvorsorgegebiete nicht mit Sicherheit ausgeschlos-
sen werden, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
der Gebaude erhohte Werte von Radonkonzentrationen in der Raumluft auf-
treten kdnnen. Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radon-
schutz kénnen an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen ge-
richtet werden.

Sonstige Hinweise

Meldepflicht geologischer Daten

Seit dem 30.06.2020 besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersu-
chungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten gegeniiber den zustandi-
gen Behorden. Grundlage ist das Geologiedatengesetz (GeolDG) vom
19.06.2020, welches in § 8 zunachst die Anzeigepflicht regelt und in den 88 9
und 10 die Ubermittlung von Fachdaten und Bewertungsdaten aus geologi-
schen Untersuchungen an die zustandigen Behorden vorschreibt. Fir den
Freistaat Sachsen ist dies das Landesamt fir Umwelt, Geologie und Land-
wirtschaft (LfULG). Diesbezuglich wird auf die Einhaltung der gesetzlich fest-
gesetzten Fristen hingewiesen.

Baugrunduntersuchungen

Fur geplante Baumaflinahmen wird zur naheren Quantifizierung der értlichen
Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse prinzipiell die Durchfiihrung einer
standortkonkreten Baugrunduntersuchung gemaf3 DIN 4020 / DIN EN 1997-
2 empfohlen.

Baubeschrankungsbereich

Wie bereits im Kapitel 6.6 ausgefihrt, befindet sich das Plangebiet innerhalb
des Baubeschrankungsbereich des Verkehrslandeplatzes Grof3enhain.
Diesbeziglich wird darauf hingewiesen, dass etwaige Forderungen, zeitliche
Einschrankungen oder Abwehranspriche wegen der Vorbelastung des
Areals durch den Flugbetrieb im Nachgang von den zukunftigen Bauherren
im allgemeinen Wohngebiet nicht geltend gemacht werden kdnnen.
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7.4 Luft/Wasser-Warmepumpen

Zur Klimatisierung von Einfamilienhdusern werden zunehmend Luft/Wasser-
Warmepumpen eingesetzt. Bei der Planung dieser Anlagen sollte auf einen
moglichst groRen Abstand zwischen der jeweiligen Auf3eneinheit zu schit-
zenswerten Immissionsorten in der Nachbarschaft wie Schlaf- und Wohn-
raumen oder AuRenwohnbereichen wie Terrassen und Balkone geachtet
werden.

Als Orientierungshilfe fur die notwendigen Mindestabstande kann der ,Leit-
faden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)
dienen.

8. Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Uberbaubare Grundstiicksflache 0,47 100,0

= Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,47 100,0

Gesamtflache 0,47 100,0

0. Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuBweg“ der Gemeinde
Wiilknitz tritt gemall § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestellt:
Meil3en, den 30.09.2024

ARNOLD CONSULT
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