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Die Gemeinde Wiilknitz erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 sowie der 88 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giilti-
gen Fassung, folgende 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuRweg* als Satzung:

1. Allgemeine Vorschriften

Fir das Baugebiet ,Am FuRBweg“ in der Gemeinde Wilknitz gilt die von der
ARNOLD CONSULT AG, Heinrich-Heine-StraRe 26, 01662 MeifRen, aus-
gearbeitete Bebauungsplanzeichnung (Teil A) vom 30.09.2024 welche zu-
sammen mit nachstehenden Vorschriften (Teil B) die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes bildet. Beigefiigt ist die Begriindung (Teil C) in der Fassung
vom 30.09.2024.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
ergibt sich aus der Planzeichnung.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung wird entspre-
chend der Darstellung in der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

3.2 Die § 4 Abs. 3 in Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten Ausnahmen sind im
allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

4, Mald der baulichen Nutzung

4.1 Die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl diirfen héchstens den
in der Planzeichnung festgesetzten Wert erreichen.

4.2 Durch die Hinzurechnung der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die festgesetzte
Grundflachenzahl um bis maximal 75 % Uberschritten werden.
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5. MindestgroRe der Grundstiicke

Die Mindestgrol3e von Baugrundstiicken muss bei zukiinftigen Teilungen je
Teilflache bei der Bebauung mit einem Einzelhaus mindestens 500 m? be-

tragen.
6. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
6.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
6.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-

zeichnung festgesetzt.

7. Abstandsflachen

Die Abstandsflachenvorschriften der Sachsischen Bauordnung (SachsBO)
bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberihrt und
sind damit auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu beachten.

8. Hdhenlagen (bauliche Anlagen)

8.1 Die fur die Gebaude maximal zulassigen Traufhdhen sind in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Die Traufhéhen werden gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-
rohfuRbodens (EGRH) bis zum Schnittpunkt des Daches mit der Aul3en-
wand.

8.2 Die Oberkante der ErdgeschossrohfuRbdden (EGRH) der Hauser ist maxi-
mal 0,30 m Uber der Oberkante der das Grundstlick erschlieRenden Stralle
anzuordnen, hierbei ist die StralRenoberkante in der Mitte der geplanten
Grundstuckszufahrt anzusetzen.
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Schemaschnitt

(HL) ®younel|

EGRH

StraRe

9. Gestaltung der Hauptgebaude

9.1 Ausbildung von Kellergeschossen
Kellergeschosse miissen im gesamten Plangebiet wasserdicht ausgebildet
werden.

9.2 Firstlinie
Die Firstlinie der Hauptdacher muss entsprechend den Festsetzungen der
Planzeichnung verlaufen.

9.3 Dachform und Dachneigung
Fur Hauptgebaude sind entsprechend den Darstellungen in der Planzeich-
nung nur symmetrisch angeordnete Sattelddcher oder Krippelwalmdécher
mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

94 Dachiberstand
Der horizontale Dachiiberstand darf bei den vorgeschriebenen Sattel- und
Krippelwalmdacher am Ortgang nicht mehr als 0,20 m und an der Traufe
nicht mehr als 0,30 m betragen. Hiervon ausgenommen sind Uberdachun-
gen an Balkonen und an der Eingangstur.
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9.5 Dachaufbauten
Je Dachseite sind Dachaufbauten bis maximal 1/3 der Dachléange zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Sonnenkollektoren zur Warmwassererzeugung und Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung sind auf den Dachflachen generell zulassig. Diese An-
lagen sind so nah wie mdglich am Dachfirst anzubringen und in Gruppen
zusammenzufassen.

9.6 Dacheindeckung
Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Dachziegel oder Dachpfannen
in ortstiblichem Farbton (rot, rotbraun oder anthrazitfarben) zu verwenden.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass jedes Dach eine einheitliche Farbgebung
erhalt.

Bei Wintergarten sind auch Glasdéacher zulassig.

9.7 Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebaude sind mit Putz auszufiihren. Fur kleinere, unter-
geordnete Flachen ist auch die Verwendung von Sichtbeton oder Natur-
stein moglich. Auffallend unruhige bzw. gemusterte Putzstrukturen sind un-
zulassig. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Keramik, Kunststoff
oder Spaltklinker, Waschbeton, grelle Farben und glanzende Oberflachen
sind unzulassig.

10. Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

10.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der durch Baugren-
zen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

10.2 Die Garagen und sonstigen Nebengebaude sind mit der Dachform des
Hauptgebaudes auszubilden. Die Dachneigung muss dabei mindestens 25°
betragen und darf die Dachneigung des Hauptgebaudes nicht tberschrei-
ten. Alternativ sind fir Garagen auch Flachdacher zuléassig. Carports dirfen
ebenfalls mit Flachdach ausgebildet werden. Auf Garagen sind Dachauf-
bauten, mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen,
unzulassig.

10.3 Garagen von zwei Grundsticken, die an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze aneinandergebaut werden, sind als ein Gebaude einheitlich zu ge-
stalten. Hierbei ist auch eine einheitliche FulRbodenhdhe auszubilden.
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104 Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, sind die Garagenein-
fahrten, Park- und Stellplatze, als offenporige, versickerungsfahige Belage
oder befestigte Vegetationsflachen (z.B. sog. Okopflaster, Pflaster mit
Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Belage) auszufihren.

11. Einfriedungen

Als Einfriedung zu o6ffentlichen Flachen sind Holzzaune mit senkrechter
Lattung und Zaunfeldern, schmiede- oder gusseiserne Zaune mit senkrech-
ten Staben sowie Laubhecken aus heimischen Geholzen gemafd Pkt. 12.2,
Artenliste d), zulassig. Die Einfriedungen sind auf der gesamten Lénge in
einer einheitlichen Hohe auszubilden und dirfen eine maximale Hohe von
1,00 m, bezogen auf die Oberkante der das Grundstiick erschlieende
Strae nicht Uberschreiten. Gemauerte Einfriedungen und Sockel sind
unzulassig.

11.1 Bei der Bepflanzung mit Hecken ist darauf zu achten, dass das Lichtraum-
profil der o6ffentlichen Verkehrsflachen und die Sichtbeziehungen im Be-
reich von Einmindungen und Kreuzungen nicht beeintrachtigt werden.

12. Grunordnung und Naturschutz

12.1 Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangener 500 m2 Grundsticks-
flache mindestens 1 Baum der Artenliste a) oder b) zu pflanzen. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, sofern diese nicht als Arbeits-,
Hof- oder Lagerflache genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Exotisch wirkende Hecken, insbesondere Thujahecken, sind
als Abgrenzung zu 6ffentliche Flachen nicht zulassig.

12.2 Fir die nach Pkt. 12.1 festgesetzten und sonstige Anpflanzungen sind die
folgenden Angaben zu Artenauswahl, Pflanzqualitat, Sicherung des
Bodenstandraumes, Pflanzzeitpunkt und Erhaltung der Pflanzung zu be-
achten.

Artenlisten fur Geholzpflanzungen

a) GroRRkronige Baume

Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba
Walnuss Juglans regia
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b) Mittelkronige Baume
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Grauweide

Obstgehdlze als Hochstamm

c) Straucher
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Ohrweide
Grauweide
Korbweide
Gewohnlicher Flieder

d) Geschnittene Hecken

Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Salix eleagnos

Cornus mas
Cornus florida
Corylus avellana
Salix auritia
Salix eleagnos
Salix viminalis
Syringa vulgaris

Buchsbaum Buxus sempervierens var.
aborescens

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Liguster Ligustrum vulgare

Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

GrolRR3kronige Baume:

Hochstamme oder Stammbiuische, 3 bis 4 x verpflanzt, Stammumfang (StU)
14 -16 cm

Mittelkronige Baume:

wie vor, jedoch StU 12 — 14 cm

Straucher:
2-mal verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60 bis 80 cm

Sicherstellung des Pflanzenstandraums:
Fur Baume:

Bodenstandraum mind. 9,0 m?
Mindestbreite 2,0 m
Tiefe 1,0 m

Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzungen:

Die Umsetzung der Pflanzgebote auf den privaten Grundstucksflachen
muss spatestens 6 Monate nach Fertigstellung des Hauptgebaudes erfol-
gen.

Erhaltung und Pflege der Pflanzungen:
Samtliche Pflanzungen (Pflanzgebote und sonstige Pflanzungen) sind vom
Grundstuckseigentumer oOkologisch zu entwickeln, im Wuchs zu fordern,
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dauerhaft zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflan-
zen sind artgleich zu ersetzen.

Bei Baum- und Heckenpflanzungen ist bis zur Sicherstellung des Anwuchs-
erfolges bei Bedarf ein geeigneten Schutz vor Wildverbiss vorzusehen.

Schutz des Oberbodens

Der Mutterboden ist gemafR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18 320, DIN 18 915 und DIN 18 300 zu
beachten.

DIN 18 320: Grundsatze des Landschaftsbaus
DIN 18 915: Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke
DIN 18 300: Erdarbeiten

Wasserversickerung

Pflanzflachen sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine breit-
flachige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser Uber die
belebte Bodenzone ermdglichen.

Hinweise

Fur weitere Geholzpflanzungen, die nicht im Plan festgesetzt sind, sollen
bevorzugt ebenfalls die in der Artenliste aufgefihrten Arten verwendet
werden. Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sind zu vermeiden.

12.3 Artenschutz
Die Beseitigung von Geholzen ist im Zeitraum zwischen dem 1. Mérz und
dem 30. September nicht zulassig (8 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG).

13. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den Flachen der Privatgrundstiicke anfallende, nicht schadlich ver-
unreinigte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und wenig befahrenen
Verkehrsflachen ist, sofern die Versickerungsfahigkeit und notwendige
Kontaminationsfreiheit des Untergrundes gegeben sind, Uber geeignete Si-
ckeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zur Versickerung zu
bringen. Dabei ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser“ zu beachten.
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14. Sonstige textliche Festsetzungen

14.1 Alle Leitungen, die der Ver- und Entsorgung der Neubauten im Plangebiet
dienen, sind unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Ol- und Gasbehélter
sind unzulassig.

14.2 Sofern der Anschluss an eine Gemeinschaftsantennenanlage mdglich ist,
ist das Anbringen von Auf3enantennen unzulassig.

14.3 Abfallbehalter missen entweder in den Gebauden oder in geschlossenen
Millboxen, die gestalterisch in die Einfriedung einzubeziehen sind, unter-
gebracht werden.

14.4 Werbeanlagen sind bis zu einer Grofie von maximal 0,50 m2 nur an der

Statte der Leistung zulassig. Sie diurfen nur an Gebauden parallel oder
rechtwinklig zur Fassade oder an Einfriedungen angebracht werden.

Unzuldssig sind Fahnen sowie Anlagen mit wechselndem oder beweg-
lichem Licht.

15. Anderung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am FuRweg* wird
der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Fulweg®, soweit dieser innerhalb
des Geltungsbereiches liegt, gedndert und insoweit aufgehoben.
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Textliche Hinweise
Meldepflicht geologischer Daten

Werden im Bereich des Plangebietes Untersuchungen mit geologischem Belang
durchgefihrt, sind diese gemall § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) im Vorfeld der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Ebenfalls besteht gemaR § 9 und § 10 GeolDG Mit-
telungspflicht fir Fach- und Bewertungsdaten aus geologischen Untersuchungen ge-
genuber der zustandigen Behorde (Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie). Die dafiir gesetzlich festgesetzten Fristen sind einzuhalten.

Denkmalschutz

Vor Erdarbeiten (Oberbodenabtrag, ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und
Planierarbeiten ist gemalR 8§ 14 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)
eine Genehmigung der zustdndigen Denkmalschutzbehodrde (Landratsamt Meil3en,
Untere Denkmalschutzbehdrde) einzuholen.

Die ausfiihrenden Firmen und der Bauherr missen ihrer Meldepflicht von Bodenfunden
gemal § 20 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) nachkommen.

Klimatisierung durch Luft/Wasser-Warmepumpen

Bei der Planung und Ausfiihrung von Luft/Wasser-Warmepumpen sind die Anforde-
rungen des ,Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren
Geraten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI), insbe-
sondere die erforderlichen Mindestabstande zum nachstgelegenen Immissionsort zu
beachten.

Hochwasserangepasste Bauweise

Das Anderungsgebiet befindet sich zu groRen Teilen im seit 2006 festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der GroRen Rdder, wird jedoch gemanR den aktuellen Hochwas-
sergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Landestalsperrenverwaltung von 2022
nicht mehr von einem hundertjahrigen Hochwasser (HQaio0) betroffen. Von einer zu-
kunftigen Anpassung der Gebietskulisse des Uberschwemmungsgebiets ist auszuge-
hen. Nachdem bei reellen Hochwasserereignissen auch weitere Flachen aul3erhalb der
Risikobereiche Uberschwemmt werden konnen, wird eine hochwasserangepasste
Bauweise empfohlen. Diesbezigliche bauliche und technische MaRnahmen kénnen
beispielsweise der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen entnommen werden.

Zuganglichkeit der im Bebauungsplan genannten Normblatter

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) sind beim Deutschen Patentamt
archivmafig gesichert hinterlegt. Sie sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Burggrafen-
stral3e 6 in 10787 Berlin zu beziehen. Die der Planung zu Grunde liegenden kommuna-
len Vorschriften und Satzungen kdnnen in der Gemeinde Wiilknitz, nach telefonischer
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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