Neu renovierte 4-Zimmer-Wohnung in einem gepflegten 6-
Familienhaus in der Zimmerackerstr. 5, 72488 Sigmaringen

EXPOSE
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Allgemeine Informationen:

Wohnflache: ca. 108 gm

Zimmer: 4

Baujahr: Renovierung im Jahr 2023/2024
Etage: Obergeschoss

Energieeffizienz: KFW55+

Raumaufteilung:

Schlafzimmer mit begehbarem
Kleiderschrank: 1

Kinder-/Arbeitszimmer: 2

Wohn-Essbereich: GroBzligiger Raum mit
offener Kiiche

Badezimmer: 1, ausgestattet mit hochwertiger
Keramik

Gaste-Toilette: 1
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Balkon: GroBziigig und einladend
Abstellraum: Ein Abstellraum in der Wohnung
sowie ein weiterer Abstellraum im Keller

Ausstattung:

Fenster: Sehr hochwertige 3-fach verglaste
Fenster von einem lokalen Fensterbauer
Boden: Im Wohn- und Schlafbereich eleganter
Parkettboden Eiche

Bader: Neue, moderne Bader mit Feinsteinzeug
Fliesen

Heizung: FuBbodenheizung mit zentraler
Warmepumpe und PV Anlage

Elektrik: Neue Elektrik sowie Netzwerkkabel in
allen Wohn-/Schlafzimmern



In einem charmanten Mehrfamilienhaus mit insgesamt 6 Wohneinheiten befindet sich diese neu renovierte,
energieeffiziente 4-Zimmer-Wohnung. Das Haus befindet sich in ruhiger und doch sehr zentraler Lage von
Sigmaringen.

Das Gebaude wurde im Jahr 2023-205 sehr hochwertig renoviert. Die Wohnung im Obergeschoss Uberzeugt durch
ihren offenen Grundriss mit 108 Quadratmetern Wohnflache und den direkten Zugang zu einem Balkon.

Sie bietet eine gelungene Kombination aus modernem Komfort und hochwertiger Ausstattung. Ebenfalls bietet das
Haus eine hohe Energieeffizienz. Aufgrund der tollen und vielseitig nutzbaren Aufteilung der Wohnung eignet sich
diese Wohnung flr Familien, als auch Paare bestens.

Kosten:

e Kaufpreis Wohnung: 459.900,00 €
e Kaufpreis Stellplatz: 15.000,00 €
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Die Wohnung befindet sich in der Zimmerackerstr. 5 in Sigmaringen, einer ruhigen und dennoch sehr zentralen
Wohngegend. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel (Bus und Bahn) sind in unmittelbarer
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« Hochwertige Renovierung: Das Mehrfamilienhaus wurde in 2023-2025 sehr hochwertig und energieeffizient
renoviert. Dazu wurde mit lokalen Handwerkern und nachhaltigen Materialien gearbeitet. Folgende Umfange
wurden neu gemacht:

o Neue, hochwertige dreifachverglaste Fenster mit innenliegendem Scharnier
o Neue Isolierung und neu verputzt/mit Holz verkleidet

o Neues Dach inklusive Isolierung sowie neue Dachfenster

o Neue Elektrik im Haus, Vorbereitung von E-Ladesaulen bei den Parkplatzen
o Neue Wasserleitungen und Abwasserleitungen im gesamten Haus

o Neue Heizung (Warmepumpe)

o PV-Anlage

o Neue, hochwertige Badkeramiken von Markenherstellern

o Im Bad Feinsteinzeug Fliesen

o In den Wohn-, Ess- und Schlafbereichen Eichen-Parkett

« Energieeffizienz: Dank der KFW55+ Standards profitieren Sie von niedrigen Energiekosten und einem
umweltfreundlichen Wohnkonzept.

« Moderne Fenster: Die 3-fach verglasten Fenster sorgen nicht nur fiir eine exzellente Warmeisolierung,
sondern auch fur eine angenehme Ruhe.

o Luxuriose Bader: Die neuen Bader Uiberzeugen durch hochwertige Keramik und stilvolle Feinsteinzeug
Fliesen.
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« Wohlfiihlklima: Die FuBbodenheizung in Verbindung mit der effizienten Warmepumpe und der PV Anlage
schafft ein angenehmes Wohnklima.

« ZeitgemaBe Infrastruktur: Neue Elektrik und Netzwerkkabel in allen Zimmern gewahrleisten modernste
Kommunikationstechnik.
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Bild IArbeitszimmer
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Bild 2Wohn-Esszimmer
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Bild 3 Ausblick Balkon
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Bild 4 Schlafzimmer mit Ankleide
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Bild 5 Schlafzimmer
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Bild 6 Bad
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Bild 7 Gaste WC
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Bild 8 Hauseingang
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Bild 9 Kinderzimmer
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Bild 10 Kinderzimmer
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Bild 1'l Balkon
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Bild 12 Kiiche und Wohn-Esszimmer

newliving eG | info@newliving.info | 0157-92621259



Grundriss OG
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Grundriss Keller
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* Energieausweis

*  Wohn-& Nutzflachenberechnung

* Berechnung des umbauten Raumes
* Lageplan mit Gebaude

* Baubeschreibung

» Aktueller Grundbuchauszug

* Flurkarte

* Gebaudeversicherungsnachweis

*  Wirtschaftsplan
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