
Baujahr 2017

Grundstücksfläche 127,00 m²

Etagen 4

Zimmer 5,00

Wohnfläche 151,00 m²

Nutzfläche 52,00 m²

Energieträger Erdwärme

Mietsicherheit 5.400 €

Übernahme nach Absprache

Zustand Erstbezug

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Garagen 2

Heizung Sonstiges

Exposé
Reihenhaus in Penzberg

RH Erstbezug in top-Lage mit Bergblick südlich München

Objekt-Nr. OM-100721

Reihenhaus

Vermietung: 1.800 € + NK 

Johann-Dreher-Straße (Google: westlich "An der
Freiheit 1")
82377 Penzberg
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Begehrtes Juwel in absoluter Bestlage im Münchner Süden, in nur 25 min sind Sie staufrei in
München!

Die naturnahe Lage an einem Flora-Fauna-Schutzgebiet und zugleich die gute Infrastruktur
mit unmittelbarer Nähe zu Geschäften des täglichen Bedarfs sowie dem Stadtzentrum
zeichnen das Neubau-Objekt ecoleben mit KfW55-Standard aus. 

Die Lage ist extrem ruhig, direkt an einem idyllischen Bachlauf in einer grünen, autofreien
Neubauanlage (wenige Reihenhäuser und hochwertige Eigentumswohnungen und
Penthouses).

-Neubau, für Sie bezugsfertig im Sommer 2017, gestalten Sie Ihren persönlichen Wohntraum
mit

-unverbaubarem Bergblick

-Garten und großer Dachterrasse in sonniger Südlage

-Makrolage und Mikrolage 1A, beste Autobahnanbindung nach München, Innenstadt und alle
erdenklichen Einkaufsmöglichkeiten fußläufig

-helles, modernes stilvolles Wohnen mit Top-Ausstattung

-Modernste energieeffizienz-Standards wie Photovoltaik, Erdwärme (GeoWell), automatische
Wohnraumlüftung mit Wärmerückgewinnung

Das Haus steht gegebenenfalls auch zum Verkauf. Der Kaufpreis liegt bei 719.000 Euro.

Grundrisse und alle Details finden Sie unter diesen Links des top-renommierten Bauträgers,
der Fa. Krämmel aus dem Nachbarort Wolfratshausen:

http://ecoleben.de/penzberg/ecoleben-penzberg/family-home-f/reihenhaus-f2-5-zimmer.html

http://ecoleben.de/penzberg/lage.html

http://ecoleben.de/penzberg/ecoleben-penzberg/family-home-f.html

http://www.kraemmel-bauplan.de/aktuelle-projekte/ecoleben-in-penzberg.html

https://www.kraemmel.de/immobilien

Ausstattung
Top-Modern

Bei der Auswahl der Materialien wurde besonderer Wert wurde auf Helligkeit und
Hochwertigkeit gelegt. Edles Feinsteinzeug in allen 3 Bädern, im EIngangsbereich und im
Küchenbereich. In allen Wohnräumen echtes Eichenparkett. Fußbodenheizung in allen
Räumen, jeder einzelne Raum individuell regelbar. Handtuchheizkörper in den Bädern. Beide
Bäder und das Gäste WC mit Fenstern. Elektrische Jalousien.

Ihre Fahrzeuge parken Sie auf den beiden eigenen Stellplätzen direkt am eigenen Hauszugang
in der großzügigen Tiefgarage. So ist selbst das Hineintragen von Einkauf und Wasserkästen
kein Problem. Im Sommer sind Ihre Autos also angenehm kühl, im Winter entfällt der Schreck
vor Schnee und Eis.
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Schnelles Internet: Moderne Hausverteilung, LAN-Anschlüsse in den Zimmern. Anschluss 100
Mbit oder schneller möglich (VDSL2/Vectoring; Glasfaser)

Fußboden:

Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gäste-WC

Sonstiges
Durch seine Variablilität ist das Haus gleichermaßen für eine größere Familie, als auch für
freiberufliche oder selbständig Tätige geeignet. Das großzügige, auch gut als Büro geeignete
Studio mit schicker Dachterrasse verfügt über eine zusätzliche Klingelanlage.

Wichtig: Es handelt sich bei diesem Angebot um eine Vorabinformation. Da es sich bei dem
angebotenen Haus um einen noch im Bau befindlichen Neubau handelt und die Abnahme
noch bevorsteht, werden einige Angaben zu Miete und Nebenkosten etc. zu einem späteren
Zeitpunkt präzisiert.

Lage
Einzigartig: Zentrumsnahe Ortsrandlage

Sie denken das geht nicht oder ist ein Widerspruch? Hier ist das Realität! Denn das Objekt
liegt am südlichen Ortsrand von Penzberg mit Panorama-Bergblick am Bachlauf eines
Naturschutzgebietes. Trotz dieser sonnigen und sehr ruhigen Lage ist die komplette
Infrastruktur der mittelgroßen Stadt Penzberg, die bekannt für ihre guten
Einkaufsmöglichkeiten ist, sogar fußläufig in nur wenigen Minuten erreichbar.

Ein großer, neu gebauter REWE-Markt befindet sich in 2 Minuten Entfernung vom
Neubauobjekt. Penzberg bietet Kitas, Kindergärten, Spielplätze direkt vor dem Haus, alle
Schularten inkl. Gymnasium, wunderschöne Areale zum Spazierengehen im autofreien
Freizeit- und Panorama-Gelände Berghalde, ein Wellenbad, Kino, ein renommiertes und
modernes Krankenhaus, alle Ärzte, hervorragende Einkaufsmöglichkeiten, eine freundliche
Stadtverwaltung / Bürgerbüro für alle amtlichen Angelegenheiten, Zugverbindung nach
München teils im 30 Minuten-Takt, usw. Und vieles davon ist sogar leicht zu Fuß zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 11,70 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+, A

Exposé - Galerie

Rohbau Blick vom REWEParkplatz
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Exposé - Galerie

Makrolage und Entfernungen Mikrolage in der Stadt

Naturschutzgebiet am Bach
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Exposé - Galerie

Blick von der Dachterrasse

Freizeitgebiet Berghalde
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Exposé - Galerie

Naturschutzgebiet, unverbaubar

Autofreie Spazierwege ganz nah
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Exposé - Galerie

Spazierweg 5min zur Innenstadt
 

Wellenbad Penzberg
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Exposé - Galerie

Mikrolage Infrastruktur
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. Schnelles Internet im Haus
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