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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

1. ECKDATEN

Merkmal Beschreibung
Einfamilienhaus Einfamilienhaus
Baee o8
Wohnfigche wtgme
Grundsticksfiche orome
Keuforés s05000.€
Kaufpreis/me 2080-¢
Adesse Kingweg 2, 67549 Worms Hochheim
"""""""""""""""" E6 2ZKiche WG,BLK
oG 3 Z, Bad, WC, BLK
R&ume
DG 1 Z ausbaufahig
Keller 47
Heizwng Gas-Zenraheizng
Zustand saneungsbedarttg
States eerstehend

Bekannte Modernisierungen (<30J) 2015-20: Erneuerung Boden
+ EG Wohn- / Esszimmer
+ EG Arbeitszimmer
+ OG Schlafzimmer 1
+ OG Schlafzimmer 2

Schimmel in der Kiiche
(Wérmebrticke AuBBenwand / fehlende Beliiftung)
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

2. BESCHREIBUNG

Immobilie

Dieses solide gebaute leerstehende Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung,
hohe Decken und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — perfekt fir Familien, die Wert auf Platz, Licht und
Ausbaupotenzial legen. Nach einer Sanierung bieten die zwei Voligeschosse (~141,8 m2), das attraktive
Grundstluck (~279 m2) mit Gartenanteil sowie die volle Unterkellerung ein vielfaltiges Zuhause mit zuséatzlicher
Erweiterungsmaglichkeit im Dachgeschoss.

Das Erdgeschoss besticht durch ein groBes, helles Wohn- und Esszimmer sowie ein separates
Arbeitszimmer. Die Kiche mit angrenzendem Vorratsraum bietet direkten Zugang zu einem Balkon sowie dem
Hinterhof. Ein Gaste-WC im Eingangsbereich ergénzt das Erdgeschoss.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, wovon eines Uber einen eigenen Balkon mit
Ostausrichtung verflgt. Ein groBzlgiges Tageslichtbad sowie ein separates WC runden die Etage ab.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit vier Rdumen viel zuséatzlichen Stauraum oder Platz fiir Hobby,
Technik und Hauswirtschaft. Der Keller ist Uber zwei Treppen sowohl von innen als auch auBen zugénglich.
Besonders hervorzuheben ist das ausbauféhige Dachgeschoss, das Uber einen reguldren Treppenzugang
erreichbar ist. Auf etwa 33 m? Iasst sich hier ein weiterer Raum nach eigenen Vorstellungen realisieren.

Der Gartenbereich erstreckt sich sowohl nach Stden als auch nach Osten und bietet viel Platz fir Erholung,
Gartenprojekte oder Spielmdglichkeiten fur Kinder — sonnig und mit viel Potenzial zur individuellen Gestaltung.
Eine Garage oder ein Carport kann zusétzlich auf dem Grundstuck realisiert werden.

Beheizt wird die Immobilie durch eine zuverlassige Gas-Zentralheizung (Baujahr 2003).

Insgesamt ein Haus mit viel Charme, solider Substanz und idealem Potenzial fir Familien oder Paare, die
langfristig planen und Raum fUr eigene Ideen suchen.

2025-06-09 4/ 30



Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich in Hochheim, einem mit etwa 3.300 Einwohnern ruhigen Stadtteil im Westen
von Worms. Diese Lage bietet insbesondere Familien eine hervorragende Kombination aus entspanntem
Wohnen und schneller Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeit-
angeboten. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht zudem unkomplizierte Pendelwege in die umliegenden
Stadte.

A &0 i

‘ »  Supermarkt ~ 1 min

E”jkiu;sl; . »  Metzger ~3min

moglichkeiten » Bécker ~ 14 min ~5min
» Bushaltestelle ~8min
» Gymnasium / Berufsschule ~ 12 min ~2min

Infrastruktur » Kindertagesstatte ~3min
» Hausarzt & Co. / Apotheke ~17 min ~ 4 min ~ 2 min
» HBF Worms ~ 27 min ~ 7 min ~ 6 min
» FuBballverein ~3min
» Tennisclub ~ 6 min ~ 2 min

Freizeit » Pfrimmpark / Spielplatz ~7min ~2min
» Schwimmbad Worms ~ 14 min ~5min
» Rheinufer ~ 50 min ~ 17 min ~ 11 min
» Bensheim ~ 26 min

Anbindung » Ludwigshafen / Mannheim ~28 min
» Mainz ~ 42 min
» Kaiserslautern ~ 47 min
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

3. GEOMETRISCHE ANGABEN

Hinweis:

Die nachfolgenden Raum-Nummern spiegeln sich in den Planskizzen sowie der Beschreibung der Fotos
wieder.

Wohnflachenberechnung

ERDGESCHOSS
Raum | Raumbezeichnung Lange Breite Faktor Summe Gesamt-mz2
1 Eingang 1,23 1,08 1 1,33 1,33
2 Flur 3,69 2,46 1 9,08

Treppe -1,00 2,41 1 -2,41

Treppe -1,00 0,30 1 -0,30 6,37
3 wcC 1,09 1,08 1 1,18 1,18
4 Kiche 3,70 3,29 1 12,17

Kamin -0,70 0,25 1 -0,18 12,00
5 Abstellraum 1,43 1,04 1 1,49 1,49
6 Arbeitszimmer 4,06 2,96 1 12,02 12,02
7 Wohnen / Essen 8,02 3,88 1 31,12

Kamin -0,30 0,55 1 -0,17 30,95
8 Loggia 2,82 1,99 0,5 2,81 2,81

Gesamt EG 68,13
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

OBERGESCHOSS
Raum | Raumbezeichnung Lange Breite Faktor Summe Gesamt-m?
1 Flur 3,84 2,47 1 9,48
1,23 1,17 1 1,44
Treppe -1,00 2,20 1 -2,20 8,72
2 Abstellraum 1,17 0,86 1 1,01 1,01
3 Bad 3,84 3,51 1 13,48
1,55 1,06 1 1,64
1,30 0,15 1 0,20
Kamin -0,56 0,45 1 -0,25 15,06
4 Schlafzimmer 4,18 3,10 1 12,96 12,96
5 Kinderzimmer 1 4,22 4,12 1 17,39 17,39
6 Kinderziimmmer 2 4,01 3,93 1 15,76 15,76
7 Loggia 2,82 1,99 0,5 2,81 2,81
Gesamt OG 73,70
ZUSAMMENSTELLUNG
1 Erdgeschoss 68,13 m2
2 Obergeschoss 73,70 m2
Gesamt Wohnflache 141,83 m2
Hinweis:

Grundlage zur Berechnung sind die genehmigten Baupldne gemél3 Bauschein.
Abweichungen in Bezug auf die Ausfihrung kbnnen somit stets vorliegen.
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Nutzflachenberechnung

KELLERGESCHOSS
Raum | Raumbezeichnung Lange Breite Faktor Summe Gesamt-mz2
1 Flur 4,82 2,43 1 11,71
-2,23 1,00 1 -2,23 9,48
2 Heizraum 3,67 3,20 1 11,74
1,20 1,17 1 1,40
Kamin -0,90 0,28 1 -0,25 12,90
3 Keller 1 3,81 3,66 1 13,94 15,10
4 Keller 2 4,03 3,83 1 15,43 15,43
5 Keller 3 4,03 2,84 1 11,45 11,45
Gesamt KG 64,36
DACHGESCHOSS
Raum | Raumbezeichnung Gesamt-mz2
1 Speicherraum 8,30 4,00 1 33,20 33,20
Gesamt Speicher 33,20
ZUSAMMENSTELLUNG
1 Kellergeschoss 64,36 m2
2 Dachgeschoss 33,20 m2
Gesamt Nutzflache 97,56 m2
Hinweis:

Grundlage zur Berechnung sind die genehmigten Bauplédne geméal3 Bauschein.
Abweichungen in Bezug auf die Ausfihrung kénnen somit stets vorliegen.
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Umbauter Raum

Nr. | Bezeichnung Breite Hbéhe Faktor m3 Gesamt-m3

Kellergeschoss

1 KG 9,03 8,84 2,40 1 191,58

2 KG 4,62 1,00 2,40 1 11,09 202,67
Erdgeschoss

1 EG 9,03 8,84 3,10 1 247,46

2 EG 4,62 1,00 3,10 1 14,32 261,78
Obergeschoss

1 0G 9,03 8,84 3,11 1 248,26

2 0G 4,62 1,00 3,11 1 14,37 262,62
Dachgeschoss

1 Steildach 9,03 8,84 3,22 0,5 128,52

2 Seitendach 4,52 2,00 2,30 0,5 10,40 138,91

Gesamt umbauter Raum 865,99
Hinweis:

Grundlage zur Berechnung sind die genehmigten Baupldne geméal3 Bauschein.
Abweichungen in Bezug auf die Ausfihrung kénnen somit stets vorliegen.
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

4. PLANSKIZZEN AUS DEM BAUSCHEIN

Erdgeschoss

oo |

3 |°3
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Obergeschoss
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Kellergeschoss
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Schnitt
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Ansicht von Siiden
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

5.FOTOS

AuBenbereich

W
""0 ""0‘
A

i
B

Gebaude und Grundstlick — Std-West Seite

Gebaude und Grundstlick — Nord-Ost Seite EG-Balkon und Hinterhof/Garten

Blick vom OG auf den Garten Blick vom OG auf den Hinterhof/Garten
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Erdgeschoss

iz

Eingangsbereich — Raum 1 Flur — Raum 2 — Ansicht 1

Flur — Raum 2 — Ansicht 2 Flur — Raum 2 — Ansicht 3

Gaste-WC — Raum 3 Kiche — Raum 4 — Ansicht 1
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Kiche — Raum 4 — Ansicht 2 Kiche — Raum 4 — Ansicht 3

Kiche — Raum 4 — Ansicht 4 Klche — Raum 4 - Blick auf den Hinterhof Richtung Osten

Arbeitszimmer — Raum 6 — Ansicht 1 Arbeitszimmer — Raum 6 — Ansicht 2
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Arbeitszimmer — Raum 6 — Ansicht 3 Arbeitszimmer — Raum 6 — Blick auf den BLK/Hinterhof

Wohn- / Esszimmer — Raum 7 — Ansicht 1 Wohn- / Esszimmer — Raum 7 — Ansicht 2

Wohn- / Esszimmer — Raum 7 — Ansicht 3 Wohn- / Esszimmer — Raum 7 — Ansicht 4
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Obergeschoss

I

Flur — Raum 1 — Ansicht 1 Flur — Raum 1 — Ansicht 2

Flur — Raum 1 — Ansicht 3 Flur — Raum 1 — Ansicht 4

Flur — Raum 1 — Ansicht 5 Flur — Raum 1 — Ansicht 6
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WC - Raum 2

Badezimmer — Raum 3 — Ansicht 4 Badezimmer — Raum 3 — Ansicht 5
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Einfamilienhaus — Klingweg 2 — 67549 Worms-Hochheim

Schlafzimmer — Raum 4 — Ansicht 1 Schlafzimmer — Raum 4 — Ansicht 2

Schlafzimmer — Raum 4 — Ansicht 3 Schlafzimmer — Raum 4 — Ansicht 4

OG-Balkon — Raum 7 Kinderzimmer 1 — Raum 5 — Ansicht 1
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Kinderzimmer 1 — Raum 5 — Ansicht 2 Kinderzimmer 1 — Raum 5 — Ansicht 3

Kinderzimmer 1 — Raum 5 — Ansicht 4 Kinderzimmer 1 — Raum 5 — Blick Richtung Westen

Kinderzimmer 2 — Raum 6 — Ansicht 1 Kinderzimmer 2 — Raum 6 — Ansicht 2
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Kinderzimmer 2 — Raum 6 — Ansicht 3 Kinderzimmer 2 — Raum 6 — Ansicht 4
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Dachgeschoss

Dachgeschoss — Ansicht 4 Dachgeschoss — Blick Richtung Stiden
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Kellergeschoss

Flur — Raum 1 — Ansicht 1 Flur — Raum 1 — Ansicht 2

Flur — Raum 1 — Ansicht 3 Flur — Raum 1 — Ansicht 4
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Heizraum — Raum 2 — Ansicht 1 Heizraum — Raum 2 — Ansicht 2

Heizraum — Raum 2 — Ansicht 3 Heizraum — Raum 2 — Ansicht 4

Keller 1 — Raum 3 — Ansicht 1 Keller 1 — Raum 3 — Ansicht 2
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Keller 1 — Raum 3 — Ansicht 3 Keller 1 — Raum 3 — Ansicht 4

Keller 2 — Raum 4 — Ansicht 1 Keller 2 — Raum 4 — Ansicht 2

Keller 2 — Raum 4 — Ansicht 3 Keller 2 — Raum 4 — Ansicht 4
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Keller 3 — Raum 5 — Ansicht 1 Keller 3 — Raum 5 — Ansicht 2

Keller 3 — Raum 5 — Ansicht 3 Keller 3 — Raum 5 — Ansicht 4
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Sonstiges

Heizanlage — Frontansicht Heizanlage — Seitenansicht

s

Heizanlage — Typenschild Heizanlage — Schornsteinfeger-Prufplakette

Stromkasten im Keller-Flur

Hinweis:

Alle Fotos in diesem Exposé wurden im Mai 2025 aufgenommen.
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6. ENERGIEAUSWEIS

Der Bedarfsausweis ist auf den folgenden Seiten angehangt.
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Gultig bis: 24.05.2035 Registriernummer: RP-2025-005758698 1

Gebaude

Gebdudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut

Adresse Klingweg 2, 67549 Worms

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 1928

Baujahr Warmeerzeuger * 4 2003

Anzahl der Wohnungen 1

Gebé&udenutzflache (A,) 171 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas / Flussiggas

Wesentliche Energietréger fir Warmwasser * | Erdgas / Fliissiggas

Erneuerbare Energien ® Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung ° [ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kudhlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tUberschlégige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

K Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch K4 Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&aude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

E N E R G | E Energieausweis48 GmbH
Dipl.-Ing. Architekt (AKBW) Hans J. Broda
A U SW E | S Holweider StraRe 2a

51065 Koln

Ausstellungsdatum  25.05.2025

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2025-005758698 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 100,67 kg COz-AquivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
372,84 kWh/(m2.a)

EElANl e | ¢ | o | e | FINIEEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

413,24 kWh/(m2.a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
M Verfahren nach DIN V 18599

5 O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m=-a) Anforderungswert kWh/(m?2-a) ® Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Priméarenergiebedarf

Energetische Qualitét der Gebaudehille HTl

Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 372,84 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®: O fiir Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1 in ElAle|c | o | e | ¢ [NEHEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65% EE Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen -
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
p ) . Y& S Ty e <
O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o § 9 &9 NS .Q\o_g) .\owb
O Warmepumpe (§ 71c) $$’ g JS"JD N {?q,&’@ S I’ é\eéa
O Stromdirektheizung (§ 71d) é\"zZ‘ Qb & 65 $$J s Y bé’\ @ bé’\
QO Solarthermische Anlage (§ 71e) .;/éb S w \2\080 IR @0,30 }S‘,Z;@o
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) $ & 3 é)‘v QQ’E)Q QQ)Q
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S o Q\Q)S Q~®§
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) s £ &g
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) N 5 K
[ Erfiillung der 65% EE Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’: Erléuterungen Zum BereChnungsverfahren
Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
[ Nutzung bei Anlagen, firr die die 65% EE—Regel nicht gilt °: 0 kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage Summe® (A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ” nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ® Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage

8 nur bei Neubau ° Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber

® Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

® Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "°Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme /Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 19.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2025-005758698 @

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COz-AquivaIent /(m2a)

@ERRAT "8 | ¢ | D r F | TR
0 25

50 75 100 125 150 175 200 225

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung
bis faktor [kWh] [kWh] [KWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

fa]ale|c| o | e | FEICHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfléache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEmE-| S A 2170 ETEE e
Nr. Anl teil . | S hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzelnen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prufung, ob eine nachtragliche DAmmung der obersten O =
1 Sonstiges Geschossdecke oder der Dachkonstruktion technisch moglich

9 und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priéf_yng, ob eirje na_pgtréglichedDéer?ng von L;F'Zl:]reiChend O

; gedammten warmedlbertragenden Umfassungsflachen

2 Seltges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

Prifung, ob ein Austausch der Fenster durch Fenster mit O

: deutlich besserem U-Wert technisch méglich und

3 Sonstiges wirtschaftlich sinnvoll ist.
Thermografische Untersuchung der Geb&udehdille durch O
4 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebégdeh[jlle: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
5 Sonstiges Energieberatung vor Ort.

KM weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Fir eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmafRnahmen empfehlen wir dringend eine ingenieurtechnische Energieberatung vor
Ort eines qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zJbeschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflaichen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte  Energiemenge fir Heizung, Laftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und lberdies nach MaRgabe
eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fir Anlagen,
die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im
Einzelfall oder per pau

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten o&rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitédt des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere koénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

E moglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil . | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
Niagenteie cinzeineniochtien gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Gebaudehdtlle: Prifung, ob eine Dammung der Kellerdecke O
6 Sonstiges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O
7 Sonstiges technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
: Energieberatung vor Ort.
8 Sonstiges 9 9
Prifung, ob eine Modernisierung der Heizungsanlage O
9 |Warmeerzeuger technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Priifung, ob ein Wechsel des Energietragers technisch O
10 |Warmeerzeuger moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
. ) Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von zuganglichen O =
11 Warmeverteilung| warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
/ -abgabe Armaturen mdglich ist.
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage
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