Die Gemeinde Breitbrunn a.Ch. erlast aufgrund des § 10 in Verbindung
mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 98,
96, 3, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 4.1
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen fii
Bebauungsplan als

SATZUNG.
PLANZEICHENERKLARUNG
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN e
1.0. Geltungsbereich
S T S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i
2.0. Verkehrsflachen
ak offentliche Verkehrsflache
Fahrbahn mit Schotterrasenbankett
und StraBenbegrenzungslinie
2.2, ﬁ“m private Verkehrsflache mit Begleitgrin
2.3. ‘1::_,._./ freizuhaltende Sichtdreiecke 4.4
zuldssig sind Baume, Hochstamm, mit einem -
Kronenansatz von > 3,0 m Héhe
2.4. ——=fr—= @ffentlicher FuBweg
4.5.

3.0. Baugrenzen, Bauweise - MaB der baulichen Nutzung

3.1.

e L[]

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir Garagen
Innerhalb dieser Umgrenzung sind auch Ab-
stellrdume zuldssig, wenn sie profilgleich an
den Garagenbaukdrper angebaut werden.

3.3. - vorgeschriebene Firstrichtung
3.4. 160 maximal uberbaubare Grundflache in gm,
z.B. 140 gm
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4.0. Grunordnung

Private Gartenflaichen mit besonderen Auf-
lagen.

Von weiterer Bebauung, Lagerflachen etc. frei-
halten. Anlage einer Streuobstwiese oder
Pflanzung heimischer Laubstraucher und
Laubbaume It. zeichnerischer Festsetzung.
Unzulassig ist die Einzaunung sowie die Er-
richtung von Hecken und die Pflanzung fremd-
landischer Baume und Straucher sowie von
Koniferen.

von Einfriedungen aller Art freizuhaltende Vor-
gartenzonen

Pflanzgebot
Baume entsprechend folgender Arten,
StU mindestens 16-18 cm

Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Prunus avium Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Linde
Obstbaumhochstamme
Pflanzgebot

Obstbaume Halbstamm oder Hochstamm oder
NuBbaume, Lage + 5 m am dargestellten
Pflanzort oder Baume nach Ziffer A.4.3.

zu pflanzender Strauch nachfolgender Arten,
Sol. 3xv. 125-150 cm

Hasel oder
Holunder

Corylus avellana
Sambucus nigra
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Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Man der baulichen Nutzung

Die maximale Wandhoéhe gemessen von OK natirlichem Gelénde
und OK Dachhaut darf hangabwarts 6,00 m nicht Giberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
und Grundflachen nach Ziffer A.3.4. festgesetzt. Vorspringe von
diesen Baugrenzen in geringfigigem AusmaB (z.B. Erker,
Balkone, Wintergarten) bis max. 1,50 m Tiefe sind geméan § 23
Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssig.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
geman § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Gebaudelange in Firstrichtung muB mindestens das 1,3-fache
der Gebaudebreite betragen.

Je Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
Doppelhauser sind nicht zulassig. \

Garagen und Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fir
Nebenanlagen und Garagen zuldssig. Sie durfen innerhalb der
Flachen fliir Nebenanlagen eine maximale Traufhéhe von 2,75 m
nicht (iberschreiten. Der Grenzabstand flr Einzelgaragen wird mit
mindestens 0,6 m festgesetzt.

Offene Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen.

Gestalterische Festsetzungen geman Art. 98 BayBO in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 BauGB :

Gebaudegestaltung
Dachgestaltung:
Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer
Nelgun? von 20-28°. Als Dacheindeckung diirfen nur ziegelrote
kleinteilige Dachplatten verwendet werden. Dacheinschnitte
sind nicht zulassig.
Quergiebel sind ab einer Mindestneigung des Hauptdaches von
25°, Dachgauben ab 28° zuldssig. Pro Gebdude und Dachseite ist
maximal eine Gaube (maximale Breite 1 m) oder ein Quergiebel
maximale Breite 1/3 der Gebaudelange) zulassig.

ie Dachiiberstinde bei den Wohngebauden miissen an den
Giebelseiten mindestens 60 und hoéchstens 150 cm und an den
Traufseiten mindestens 50 cm und héchstens 120 cm betragen.

Fassade:

Die Baukorper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu ge-

stalten. Gliederung, Material und Farbgebung mussen sich

harmonisch in die Umgebung einfligen.

Putz- und Holzflaichen sind in weiBer, bis leicht getonter Farb-

gebung und glatter Struktur herzustellen. Es durfen helle Braun-,
lau- und Grauténe verwendet werden.

Andere Wandverkleidungen dirfen nur verwendet werden, wenn

sie in Struktur und Aussehen den Putz- oder Holzflachen ent-

sprechen.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.

Einfriedungen durfen generell keinen Sockel haben. Zaune sind
zu offentlichen Verkehrsflachen als Staketenzaune auszubilden.
Die maximale Hohe darf 0,80 m ab OK-Gelande betragen, anson-
sten siehe Punkt A.4.1. und A.4.2. Die Zaune mussen in Boden-
nahe offen sein.

Hecken. Die Anlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzu-
lassig.

Im Bereich der privaten Gartenflaichen nach Ziffer A.4.1. durfen
nur heimische standortgerechte Laubbdume, Obstbdume und
Straucher gepflanzt werden.

Nachpflanzungen. Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer
A.4.3., 4.4, 4.5. sind durch dieselben Arten und angegebenen
MindestgroBen zu ersetzen, falls Ausfdlle entstehen. Ausnahmen
hiervon kann das Landratsamt Rosenheim im Einvernehmen mit
der Gemeinde Breitbrunn a.Ch. gewahren.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande ein-
zuhalten. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baum-
pflanzungen an den ErschlieBungsstraBen sowie Pflanzungen,
die an oOffentliche Fliachen grenzen. Zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen ist ein Lichtraumprofil von mindestens 4,5 m Hoéhe
freizuhalten.

Bei Grundstiicksteilungen darf die MindestgrundsticksgroBe 700
qm nicht unterschreiten.
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planen M. = 1 : 1 000 gefertigt; flir MaB- und Lagegenauigkeit wird
keine Gewahr ubernommen.

Abkurzungserklarungen
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO  Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
OK Oberkante

FI.Nr. Flurnummer

bestehende Gebaude

bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

Altlasten
Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine
Altlasten bekannt.

Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung konnen
Immissionen ausgehen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das im Gebiet des Bebauungsplanes anfallende Schmutz- bzw.
Abwasser wird Uber das bestehende Ortsnetz in die Ringkanali-
sation Chiemsee eingeleitet. Fir die ordnungsgemane Ableitung
des Oberflaichenwassers sorgt die Gemeinde. Es ist vorgesehen,
dlal"s‘ das unverschmutzte Oberflaichenwasser, wo moglich, zu ver-
sickern ist.

Die Einwohnerwerte innerhalb des Gebietes des Bebauungs-
planes schatzt die Gemeinde auf 72 EWe im Endausbau.

Die geplanten Neubauten erhalten Kabelanschiusse.

Die zum AnschluB der Hauser notwendigen Kabelverteiler-
schranke mussen, um Beschadigungen zu vermeiden, hinter den
Leistensteinen auf Privatgrund gestellt und nach Moglichkeit im
Zaun integriert werden.

Strauchpflanzungen durfen die Verkehrsraume nicht beein-
trachtigen.

Hohenschichtlinien, nachrichtlich uber-
nommen aus Flurkarten M. 1 : 5 000

GA vorgeschlagener Garagenstandort im Gebaude

Hohenlage

Dem naturlichen Gelande widersprechende Aufschuttungen und
Abgrabungen sind unzulassig. Vor Planungsbeginn ist ein
Gelandeaufmafi mit Hohenkoten herzustellen.

Die Geholzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufihren.

In den Bauplanen sind die grunordnerischen Festsetzungen mit
aufzunehmen.

Samtliche Bauvorhaben miussen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserver- und -enstsorgungsanlage angeschlossen
sein.

D. VERFAHRENSHINWEISE

1.0. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer
eines Monats vom 25.03.1998 bis 02.05.1998 in
Breitbrunn 6ffentlich ausgelegt.

2.0. Der Gemeinderat der Gemeinde Breitbrunn a.
Chiemsee hat mit Beschlul® vom 10.03.1998 den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

3.0. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt und wird daher nach
§ 10 BauGB durch Bekanntmachung der Auslegung
rechtswirksam.

4.0. Der Bebauungsplan mit der Begrlindung in der
Fassung vom 13.01.1998 liegt in der Geschéftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Breitbrunn zu
jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden. Die Auslegung wird am
31.07.1998 ortsiiblich durch Aushang
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft.

Breitbrunn a. Chiemsee, 30.07.1998
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