Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Einfamilienhaus

GUstrower StralRe 93, 95 und 97
19055 Schwerin



https://www.immobilien-nonnenprediger.de
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BESCHREIBUNG UND LAGE

um Verkauf steht ein einzigartiger und denk-
Zma\geschmzter ehemaliger Forsthof in der
GUstrower Stralde 93,95 und 97 in Schwerin. Das
Areal umfasst drei um das Jahr 1900 errichtete
und vermietete Mehrfamilienhauser mit einer
Gesamtwohnflache von rund 1.176 m2. Die
einzelnen Wohnflachen verteilen sich auf etwa
259 m2im Haus Nr. 97, rund 309 m2im Haus Nr.
95 und etwa 608 m2im Haus Nr. 93. Neben den
Wohnflachen bietet das Anwesen eine Vielzahlan
erganzenden Gewerbe- und Nutzflachen. Dazu
zahlen unter anderem eine Gewerbeflache von
circa 355 m?, die vormals als Restaurant und
Schlachterei genutzt wurde, eine Tischlerei mit
rund 551 m? sowie Garagen- und Kellerflachen
mit einer weiteren Nutzflache von insgesamt
etwa 332 m2. Die Flachen des Restaurants, der
Schlachterei und der Tischlerei stehen derzeit
leer und bieten weiteres Entwicklungspotenzial.
Das Grundstuck umfasst insgesamt ca. 16.357
m2 Forsthof, zusatzlich ca. 938 Quadratmeter
Wasserflache mit Bachlauf zum Heidensee sowie
eine ca. 4.808 m2 grol3e Obstwiese. Das Ensemble

befindet sich in einem gepflegten Zustand. Inden
1990er Jahren wurden umfassende Sanierungen
durchgefuhrt, unter anderem an den Gebauden,
der Heizung und der technischen Ausstattung.
Aufdem weitlaufigen Grundstuck stehen zudem
mehrere Garagen, Carports und Stellplatze zur
Verfugung. Die aktuellen jahrlichen Netto-Mie-
teinnahmen aus den vermieteten Wohnungen
und den Stellplatzen belaufen sich auf ca. 85.000
Euro. Die leerstehenden Gewerbeflachen bieten
darUber hinaus zusatzliches Ertragspotenzial
fUr zukunftige Vermietung oder anderweitige
Nutzung. Das Anwesen ist vollstandig als Bau-
denkmal eingetragen und bietet mit seiner Kom-
bination aus Wohn-, Gewerbe- und Freiflachen
eine seltene Gelegenheit fUr Kapitalanleger,
Liebhaber oder Gewerbetreibende. Wir weisen
ausdrucklich darauf hin, dass das Betreten des
Grundstucks ausschlie3lich im Rahmen einer
Besichtigung in Begleitung unseres Maklerburos
gestattet ist. Unangemeldete oder eigenstandige
Besichtigungen sind nicht gestattet.

as Objekt befindet sich in attraktiver Lage in Schwerin. Die Landeshauptstadt von Mecklen-

burg-Vorpommern ist als Wohn- und Wirtschaftsstandort sehr gefragt und besticht durch
ihre historische Altstadt, die vielfaltige Seenlandschaft sowie ihre gute verkehrstechnische Anbin-
dung. Die GUstrower Stral3e verbindet die Schweriner Innenstadt mit umliegenden Wohn- und
Gewerbegebieten. Im direkten Umfeld sind Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Kindergdrten sowie
medizinische Versorgung vorhanden. Offentliche Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar. Die Lage
bietet somit sowohl fur die Bewohner als auch fur die gewerblichen Nutzer ideale Bedingungen
und unterstreicht die Attraktivitat dieses einmaligen Immobilienangebots.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Wussten Sie schon?

Diese Immobilie

konnen Sie auf unse-

rer Webseite virtuell
in 3D besichtigen.
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 1.176 m?
Grundstucksflache ca. 22.103 m?
Nutzflache ca. 1.238 m?
Zimmer 40
Schlafzimmer 30
Badezimmer 17

Carport / Garage / Stellplatze 10/5/50

Baujahr / letzte Sanierung ca. 1900/90er

Energieausweis entfallt nach § 80 Absatz 4 GEG

Energiebedarf -

Ubernahme ab nach Vereinbarung

Objektzustand gepflegt

Heizungsart Zentralheizung und Etagenheizung

Energietrager Gas

Internetanschluss 250 MBit/s

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Grundrisse

GUstrower Stral3e 93
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Grundrisse

GUstrower Stral3e 93
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Grundrisse

GUstrower Stral3e 93
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Grundrisse

GUstrower Strafde 95
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Grundrisse

GUstrower Stralse 97
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Grundrisse

Gustrower Strake 97
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Grundrisse

Restaurant/Schlach-
terei
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Grundrisse

Restaurant/Schlach-
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Grundrisse

Garage
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01. GUstrower Stralse 93

02. GUstrower Straf3e 97

03. Forsthof

04. GUstrower Straf3e 93

05. Garten

06. Tischlerei
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08. GuUstrower Strafse 93
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09. Tischlerei

10. Carports
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11. Restaur

12. GUstrower StralRe 97
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13. Garagen

14. GUstrower StralRe 93
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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