Schloss Riibgarten

Einmalig schones Anwesen in sonniger, ruhiger
und doch innerortlicher Lage ohne
Durchgangsverkehr im Naherholungsgebiet
Schonbuch in Viertelstunden-Entfernung
zum Flughafen Stuttgart, nach Tiibingen und nach
Reutlingen

Schlossgrundstiick mit Herrenhaus,
Scheuer, Pferdeboxen, Seerosenteich,
Brunnen und angrenzenden Bauplatzen



Beschreibung Schloss und

Nebengebaude

Bei dem Schloss handelt es sich um einen
zweistockigen Bau im Fachwerkstil mit
Walmdach. Die beiden Portale datieren auf
»,1710%, das Jahr der Erbauung. Wie auch die
Vorgangerbauten ist das Schloss bautechnisch
aufs Engste mit der Evangelischen Kirche
verkniipft, deren vordere linke Ecke in das
Schloss hineinragt. Der Schlosskeller fiihrt bis
unter die Kirche und ist noch heute vom Schloss
aus zuganglich. Vom Schlossinnenhof gelangt
man iiber einen Seiteneingang direkt in die
Kirche, deren Haupteingang auf der anderen,
der StraBe zugewandten Seite liegt. Das
Schlossgeldnde ist von einer hohen Mauer mit
prachtvollem Rundbogentor umgeben, die noch
aus der Zeit des Bauherrn Levin von Kniestedt
stammt. Das Herrenhaus hat seit der zweiten
Halfte der 70er Jahre seinen Haupteingang zur
StraBe, ein friiherer Kellerzugang wurde
umgewandelt. Etwas unter Eingangsniveau liegt
der Gewolbekeller.

Im Erdgeschoss befindet sich das Wohnzimmer
mit groBem offenem Kamin, die Kiiche, der
Hauswirtschaftraum und das Esszimmer, ein
groBziigiger Flur mit WC, ein Ausgang zum
Garten und ein weiterer Raum, der derzeit als
Musikzimmer genutzt ist. Im Obergeschoss
befinden sich angrenzend an einen sehr
groBziigigen Flurbereich, der als Bibliothek und
Arbeitsbereich dient, das Master-Schlafzimmer
mit Masterbad sowie drei weitere Schlafzimmer
und ein gesondertes Giastebadezimmer. Neben
dem Herrenhaus befinden sich auf dem Geldande
das ehemalige Waschhaus und ein Hiihnerhaus
sowie eine langgestreckte Scheune mit grofem
Saal, der derzeit eine Kutschensammlung
beherbergt und einen offenen Kamin aufweist,
eine Kutscherstube, zwei Pferdeboxen, eine
Remise, eine Werkstatt und eine geraumige
Garagenhalle mit Lagergalerie.

Der ebenfalls zu Zeiten von Levin von Kniestedt
angelegte Brunnen ermoglicht die Bewasserung
des Teichs im Innenhof.

Der groBziigige Dachboden des Herrenhauses
gewiahrt Ausbaureserve. Die Scheuer kann in
vielfaltiger Weise anderen Nutzungen, auch
gewerblicher Art, zugefiihrt werden. Dazu ist
eine (Nutzungsianderungs-) Genehmigung des
Baurechtsamtes erforderlich.

Der Schlossgarten ist ein gepflegtes
Schmuckstiick mit altem Baumbestand und
Seerosenteich, der aus dem Brunnen mit
Wasser versorgt wird. Im hinteren Bereich bei
den Bauplitzen befinden sich ein Reitplatz und
Wiesen als Weideflachen fiir eventuellen
Bedarf, sofern die Bauplétze erworben aber
nicht bebaut werden.



/um Verkauf stehende
Grundstucke

 Schlossgrundstiick (rot umrandet) ca. 3300 Qm,
2.800.000 Euro

* Bauplatzbereich (gelb markiert, Bebauungsplan
derzeit im Anderungsverfahren) gesamt ca. 2500
Qm, Qm 500 Euro mit zusatzlicher Zufahrt (297

Qm)
* Provisionsfrei dPZasss




Lagevorteile und
Nutzungsmoglichkeiten

Bestechend ist die Lage im Dreieck Stuttgart/Tiibingen/Reutlingen
mit jeweils nur einer Viertelstunde Fahrzeit in diese Zentren.

Der Teilort ist - wie nur sehr wenige Ortschaften - ohne
Durchgangsstrasse, also nur mit Ziel- und Quellverkehr belastet und
doch schnell an die B27 angeschlossen, iiber die Tiibingen,
Reutlingen und Stuttgart zu erreichen sind.

Im Erholungsgebiet Schonbuch gelegen finden sich in der Nahe ein
Golfplatz, viele Reitvereine, Radwege, ein Modellfluggelande und
ausgesucht schone Wanderstrecken.

Wohnhaus und Scheuer bieten Ausbaureserven fiir viele
Nutzungsalternativen, von freiberuflicher bis zu gewerblicher
Nutzung oder auch im Event- oder Freizeitbereich.

Die Moglichkeit, benachbarte Bauplatze zu erwerben, erweitert die
Optionen. Insgesamt stehen rund 6000 Qm zur Verfiigung.
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Wohn- und Nutztlachen

Fachen Herrenhaus

Flache Qm
Flachen EG Summe 155,37
Flachen UG Summe 5341
Flachen 1. OG Summe 212,38
Summe 461,16
Scheune Flache Om
Wagenschuppen,/Garage/Miilleimer 46,72
Scheuer, Halle, Kutschen 14437
Kutscherstiible 63,00
Pferdestall mit 2 Boxen 75,80
HeulagerfAbstellraum 54,60
Durchgang Garage 11,16
Werkstatt 31,00
Garage 75,20
Nutzflache Scheune gesamt 510

Mafangaben unverbindlich, weil aus Planen entnommen. MaRe sind am Bau zu nehmen.



Denkmalschutz und Baujahre

* Das Schloss ist im Verzeichnis der unbeweglichen
Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wirttemberg
als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
(gem. § 12 DSch@G) gefiihrt:

* Langgestreckter Bau mit massivem Erdgeschoss
und Fachwerkobergeschoss, Walmdach, ab 1706
errichtet (Wappen und Jahreszahl am Eingang zum
Schlosshof), Eingang zum Schloss bezeichnet 1710
(§ 28), mit Hofmauer, Hofflache, Brunnen, 18.
Jahrhundert (§2, § 12) und Stallgebaude, 1896 (§
2).

* Bei Vermietung kann die ,,Denkmal-AfA" steuerlich
in Abzug gebracht werden. BaumalRnahmen, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes
als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung
erforderlich sind, kdnnen steuerlich beglnstigt
werden (§§ 7i, 10f, 11b EStG). MalRhahmen zur
Erhaltung und Pflege kbnnen vom Land
bezuschusst werden. Zustandig ist das
Regierungsprasidium Tubingen, Referat
Denkmalpflege.
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Geschichte des Hauses

Das Adelsgeschlecht von Kniestedt stammt urspriinglich aus der
Nahe von Hildesheim, mehrere Nebenlinien sind in
Norddeutschland bekannt. Levin von Kniestedt war seit 1670 in
wiirttembergischen Diensten, ab 1698 Wiirttembergischer Rat,
Oberstallmeister und Obervogt zu Leonberg.

Hier iibernahm von Kniestedt ,,eine Behausung mit 3 Stuben, so
baufallig, eine neue Scheuer mit 3 Tennen und 1 Hofraiten,
Baum- und Kuchengarten [...] Ein Mayereihaus mit Wohnung
des Mayers, mit Scheune und Stall, in schlechtem Zustand [...]
Neu erbaute Weinkelter (nach dem Brand der alten) in der
Tellerhecke®. Als ersten Schritt lief3 er eine Mauer um das
Herrschaftsgelande errichten, baute Stille und Scheunen aus
und errichtete weitere neue. Des Weiteren lie3 er einen Brunnen
graben, Baume und Pflanzen setzen sowie das Mayereihaus
richten. Aufgrund des franzosischen Einfalls von 1707 verschob
sich der angedachte Neubau des Wohnhauses um drei Jahre.
1709 berichtete er, dass er ,,[d]as Haus (= die Wohnung der
Lehensherrschaft) [...] von Grund aufbauen [miisse].“ Die
Errichtung des Schlosses in Fachwerkstil war 1710 vollendet.
Heute befindet das Schloss sich in Privatbesitz.



Kontakt

Bei Kaufinteresse melden Sie sich bitte per E-Mail unter
willkommen@schloss-kniestedt.de mit Angabe Ihrer Adresse und Telefonnummer.

Es wire uns angenehm, wenn Sie mitteilen wiirden, was Sie zum Erwerb eines
denkmalgeschiitzten Schlossgrundstiicks bewegt und welchen Hintergrund Sie fiir
diese anspruchsvollen Pline haben. Wir konnen das Anwesen nur in gute Hande
geben, es gibt im Raum Stuttgart und wohl in ganz Siiddeutschland nichts
Vergleichbares auf dem Immobilienmarkt. Wir verkaufen ohne Not und fiihlen uns
unseren Eltern und dem geschichtstrachtigen Objekt verpflichtet.

Wir nehmen unverziiglich Kontakt zu ernsthaft erscheinenden Interessenten auf,
moglicherweise durch einen beauftragten Vertreter.

Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung moglich.


mailto:willkommen@schloss-kniestedt.de

