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2025 AUF DEM
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RUHIGER LAGE
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OBJEKTBESCHREIBUNG

WAS SIE ERWARTET

Was Sie in dieser besonderen Wohnung erwartet, ist mehr als nur moderner Wohn-
raum. Die Architektur verbindet zeitlose Eleganz mit funktionaler Klarheit, umgesetzt
in solider Massivbauweise. Grof3zugige, lichtdurchflutete Raume und teilweise boden-
tiefe Fenster schaffen ein offenes Wohngeflihl und holen das Tageslicht ins Innere.
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QUALITAT, FUNKTIONALITAT
& WOHNKOMFORT

Die 2-fach oder 3-fach verglaste Fenster mit
Rollladen sorgen fir Energieeffizienz und
Privatsphare zugleich. Eine FulBBbodenheizung
verteilt die Warme angenehm in allen Raumen.
Der Komfort wird dabei unterstrichen von hoch-
wertigen Natursteinfliesen, die stilvoll und pflege-
leicht zugleich sind.

Ein weiteres Highlight: die groBzligige Terrasse,
die den Wohnraum ins Freie erweitert.
Fir Ihren Komfort stehen aulBerdem private
AuBenstellplatze direkt am Haus zur Verfugung.

Dieses Zuhause vereint Qualitat, Funktionalitat
sowie Wohnkomfort und beigeistert alle, die Wert
auf modernes Wohnen in hochwertiger Ausfihrung
legen.
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RAUMFUR
INDIVIDUALITAT
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WOHNFLACHE

106,77 gqm

GESAMTFLACHE

269 gm

ZIMMER

4,5

STELLPLATZE

1

WEITERE AUSSTATTUNG

offene Kiuche mit Wohn-

und Essbereich, Einbauklche,
FuBbodenheizung,
Masterbedroom mit Ankleide,
komplett saniert 2020/21

Die gerdumige 4,5-Zimmer-Wohnung bietet mit einer 40 m? groBen Terrasse eine ideale
Mischung aus Komfort und Stil. Eine moderne, offene Kiiche mit angrenzendem Wohn-
und Essbereich bietet viel Raum fur gesellige Stunden. Der direkte Zugang zur Terrasse er-
moglicht eine perfekte Verbindung von Innen- und AulBenbereich und ladt zu entspannten
Stunden im Freien ein.
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SCHLAFZIMMER MIT ANKLEIDE
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RAUMHARMONIEN

Als privater Ruckzugsort beeindruckt das Masterbedroom mit einer integrierten Ankleide.
Zwei weitere Raume bieten Raum fur lhre personlichen Wiinsche: Inspirierendes Buro, grol3-
zugiger Ankleideraum oder gemdutliches Kinderzimmer mit angrenzendem Hobbyraum.

7/14

ZIMMER 2

ZIMMER 3



IMMOBILIENOBIJEKT PORTFOLIO IMMOBILIENOBJEKT PORTFOLIO

ATTRAKTIVE RENDITE

INVESTIEREN MIT PERSPEKTIVE Kurzzeitvermietungen bieten oft

hohere Einnahmen als klassische

Diese Wohnung Uberzeugt nicht nur als stilvolles Eigenheim, sondern bietet zugleich ein Langzeitmieten.
attraktives Potenzial als Kapitalanlage. Die solide Nachfrage belegt: Auch diese Einheit lasst
sich muhelos in ein renditestarkes Modell integrieren. Ob als charmantes Ferienapartment,
zur moblierten Kurzzeitvermietung oder als Businesswohnung, die flexible Nutzungsmaglich- )
keit eroffnet Ihnen zahlreiche Optionen. SOFORTIGE ERTRAGE
Dank alternativen Vermietstrategien
uber Plattformen wie Airbnb & Co.
profitieren Sie unmittelbar nach dem

Kauf von sofortigen Einnahmen.

BEWAHRTE EINNAHMEQUELLE

Angrenzende Appartments im Ob-
jekt werden bereits erfolgreich Uber
Airbnb vermietet

ZUM INSERAT
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CHAPTER

LAGE & UMGEBUNG SCHWABISCHE
ALB

LEBEN, ERLEBEN, DURCHATMEN

Truchtelfingen liegt auf der malerischen

Schwabischen Alb, etwa auf halbem Weg ATEMBERAUBENDE
zwischen Stuttgart und dem Bodensee. PANORAMEN AUF
Truchtelfingen ist der viertgrofte Stadtteil 800 -1.000 hm
von Albstadt, das insgesamt rund 47.000

Einwohner zahlt. Im Norden schlieBt sich der MOUNTAINBIKE-TRAILS
Albstadter Stadtteil Tailfingen an, im Stden VON UBER

grenzt Truchtelfingen an Ebingen. 150 km

Die Region ist bekannt flr ihr Vereinsleben

, ) - AUSGESCHILDERTE
und eine starke Wintersporttradition. Zahl- WANDERWEGE
reiche Vereine bieten ein breites Spektrum

o o ) 2.000 km
an Freizeit- und Sportaktitivitaten, wahrend
der Skilift im Rossental in den Wintermona-

VIER JAHRESZEITEN VOLLER
ERLEBNISSE

ten zum Skifahren einladt.

Neben den sportlichen Maglichkeiten Uber- Ob Wandern im Sommer,
zeugt Albstadt mit einer familienfreundlichen Skifahren im Winter oder
Infrastruktur. Schulen, Kindergarten und Radfahrenl 'm Fru_hulln_g:
' Albstadt bietet ganzjahrig
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden abwechslungsreiche Out-
sich in unmittelbarer Nahe. Das umliegende door-Aktivitaten.
Naherholungsgebiet  bietet  unzahlige
Moglichkeiten fir Natur- und Tierliebhaber
- ideal flir ausgedehnte Wanderungen,
Spaziergange und entspannte Stunden
inmitten der beeindruckenden Landschaft

der Schwabischen Alb.
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DATEN IM UBERBLICK

KAUFPREIS: € 318 000
OBJEKTART: REIHENHAUS
OBJEKTTYP: WOHNUNG (EG)
PLZ / ORT: 72461 ALBSTADT
BAUJAHR: 2014

ZUSTAND: SANIERT
GRUNDSTUCKSFLACHE: 269 M?
WOHNFLACHE: 106,77 M?

WIRTSCHAFTLICHE

KENNZAHLEN

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE: D WESENTLICHER ENERGIETRAGER: GAS
ENDENERGIEVERBRAUCH: 130,80 KWH/(M?*A) BEFEUERUNG: OL, GAS
ENERGIEAUSWEIS: VERBRAUCHSAUSWEIS BAUWEISE: MASSIV

HEIZUNGSART: FUSSBODENHEIZUNG
STELLPLATZART: STELLPLATZ IM FREIEN
GARTENNUTZUNG: JA
BALKON/TERRASSE: JA
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KONTAKT
FELSENFESTAPP@WEB.DE

EIN GUTES GEFUHL BEGINNT
MIT EINEM GESPRACH.




