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1) Herr Horst Nymphius, geb. am 6.11.1939, wohnhaft
OstpreuBendamm 48, 12207 Berlin

2) Herr Dr. Norbert Nymphius, geb. am 16.3.1933, wohnhaft
Robert-Koch-Strafe 22,, 80538 Munchen

3) Herr Kurt Levy, geb. am 30.12.1951, wohnhaft
Kurfirstendamm 186, 10707 Berlin

4) Frau Anna Maria Leonzi Fahlbusch, geb. Leonzi, geb. am
28.10.1963,

5) Herr Matthias Fahlbusch, geb. am 4.12.1960, zu &) u. 5) wohnhaft
Danckelmannstrafe 52, 14059 Berlin
- die Erschienenen zu 2),3) und 5) ausgewiesen durch
glltiges Personaldokument, die Erschienenen zu 1) und 4)
persdnlich bekannt -

Auf Befragen erkldrten die Beteiligten im Hinblick auf § 3 Abs. 1 Nr.
7 BeurkG, daB der amtierende Notar mit dem sich aus dem nachfolgenden
Text ergebenen Sachverhalt auBlerhalb seiner notariellen Tidtigkeit
weder befaBt war noch ist.

Der Erschienene zu 1) erkldrte vorab:

Ich gebe meine nachstehenden Erklirungen sowohl im eigenen Namen als
auch als vollmachtloser Vertreter flr

a) Frau Carola Ursula Ruff, geb. Bthnke, geb. am 25.8.1947,
wohnhaft Dorfstrafle 20, 04936 ProBmarke

b) Herrn Volker Wenk, geb. am 23.11.1938, wohnhaft
Dessauer Strale 21-27, 12249 Berlin

ab.

Dies vorausgeschickt, baten die Erschienenen um folgende Beurkundung:
I. Vorbemerkungen

Wir sind MiteigentUmer des im Grundbuch des Amtsgerichts Schvneberg
von Schioneberg, Band 147, Blatt 4594 eingetragenen Grundstiicks der
Gemarkung Schoneberg, Flur 16 , Flurstlck 43 zu folgenden Miteigen-
tumsanteilen:

a) der Erschienene zu 1) zu 29.2330/100-stel
b) der Erschienene zu 2) zu 29.2330/100-stel
c¢) der Erschienene zu 3) zu 19.4110/100-stel
d) die Erschienene zu 4) zu 10.2880/100-stel
e) der Erschienene zu 5) zu 10.2880/100-stel
f) die vom Erschienenen zu 1) Vertretenen zu je 0.7735/100-stel

Der uns gehtrende Grundbesitz soll nunmehr in Wohnungseigentum auf-
geteilt werden, wobei weiterhin die Eigentumsverhdltnisse an_.den .
einzelnen Wohnungen festgelegt werden sollen.
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II. Aufteilung in Wohnungseigentum

Wir teilen hiermit das Eigentum an dem in Abschnitt I bezeichneten
Grundstlck in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Anteil
das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden bestimmten Raumen in dem auf dem Grundstiick befind-
lichen Gebdude verbunden wird.

Die Aufteilung geschieht in {ibereinstimmung mit den Aufteilungspléd-
nen, die mit der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes
Schoneberg von Berlin vom 27. Dezember 1999 vorliegen. Die Wohnungen
und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdume sind in sich abgeschlos-
sen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG.

Wir verweisen insoweit auf die vom Bezirksamt Schoneberg von Berlin
als Baubehtrde unter der Nr. 804/99 mit Unterschrift und Stempel ver-
sehene Abgeschlossenheitsbescheinigung gemaB § 7 Abs. & Nr. 2, § 32
Abs. 2 Nr. 2 WEG, die in Abschrift als Anlage zu dieser Urkunde ge-
nommen wird. Die zu der Abgeschlossenheitsbescheinigung gehdrenden
elf Aufteilungspléne, welche ebenfalls mit Unterschrift und Stempel
der Baubehtrde versehen sind und aus denen die Aufteilung des Gebdu-
des sowie die Lage und GrdRe der im Sondereigentum und der im gemein-
schaftlichen Eigentum stehenden Gebdudeteile ersichtlich ist, wurden
den Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt. Auf eine Beifligung ver-
zichten sie.

Im einzelnen wird verbunden:

1. Der Miteigentumsanteil von 326,53/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 01 bezeichneten, nicht

zu Wohnzwecken dienenden R&aumen, gelegen im ErdgeschoB des Hauses.

2. Der Miteigentumsanteil von 354,64/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 02 bezeichneten, nicht
zu Wohnzwecken dienenden Rdumen, gelegen im ErdgeschoB des Hauses.

3. Der Miteigentumsanteil von 127,56/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 03 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im ErdgeschoB des Hauses.

4, Der Miteigentumsanteil von 282,30/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 04 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Terrasse, gelegen im ErdgeschoB des Hauses.

5. Der Miteigentumsanteil von 292,89/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 05 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Terrasse, gelegen im Erdgeschofl des Hauses.

6. Der Miteigentumsanteil wvon 92,39/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 06 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im Erdgeschof des Hauses.

7. Der Miteigentumsanteil von 447,36/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 07 bezeichneten Wohn-
rdumen nebst Balkon, gelegen im 1. Obergeschoss des Hauses.




8. Der Miteigentumsanteil von 429,07/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 08 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 1. Obergeschoss des Hauses.

9. Der Miteigentumsanteil von 134,31/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 09 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im 1. Obergeschoss des Hauses.

10.Der Miteigentumsanteil von 2&4,28[10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 1. Obergeschoss des Hauses.

11.Der Miteigentu.msanteil von 309,75/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohn-
riumen nebst zwei Balkonen, gelegen im 1. Obergeschoss des Hauses.

12.Der Miteigentumsanteil von 13&,13/10.000,00—stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im 1. Obergeschoss des Hauses.

13.Der Miteigentumsanteil von 455.54/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 2. Obergeschoss des Hauses.

14.Der Miteigentumsanteil von 360,01/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 2. Obergeschoss des Hauses.

15.Der Miteigentumsanteil von 97,45/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Wohn-
riumen, gelegen im 2. Obergeschoss des Hauses.

16 .Der Miteigentumsanteil von 380,84/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 2. Obergeschoss des Hauses.

17 .Der Miteigentumsanteil von 136,96/10.000,00-ste1 an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 2. Obergeschoss des Hauses.

18.Der Miteigentumsanteil von 310,91/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 2. Obergeschoss des Hauses.

19.Der Miteigentumsanteil von 367,15/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.

20.Der Miteigentumsanteil von 367,91/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.

21.Der Miteigentumsanteil von 100,52/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeichneten Wohn-
riumen, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.
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22 .Der Miteigentumsanteil von 391,18/10.000,00-ste1 an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.

23 .Der Miteigentumsanteil von 137,71/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.

24 .Der Miteigentumsanteil von 320,25/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeichneten Wohn-
rdumen nebst Balkon, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.

25.Der Miteigentumsanteil von 98,45/10.000,00—stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeichneten Wohn-
riumen, gelegen im 3. Obergeschoss des Hauses.

26.Der Miteigentumsanteil von 269,31/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Balkon, gelegen im 4. Obergeschoss des Hauses.

27 .Der Miteigentmnsanteil von 461,16110.000,00—ste1 an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Wohn-
rdumen nebst Balkon, gelegen im 4. Obergeschoss des Hauses.

28.Der Miteigentumsanteil von 138,76/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im 4. Obergeschoss des Hauses.

29.Der Miteigentumsanteil von 252,12/10.000,00—stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeichneten Wohn-
rdumen nebst Balkon, gelegen im 4. Obergeschoss des Hauses.

30.Der Miteigentumsanteil von 315,91/10.000,00-ste1 an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeichneten Wohn-
riumen nebst zwei Balkonen, gelegen im 4. Obergeschoss des Hauses.

31.Der Miteigentumsanteil von 136,20/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im &. Obergeschoss des Hauses.

32.Der Miteigentumsanteil von l90,91/10.000,00-stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeichneten Wohn-
rdumen, gelegen im 4. Obergeschoss des Hauses.

33.Der Miteigentumsanteil von 400,43/10.000,00-ste1 an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeichneten Wohn-
riumen nebst Terrasse, gelegen im Dachgeschoss des Hauses.

34 .Der Miteigentumsanteil von 394,81/10.000,00-ste1 an dem Sonder-
eigentum an den _i_m.Aufteil_qnggglgg“g\‘ip_Nr. 34 bezeichneten Wohn-
rdumen nebst Terrasse, gelegen im Dachgeschoss des Hauses.

35.Der Miteigentumsanteil wvon 372,27/10.000,00—stel an dem Sonder-
eigentum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 35 bezeichneten Wohn-
rdumen nebst Terrasse und Balkon, gelegen im Dachgeschoss des
Hauses.
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36.Der Miteigentumsanteil von 368,03/10.000-stel an dem Sondereigen-

tum an den im Aufteilungsplan mit Nr. 36 bezeichneten Wohnrdumen
nebst Terrasse und Balkon, gelegen im Dachgeschoss des Hauses.

III.
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums,
gemeinschaftliches Eigentum.

Soweit nachfolgend nichts Abweichendes bestimmt ist, bemessen sich
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums sowie das Verhdltnis der
Wohnungs- und Teileigentumer zueinander nach den Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes.

1.

Sondereigentum

Gegenstand des Sondereigentums sind die unter Abschnitt II dieser
Teilungserklirung bezeichneten Rdume sowie die zu diesen Raumen
gehorenden Bestandteile des Gebiudes und der zugehdrigen Gebdude-
teile, die verindert, beseitigt oder eingefiigt werden konnen, ohne
dass dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sonderei-
gentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentlmers Uber das
nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt oder die ZuBere
Gestaltung des Geb#udes verdndert wird.

Zum Sondereigentum gehdren insbesondere:

1.1. der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum

stehenden R3ume,

.2. nichttragende Zwischenwénde,

3. der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sonder-

eigentum gehdrenden Ré&ume, auch soweit die putztragenden

Winde nicht zum Sondereigentum gehdren,

1.4. Innentlren und Innenfenster der im Sondereigentum
stehenden RZume,

1.5. simtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rdume
befindlichen Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstinde,
soweit sie nicht zum gemeinschaftlichen Eigentum der Woh-
nungseigentlimer gehdren,

1.6. die Wasserleitungen vom Anschluf} an die gemeinsame Steig-
leitung an,

1.7. die Versorgungsleitungen fur Gas, Strom, Klingel, Rundfunk,
Fernsehen und sonstige Anlagen von der Hauptleitung an,

1.8. die Entwidsserungsleitungen bis zum Anschluss an die gemein-
same Falleitung,

1.9. bei Balkonen und Terrassen der durch die Balkon-/Terrassenum-
fassung gebildete Raum, die Innenseite der #uBleren Umfas-
sungen und der Bodenbelag, jedoch ohne Unterbau.

Gemeinschaftliches Eigentum

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind das Grundstlck
und diejenigen Teile des Gebdudes und die Gebiudeteile, die nicht
zum Sondereigentum erkldrt sind und die fur deren Bestand oder



Sicherheit erforderlich sind oder deren dufBere Gestaltung bestim-
men. Ebenso sind Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums An-
lagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch die-
nen, auch wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum befind-
lichen Rdume befinden.

Das jeweils vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbesondere die In-
standhaltungsriicklage und sonstige gemeinschaftliche Gelder, sind
gemeinschaftliches Eigentum.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren u.a.:

1. die Grundstticks-, Erschliessungs- und Aussenanlagen,

2. die Fundamente, Aussen- und Tragmauern,

3., die Decken und das Dach,

4. das Treppenhaus einschliesslich der Wohnungseingangstlren,
5. die Liftanlagen fur Vorder- und Hinterhaus,
6

7

8

9

.

.

. die Wohnungstrennwinde,
. die Aussentiren,- fenster und -rolldden,
. der Aussenputz und die Fassadenverkleidung,
. die Kamine,
10.der Keller (soweit keine Sonderregelungen, z.B. Sonder-
nutzungsrechte, bestehen),
2.11.Waschkliche, Trockenraum (soweit vorhanden),
Zihlerraum, Heizungsraum und sonstige Rdume, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch dienen,
2.12.Hauptleitungen der Versorgungs-, Entwdsserungs-, Klingel-,
Rundfunk-,Fernseh- und sonstigen Anlagen jeder Art,
2.13.Sachen und Rechte, die der Gemeinschaft gehdren.

2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

.
.
.
.
.
.
.
-

3. Die Wohnungseigentumer konnen einzelnen oder mehreren Woh-
nungseigentimern Sondernutzungsrechte am gemeinschaftlichen
Eigentum auf Dauer oder auf Zeit einrdumen.

IV. Gemeinschaftsordnung

Das Verhdltnis der Wohnungseigentlmer untereinander bestimmt sich
nach den Bestimmungen der §§ 10-29 WEG, soweit im nachfolgenden
nichts anderes festgelegt worden ist.

1. Rechte des Wohnungseigentlimers

1.1. Die dem Wohnungseigenttmer nach § 13 WEG zustehenden Rechte
sind unter Einhaltung dieser Gemeinschaftsordnung so auszu-
tiben, dass weder einem anderen Wohnungseigentimer noch einem
Hausbewohner Uber das bei einem gemeinschaftlichen Zusammen-
leben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwdchst.

1.2. Die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Rdume, Anlagen
und Einrichtungen und Grundstucksteile»sind_pfleg;;gh_zg“he:
handeln.

Im Einzelnen ist fur den Gebrauch der Wohnungen und des ge-
meinschaftlichen Eigentums die von der EigentUmergemeinschaft
beschlossene Hausordnung mafgebend.

LA



1.4,

1.5.

. Der Wohnungseigentlmer bedarf zur Auslbung eines Berufs oder

eines Gewerbes in der Wohnung der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht fur die gewerb-
liche Nutzung der unter Abschnitt I genannten nicht zu Wohn-
zwecken dienenden R#ume Nr. 01 und 02, sofern die behdrd-
lichen Erfordernisse dafir vorliegen. Gleiches gilt fur die
Riume Nr. 03-08, sofern hier eine gewerbliche Nutzung zukinf-
tig behdrdlich gestattet werden sollte.

Der Verwalter darf seine Zustimmung nur aus wichtigem Grunde
verweigern und kann sie von der Erfullung von Auflagen abhidn-
gig machen. Ein wichtiger Grund ist z.B. dann gegeben, wenn
die beabsichtigte Berufs- oder Gewerbeausitbung in Konkurrenz
zu einem bereits im Gebdude ausgelibten Beruf oder Gewerbe
treten wlrde.

Die Anbringung von Werbehinweisen am Geb#ude, im Hausflur, im
Treppenhaus oder an Briefkidsten bedarf im Interesse einer
einheitlichen Gesamtnote insofern der Zustimmung des Verwal-
ters.

Der Verwalter kann die nach 1.3. oder 1.4. erforderliche Zu-
stimmung widerrufen, wenn sich die fur die Zustimmung maBgeb-
lichen Voraussetzungen wesentlich dndern oder an die Zustim-
mung gebundene Auflagen nicht eingehalten werden.

Erteilt der Verwalter die nach 1.3. oder 1.4. erforderliche
Zustimmung nicht oder nur unter Auflagen oder widerruft er
sie, so kann der betroffene EigentlUmer einen Mehrheitsbe-
schluss der Ubrigen Wohnungseigentlmer herbeiftihren.

. Anderungen der #uBeren Gestaltung und der Farbe des Gebdudes

sowie der Balkone und der Lifte bedurfen eines Mehrheitsbe-
schlusses der Wohnungseigentimer. Das Anbringen von Markisen,
Balkonverkleidungen etc. darf nur einheitlich und anderen-
falls nur mit Zustimmung des Verwalters erfolgen.

Bauliche Verinderungen innerhalb des Sondereigentums, insbe-
sondere Um- und Einbauten, bediirfen, soweit dadurch das ge-
meinschafltiche Eigentum oder das Sondereigentum eines ande-
ren Wohnungseigentumers betroffen wird, der vorherigen Zu-
stimmung des Verwalters. Im librigen besteht bei Verdnderungen
im Sondereigentum vor Auslibung Anzeigepflicht an den Verwal-
ter. Das gilt entsprechend fiir Riume und Gebdudeteile, an
denen ein Sondernutzungsrecht am Miteigentum eingerdumt wor-
den ist.

Erteilt der Verwalter seine Zustimmung nicht oder nur unter
Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte Zu-
stimmung, so kann der betroffene Wohnungseigentiimer _einen.
MehrheitsbeschluB der Ubrigen Wohnungseigentimer in der Ei-
gentimerversammlung oder auf schriftlichem Wege herbeiftihren.




2. Pflichten des Wohnungseigentimers

2.1. Die dem Wohnungseigentimer nach § 14 WEG und dieser Gemein-
schaftsordnung obliegenden Pflichten sind mit der der Ge-
meinschaft geschuldeten Sorgfalt zu erfilllen.

2.2. Der Wohnungseigentlimer ist zum Schadensersatz verpflichtet,
wenn das gemeinschaftliche Eigentum oder das Sondereigentum
eines anderen Wohnungseigentlmers durch ihn oder eine Person
verletzt wird:

2.2.1. die seinem Haushalt oder seinem Geschidftsbereich an-
gehdrt (einschliesslich Besucher oder Handwerker) oder

2.2.2. der er die Benutzung seines Wohnungseigentums oder ei-
nes Sondernutzungsrechts an Riumen oder Gebdudeteilen
entgeltlich oder unentgeltlich lberldsst (Z.B. Mieter,
die zu 2.2.1. genannten Personen).

= Mehrere beteiligte Wohnungseigentimer haften als Ge-
samtschuldner.

Ist streitig, ob der Schaden die Folge eines vom Woh-
nungseigentimer zu vertretenden Umstandes ist, so
trifft den Wohnungseigentimer die Beweislast.

2.3. Der Wohnungseigentlmer ist verpflichtet, Schdden am gemein-
schaftlichen Eigentum unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen
und sie bei Gefahr im Verzug zu beheben, falls die anderwei-
tige Behebung keinen Aufschub duldet. Dabei entstehende
Kosten und Auslagen sind ihm von der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentlimer zu ersetzen.

2.4. Der Wohnungseigentiimer hat daflir zu sorgen, dass die unter
2.2. genannten Personen die Hausordnung und andere fir die
Gemeinschaft verbindliche Bestimmungen einhalten.

) 2.5. Der Wohnungseigentlmer kann die Teilnahme an einer Gemein-

- schaftsantenne, einem Fernseh- oder Kabelanschluss oder einem
sonstigen Zugang zu privat oder “ffentlich angebotenen Medien
nicht verweigern, wenn die Wohnungseigentlmer einen solchen
Anschluss mehrheitlich beschlossen haben.

2.6, Steht ein Wohnungseigentum einer Personenmehrheit zu, so ist
diese verpflichtet, unverzlglich einen mit Vollmacht ausge-
statteten Vertreter zu bestellen und diesen dem Verwalter
schriftlich zu benenennen. Der Bevollmdchtigte muss berech-
tigt sein, alle das Sondereigentum und das gemeinschaftliche
Eigentum betreffenden Angelegenheiten zu erledigen.
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VerduBerung und Vermietung des Wohnungseigentums

3

i L

Das Wohnungseigentum ist wverduBerlich und vererblich. Einer
Zustimmung der anderen Wohnungseigentlmer oder des Verwalters
bedarf es insofern nicht. Das gilt entsprechend fiir Sonder-
nutzungsrechte am gemeinschaftlichen Eigentum.

Der Wohnungseigentlmer hat im Falle der teilweisen oder ginz-
lichen VerduBerung des Wohnungseigentums den Erwerber dazu zu
verpflichten,

- die geltende Gemeinschaftsordnung
- den geltenden Verwaltervertrag
- die von den Wohnungseigentlimern getroffenen Beschllisse
- die vor dem Inkrafttreten dieser Gemeinschaftsordnung
von den urspriinglichen Eigentimern gefassten, das
gemeinschaftliche Eigentum betreffenden Beschliisse, soweit
sie noch nicht erledigt sind, flr:
- Sanierung von Fassade und Balkonen
- Einbau einer Zentralheizungsanlage (Gas) und Kamin-
sanierung
- Einbau/Ausbau der Versorgungseinrichtungen (Haupt-
stringe bis in die Wohnungen)
- jeweils eine Aufzugsanlage fiir Vorder- und Hinterhaus
- Hofbegrilinung
- Warmeisolierung der Stidfassade (Garagenseite)

anzuerkennen und mitzutragen.

Der verduBernde Wohnungseigentiimer haftet den tbrigen Woh-
nungseigentiimern gegenliber fiir die Einhaltung dieser Ver-
pflichtung auch lber den Zeitpunkt der VerduBerung hinaus.

Die VerduBerung ist dem Verwalter unverziiglich schriftlich
anzuzeigen.

Der VerduBerer von Wohnungseigentum kann nicht wverlangen,
dass das Verwaltungsvermdgen, insbesondere die Instandhal-
tungsriicklage, auseinandergesetzt und ihm sein Anteil aus-
gezahlt wird. Im Verhdltnis zu den {ibrigen Miteigentiimern
gehen vom VerduBerer geleistete und im Zeitpunkt des Eigen-
tumsiibergangs nicht verbrauchte Zahlungen und Rucklagen auf
den Rechtsnachfolger (iber. Die Auseinandersetzung und Ab-
rechnung ist ausschlieRlich Sache der Vertragspartner. Der
VerduBerer hat jedoch das Recht, vom Verwalter eine Aufstel-
lung tber seine zum Zeitpunkt des Eigentumslbergangs nicht
verbrauchten Zahlungen und Riicklagen zu verlangen.

. Zur Vermietung oder Gebrauchsliberlassung des Wohnungseigen-

tums einschliesslich von Sondernutzungsrechten ist die Zu-
stimmung des Verwalters nicht erforderlich. Die Vermietung
oder Gebrauchstiberlassung darf jedoch nur erfolgen, wenn der
berechtigte Dritte die geltende Hausordnung anerkennt.
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. Verletzt ein Mieter, eine zu seinem Hausstand gehdrende Per-

son oder jemand, dem der Mieter dem Gebrauch der Riume uber-
lassen oder erlaubt hat, trotz Abmahnung erheblich den Haus-
frieden oder macht sich eine solche Person einer erheblichen
Beldstigung eines Wohnungseigentlmers, eines Hausbewohners
oder des Verwalters schuldig, so kann der Verwalter mit Zu-
stimmung der Mehrheit der Ubrigen Wohnungseigentimer den be-
treffenden Wohnungseigentimer dazu verpflichten, den Mieter
zum n#chstzuldssigen Zeitpunkt zu kundigen und erforder-
lichenfalls R#umungsklage zu erheben. ‘

Fir Verletzungen der Gemeinschafts- und Hausordnung durch
nutzungsberechtigte Dritte sowie flr von diesen verursachte
Schiden haftet der WohnungseigentlUmer neben dem verursachen-
den Dritten als Gesamtschuldner.

Instandhaltung

4.1.

4.2.

4.3,

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sonder-
eigentum unterliegenden Teile des Gebiudes so instandzuhal-
ten, dass dadurch keinem anderen Wohnungseigentlmer Uber das
bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf hinaus
ein Nachteil erwHchst.

Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum ge-
hdrenden Teile des Geb#udes einschlieBlich der HuBeren Fen-
ster sowie des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentumer. Dies gilt auch fur Balkonuntersichten und
Balkongeldnder. Sie ist vom Verwalter im Rahmen des geltenden
Wirtschaftsplanes und der dazu getroffenen Beschllisse der
Wohnungseigentlmer durchzuflihren.

Die Behebung von Glasschidden an Fenstern und Tiiren im rium-
lichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn diese zum ge-
meinschaftlichen Eigentum geh®ren, obliegt ohne Riicksicht auf
die Ursache des Schadens dem betreffenden Wohnungseigentlmer.

Der Wohnungseigenttimer hat flir den regelm#Bigen und fachge-
rechten Anstrich der Innenseite der zu seiner Wohnung gehd-
renden Fenster und Tlren zu sorgen. Gleiches gilt fiir die zum
Sondereigentum gehdrenden Teile des Balkons.

Der in den Wirtschaftsplan aufzunehmende, zusitzlich zum Woh-
nungsgeld zu entrichtende Betrag fiir die Instandsetzungs-
ricklage muss gewdhrleisten, dass auch im Laufe der Zeit zu
erwartende grdssere Aufwendungen flur Instandhaltung und In-
standsetzung gedeckt werden kdnnen. Mangels anderer Verein-
barung der Wohnungseigentiimer betrdgt diese flr Jede Woh-
nungseinheit nach dem WEG mindestens DM 4,-- pro 1/1000-Mit-
eigentumsanteil und Jahr.
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Uber die Vornahme grgsserer InstandsetzungsmaBnahmen und die
Aufbringung der hierflir notwendigen Mittel beschliessen die
Wohnungseigentimer gesondert, ebenso, auf Vorschlag des Ver-
walters, tiber die Art und Weise der Durchfuhrung solcher Mal-
nahmen.

Zur Abwehr plotzlich eintretender Schiden oder Gefahren ist
der Verwalter zu selbstdndigem Handeln im Interesse der Ge-
meinschaft berechtigt.

Flir das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum
sind folgende Versicherungen abzuschliessen und beizubehal-
ten:

4.7.1. eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme als Grund-
und Hauseigentiimer aus der gesetzlichen Haftpflicht in
angemessener Hohe und jeweils zum Neuwert, ggfl. durch
Zusatzversicherungen bis zur Hthe des Wiederherstel-
lungswertes,

eine Gebiudefeuerversicherung,

eine Leitungswasser- und Abwasserschadensversicherung,
eine Sturm- und Frostschadensversicherung.

~

~ o~ o~
.

~ W

Der Verwalter kann nach seinem pflichtgemidBen Ermessen auch
weitere Versicherungen abschliessen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften und - nach Dis-
kussion in der Eigentiumerversammlung - der Abschluss der Ver-
sicherungsvertrige obliegt dem Verwalter.

Der Wohnungseigentlmer wird dem Verwalter den Zugang zu sei-
ner Wohnung aus wichtigem Grund nach Absprache tiber den Zeit-
punkt ermtglichen. Ein wichtiger Grund ist gegeben, wenn Vor-
bereitung oder Durchfithrung von Instandsetzungsarbeiten oder
sonst von der Gemeinschaft beschlossene MaBnahmen dies erfor-
dern.

Entziehung des Wohnungseigentums

In Ergdnzung zu § 18 WEG wird bestimmt:

v, o

Die Voraussetzung zur Entziehung des Wohnungseigentums liegt
auch dann vor, wenn ein Wohnungseigentlmer mit der Erftillung
seiner Verpflichtungen zu Lasten- und Kostentragung linger
als vier Monate in Verzug ist.

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die
Entziehung des Eigentums zu Ungunsten sdmtlicher Nutzungsbe-
rechtigter verlangt werden, sofern auch nur in der Person ei-
nes Mitberechtigten die Voraussetzungen flur das Entziehungs-
verlangen begrlindet sind.
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Der Entziehungsanspruch kann nur innerhalb eines Jahres nach
Vorliegen der Entziehungsvoraussetzungen geltend gemacht
werden.

6. Verwaltung

6.

L.

Der Verwalter wird von der Eigentlmerversammlung bestellt.
Diese beschliesst auch Uber den Inhalt des Verwalterver-
trages. Die Bestellungsfrist betrdgt drei Jahre.

Fiir die Bestellung sowie fiir die Festlegung einer anderen
Frist des Verwaltervertrages als drei Jahre ist die Mehrheit
der Stimmen aller Miteigentumsanteile erforderlich.

Die wiederholte Bestellung des Verwalters ist zuldssig. Sie
bedarf eines gesonderten Beschlusses der EigentUmerversamm-
lung und kann frithestens ein Jahr vor Ablauf des geltenden
Verwaltervertrages gefasst werden.

Der Beschluss der Wohnungseigentlmer Uber die Abberufung des
Verwalters bedarf der Mehrheit der Stimmen aller Miteigen-
tumsanteile. Die Abberufung des Verwalters mit einfacher
Stimmenmehrheit aus wichtigem Grund bleibt unberiihrt.

Die Kundigung bedarf der Schriftform.

Im Falle der Beendigung des Verwaltervertrages hat die Eigen-
timerversammlung spidtestens innerhalb von wvier Wochen wvom
Tage der Beendigung an einen neuen Verwalter zu bestellen.

Ist der Verwalter offensichtlich oder erweislich zur Ausibung
seines Amtes auf Dauer auler Stande, so ist spdtestens inner-
halb von drei Wochen nach Feststellung oder Erweis ein neuer
Verwalter zu bestellen.

. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27

WEG und aus dieser Gemeinschaftsordnung. Zur Erfillung seiner
Aufgaben im Rahmen der ordnungsgemdBen Verwaltung hat der
Verwalter folgende Rechte:

6.4.1. AbschluB von Vertrdgen und sonstigen Rechtsgeschédften,

6.4.2. Einziehung der von den Wohnungseigentlimern zu entrich-
tenden Beitridge und im Falle der S&umnis deren ge-
richtliche Geltendmachung,

6.4.3. Einstellung und Entlassung eines Hausmeisters oder
entsprechende Bestellung und Abbestellung einer Ser-
vicefirma,

6.4.4, Bei Meinungsverschiedenheiten zwischen den Wohnungs-
eigentimern ggfl. bis zur gerichtlichen Entscheidung
gem. § 43 WEG die Entscheidung iiber die Nutzung der
gemeinschaftlichen Gebdude- und Grundstlcksteile,

6.4.5. Herbeiftihrung eines Beschlusses nach § 18 WEG, soweit
erforderlich,
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6.4.6. Gerichtliche und auBergerichtliche Vertretung der
Wohnungseigentumer in allen die laufende Verwaltung
betreffenden Angelegenheiten, insbesondere bei der
Geltendmachung von Mi#ngeln am Gebdude oder Grund-
stticksteilen, die im gemeinschaftlichen Eigentum
stehen. Sofern ein Verwaltungsbeirat besteht, darf der
Verwalter diese Rechte im Innenverhdltnis nur in Ab-
stimmung mit dem Verwaltungsbeirat ausiiben.

Fir seine Aufgaben nach dieser Ziffer 6.4.6. ist der
Verwalter von den Beschrinkungen des § 181 BGB be-~
freit.

Der Verwalter hat Anspruch auf eine angemessene Verglitung und
auf Ersatz seiner Auslagen. Die Wohnungseigentlmer haften
hierflir als Gesamtschuldner.

Betreffen die Tatigkeit oder die Auslagen nur einzelne Woh-
nungseigenttmer, richtet sich der Anspruch des Verwalters nur
gegen diese als Gesamtschuldner.

Der Verwalter hat treuhinderisch verwaltete Gelder der Ge-
meinschaft auf einem Verwaltungssonderkonto zu verwahren. Die
Instandhaltungsriicklage ist von den Ubrigen Geldern getrennt
zu verwalten und zu verwahren.

. Der Verwalter kann von den Wohnungseigentimern die Ausstel-

lung von beglaubigten oder unbeglaubigten Vollmachtsurkunden
im allgemeinen oder in Einzelfdllen und/oder von Genehmi-
gungserklirungen verlangen.

Der Verwalter ist gehalten, seine Obliegenheiten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Sachwalters zu erfillen. Er darf
die ihm zustehenden Befugnisse nur im wohlverstandenen Inter-
esse der Wohnungseigentumer auslben.

Der Verwalter haftet nur fUr Vorsatz und grobe Fahrldssig-
keit.

. Verwaltungsbeirat

Die EigentUmerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat be-
stellen. Dieser besteht aus drei Mitgliedern. Fiur seine Td-
tigkeit gelten die Regeln dieser Gemeinschaftsordnung, die
Beschliisse der EigentUmerversammlung sowie die gesetzlichen
Bestimmungen.

Die Tadtigkeit der Mitglieder des Verwaltungsbeirats ist
ehrenamtlich. Sie haben Anspruch auf Ersatz ihrer Auslagen.

Der Verwaltungsbeirat kann sich eine_Satzung geben, Diese_be-_
darf der Zustimmung der Eigentlmerversammlung. :

. Der Verwaltungsbeirat widhlt aus seiner Mitte einen Vorsit-
zenden, falls nicht die EigentUmerversammlung den Vorsitzen-
den bestimmt. ~
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Angelegenheiten, Uber die nach WEG oder nach dieser Gemein-
schaftsordnung die Wohnungseigentumer durch Beschluss ent-
scheiden, werden durch Beschlussfassung in einer Versammlung
der Wohnungseigentlmer (Eigentimversammlung) geregelt.

Der Verwalter hat die Eigentlmerversammlung in jedem Wirt-
schaftsjahr mindestens einmal unter Angabe der Tagesordnung
einzuberufen. Er bestimmt Zeit und Ort der Versammlung.

Die Einberufungsfrist soll, sofern nicht ein Fall besonderer
Dringlichkeit vorliegt, mindestens drei Wochen betragen.

Das Verlangen nach Einberufung einer Eigentumerversammlung
kann auch von den Wohnungseigentlmern gestellt werden, wenn
sie zusammen mindestens ein Drittel der Miteigentumsanteile
vertreten.

Die Versammlung der Wohnungseigentimer ist ohne Rucksicht auf
die Zahl der Erschienenen und die Hthe der vertretenen Mitei-
gentumsanteile beschlussfihig. Den Vorsitz in der Versammlung
fihrt der Verwalter, falls die Versammlung nicht ein anderes
beschliesst.

Jeder Wohnungseigentimer kann sich in der Versammlung und bei
der Beschlussfassung nur durch seinen Ehegatten, einen ande-
ren Wohnungseigentlmer oder durch den Verwalter mit schrift-
licher Vollmacht vertreten lassen.

Die Anwesenheit Dritter ist unzuldssig, es sel denn, dies ist
zur sachgerechten Information und Aufklarung der Wohnungsei-
gentimer oder fiir die Zwecke der ordnungsgemdlen Verwaltung
durch den Verwalter erforderlich (Beispiel: Anwesenheit eines
Architekten zur Durchsprache von Bauplanungen).

Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bemisst sich nach der
im Grundbuch eingetragenen Grésse ihrer Miteigentumsanteile
in 1/10.000,00-stel Dies gilt fiir Abstimmungen ausserhalb der
Eigentiimerversammlung entsprechend.

Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so
konnen sie das Stimmrecht nur gemeinschaftlich ausliben.

Soweit das Gesetz oder diese Gemeinschaftsordnung keine hohe-
re Stimmenmehrheit vorschreibt, werden alle Beschliisse mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.

Die Einriumung von Sondernutzungsrechten am Miteigentm an
einzelne oder mehrere Wohnungseigentlmer bedarf der Zustim-
mung aller anwesenden Wohnungseigentimer.

i
S
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{iber die in der Versammlung gefassten Beschllisse und die we-
sentlichen Ereignisse ist eine Niederschrift aufzunehmen und
vom Verwalter und mindestens zwei Wohnungseigentlmern zu
unterzeichnen.

Auch ohne Versammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle
Wohnungseigentlmer ihre Zustimmung schriftlich erkldren. Der
Beschlussentwurf ist den Wohnungseigentlmern schriftlich zu
ibermitteln unter Setzung einer angemessenen Frist flUr die
Zusendung der Antwort an den Verwalter. Die Frist soll vier-
zehn Tage betragen und darf eine Woche nicht unterschreiten.
Unverzliglich nach Ablauf der Frist teilt der Verwalter den
Wohnungseigentumern das Ergebnis schriftlich mit.

9. Verteilung von Lasten und Kosten

e T

Die Wohnungseigentlmer haben gemeinschaftlich die tatsdchlich
entstehenden Aufwendungen zu tragen.

Die Verteilung unter die Wohnungseigentimer richtet sich

- soweit nichts anderes bestimmt ist - nach dem Verh#dltnis
der im Grundbuch eingetragenen Miteigentumsanteile jeweils in
1/10.000,00-stel.

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die hiernach auf
ihn entfallenden Aufwendungen zu tragen, gleichglltig, ob er
bestimmte Leistungen tatsdchlich in Anspruch genommen hat
oder nicht.

Sind mehrere Personen an einem Wohnungseigentum beteiligt, so
haften sie als Gesamtschuldner.

Zu den gemeinschaftlich zu tragenden Aufwendungen gehdren
insbesondere:

9.2.1. die auf das Eigentum entfallenden Steuern und sonsti-
gen dffentlich rechtlichen Abgaben, soweilt sie nicht
beim einzelnen WohnungseigentUmer unmittelbar erhoben
werden,

9.2.2. die Kosten der Wartung der dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch dienenden Einrichtungen und Anlagen, insbeson-
dere einer Gemeinschaftsantenne oder eines gemeinsamen
Kabelanschlusses sowie die Kosten der Haus- und Geh-
wegreinigung,

9.2.3. die Kosten des Wasserverbrauchs fiir das Gemeinschafts-
eigentum,

9.2.4. die Kosten des Stromverbrauchs flur die im gemein-
schaftlichen Eigentum stehenden RZume, Anlagen und
Einrichtungen, =z.B. fur Treppenhaus- und Kellerbe-
leuchtung,

9.2.5. die Verwalterverglitung,
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9.2.6. die Verglitung eines etwaigen Hausmeisters oder einer
Service-Gesellschaft flir vergleichbare Zwecke,

9.2.7. die Versicherungsprimien flr die in Ziffer 4.7.

genannten Versicherungen,

die Gemeinkosten,

die notwendigen Aufwendungen fiir die Bildung einer

Instandhaltungsriicklage.

0 O
NN
O

Der Verwalter kann fiir die Verteilung der Aufwendungen nach
9.2.2., 9.2.3., 9.2.4. und 9.2.5. Schlissel aufstellen, die wvon
der vorgesehenen Verteilung nach der Hohe der einzelnen Mitei-
gentumsanteile abweichen, wenn sie nach seiner Auffassung zu
einer gerechteren Verteilung der Kosten erforderlich sind, ins-
besondere, wenn fUr einzelne Wohnungseinheiten besonders hohe
oder besonders niedrige oder gar keine Kosten anfallen.

Die Eigentlmerversammlung kann solche abweichenden Verteilungen
durch den Verwalter aufgreifen und mit der Mehrheit aller Stimm-
anteile abweichend regeln.

Die Kosten fuUr Errichtung und Unterhalt sowie Reparatur der
Liftanlagen werden in der Weise verteilt, dass diese auf die an
die jeweilige Liftanlage angeschlossenen Wohnungen getrennt um-
gelegt werden. Dazu sind die Kosten fir die Liftanlage fir das
Vorder- und Hinterhaus jeweils gesondert zu erfassen und auf-
zuteilen.

Die Kostenverteilung fur jeden Lift erfolgt nach folgendem Um-
lageschlussel fiir jedes Stockwerk wie folgt:

Erdgeschoss: 47
1. Stocky 4%

2. Stock: 187

3. Stocks: 222

4. Stock: 257
Dachboden: 27

Die Aufteilung innerhalb eines Stockwerks bestimmt sich nach dem
Verhiltnis der Miteigentumsanteile der an den jeweiligen Lift
angeschlossenen Wohnungen zueinander.

Bei ganzer oder teilweiser gewerblicher oder freiberuflicher

Nutzung einer Wohnung hat der Verwalter nach pflichtgemilem Er-

messen eine monatliche Sonderumlage £fur

- erhthten Instandhaltungsaufwand am Treppenhaus und im
Hausflur sowie

- zusdtzlichen Reinigungsaufwand hierflr

zu erheben.
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// 9.6. Verursacht ein Wohnungseigentiimer oder ein von ihm Berechtigter
i.5.d. Ziffer 3.4. insbesondere durch Nichtbeachtung dieser Ge-
meinschaftsordnung zusitzliche Bewirtschaftungs- oder Verwal-

tungskosten, so hat er diese allein zu tragen.

9.7. Mehrere Inhaber eines einzelnen Wohnungseigentums haften fur die
darauf entfallenden Kosten als Gesamtschuldner.

10. Wirtschaftsplan und Abrechnung

10.1. Wirtschaftsjahr der Eigentlmergemeinschaft ist das
Kalenderjahr.

10.2. Der Verwalter hat fuir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirt-
schaftsplan zu erstellen und in der Eigentlimerversammlung
zur Genehmigung vorzulegen. Die Vorlage soll frihestens
zwei Monate vor Beginn des Wirtschaftsjahres und muss spd-
testens zwei Monate nach Beginn des Wirtschaftsjahres er-
folgen.

Unverzliglich nach Ende eines Wirtschaftsjahres hat der Ver-
walter seine Abrechnung der Eigentumerversammlung vorzu-
tragen und zu begriinden.

Wirtschaftsplan und Abrechnung sind den Wohnungseigentiimern
rechtzeitig und mit einer solchen Frist vorweg zuzusenden,
dass ausreichend Zeit zur Vorbereitung der Eigentlmerver-
sammlung bleibt. Die Abrechnung muss fiir die einzelnen Woh-
nungseigenttmer auch eine Abrechnung ihrer individuellen
Zahlungen und sonstigen Beitrdge enthalten.

Der Verwalter hat ein Recht darauf, dass die EigentUmerver-
sammlung die ordnungsgemiBe Abrechnung und Verwaltung fest-
A stellt und ihm Entlastung erteilt. Die Entlastung ist zu
erteilen, wenn zwei von der Eigentlmerversammlung bestimmte
Wohnungseigentiimer bei der Nachprifung der Abrechnung deren
OrdnungsgemiBheit festgestellt haben. Der Verwalter hat
diesen Wohnungseigenttmern fiir die Nachprifung der Abrech-
nung die angemessene Zeit und Gelegenheit zu geben.

10.3. Nach MaBgabe des von der EigentUmerversammlung beschlos-
senen Wirtschaftsplanes hat jeder Wohnungseigentlmer an den
Verwalter monatlich im voraus Beitrdge zur Deckung der Be-
wirtschaftungskosten zu zahlen (Hausgeld). Der Verwalter
wird dazu ein Verwaltungssonderkonto einrichten.

10.4. Ergibt sich wihrend eines Wirtschaftsjahres, dass die Zah-
lungen zur Deckung des Aufwandes nicht ausreichen, so kann
der Verwalter die Wohnungseigenttmer schriftlich unter An-
gabe der Griinde zur Zahlung hoherer Beitrdge auffordern.
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Ergibt sich, dass die laufenden Beitrdge zur Deckung des
Aufwandes nicht voll bendtigt werden, so kann der Verwalter
die Beitrdge herabsetzen.

Zur Deckung eines dringenden, kurzfristig nicht anderweitig
gedeckten Bedarfs kann der Verwalter auch die Instandhal-
tungsriicklage angreifen. Besteht ein Verwaltungsbeirat, so
kann dies nur mit dessen Zustimmung erfolgen. Die Instand-
haltungsrlicklage ist jedoch unverziiglich nach Schluss des
Wirtschaftsjahres wieder aufzuftillen. Ergibt die Abrech-
nung, dass die geleisteten Zahlungen zur Deckung des Auf-
wandes nicht hinreichend waren, so hat der Verwalter Ab-
schlusszahlungen einzufordern.

Uberschiisse in der Abrechnung eines Wirtschaftsjahres sind
auf die Rechnung des ndchsten Wirtschaftsjahres vorzutra-
gen.

10.5. Tritt ein Sonderbedarf auf, kann insbesondere eine notwen-
dige Reparatur nicht aus der Instandhaltungsriicklage ge-
deckt werden, so kann die Eigentumerversammlung Sonderum-
lagen beschliessen. In unaufschiebbaren Fillen kann die
Verpflichtung zur Leistung einer Sonderumlage auch vom Ver-
walter bestimmt werden. Sie ist jedoch, falls ein Verwal-
tungsbeirat besteht, mit diesem vorweg abzustimmen und
innerhalb von vier Wochen nach Einforderung von den Woh-
nungseigentiimern zu genehmigen.

10.6. Bewirtschaftungskosten, die ein Wohnungseigentlmer durch
einen das gewthnliche MaB {ibersteigenden Gebrauch oder
Verbrauch verursacht, hat er allein zu tragen. Bei laufen-
dem Mehrverbrauch von Energie oder Wasser, insbesondere zu
gewerblichen Zwecken, ist der betreffende Wohnungseigen-
timer verpflichtet, auf eigene Kosten die notwendigen Zwi-
schenzdhler anbringen zu lassen.

Y 11. Anderung der Gemeinschaftsordnung

Anderungen oder Ergidnzungen dieser Gemeinschaftsordnung bediirfen
zu ihrer Wirksamkeit eines Beschlusses aller Wohnungseigentiimer
und der Eintragung in das Grundbuch.

V. Auflassung

Wir sind uns darlber einig, dass das jeweilige Eigentum an dem je-
weils neu gebildeten Wohnungs- bzw. Teileigentum wie folgt ubergehen
soll:

1) an dem Teileigentum Nr. 01 auf die Erschienenen zu 1) und 2) je
zur ideellen Hdlfte; -

2) an dem Teileigentum Nr. 02 auf die Erschienenen zu 1) und 2) je
zur ideellen Hilfte;



3) an dem Wohnungseigentum
je zur ideellen Hilfte;

4) an dem Wohnungseigentum
je zur ideellen Hdlfte;

5) an dem Wohnungseigentum
je zur ideellen Hdlfte;

6) an dem Wohnungseigentum
je zur ideellen Hidlfte;

7) an dem Wohnungseigentum
Alleineigentimer;

8) an dem Wohnungseigentum
je zur ideellen Hdlfte;

9) an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

10)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

1l)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentimer;

12)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentimer;

13)an dem Wochnungseigentum Nr.

Alleineigentiimerin;
l4)an dem Wohnungseigentum

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

jeweils zur ideellen Hdlfte;

15)an dem Wohnungseigentum

Nr.

jeweils zur ideellen Hdlfte;

16)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentumer;

17)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentimerin;

18)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentlmer;

19)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

20)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

21)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

22)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

23)an dem Wohnungseigentum

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Vertretenen je zur ideellen

24)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentlmer;

25)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentlmer;

26)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentimer;

27)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

28)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentlimer;

29)an dem Wohnungseigentum
Alleineigentiimer;

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.
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03 auf die

04 auf die Erschienenen

05 auf die

06 auf die

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

zZu

zZu

zu

zu

1)

1)

1)

1)

07 auf den Erschienenen =zu

08 auf die Erschienenen zu 1)

09 auf den
10 auf den
11 auf den
12 auf den
13 auf die

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienene

zu

zu

zZu

zZu

zZu

14 auf die Erschienenen zu 4)

15 auf die Erschienenen zu 4)

16 auf den
17 auf die
18 auf den
19 auf den
20 auf den
21 auf den
22 auf den
23 auf die
Hilfte;
24 auf den
25 auf den
26 auf den
27 auf den
28 auf den
29 auf den

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

vom Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

Erschienenen

zu

zu

zu

zZu

zZu

zu

zu

zu

zZu

zu

zu

zZu

zu

und 2)
und 2)
und 2)
und 2)
2) als
und 4)
1) als
1) als
2) als
2) als
4) als
und 5)
und 5)
5) als
4) als
5) als
3) als
3) als
3) als
3) als
zu 1)
3) als
3) als
1) als
2) als
2) als
2) als
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30)an dem Wohnungseigentum Nr. 30 auf den Erschienenen zu 1) als
Alleineigentlimer;

31)an dem Wohnungseigentum Nr. 31 auf den Erschienenen zu 1) als
Alleineigentlmer;

32)an dem Wohnungseigentum Nr. 32 auf den Erschienenen zu 1) als
Alleineigentlimer;

33)an dem Wohnungseigentum Nr. 33 auf den Erschienenen zu 2) als

Alleineigentlmer;

34)an dem Wohnungseigentum Nr. 34 auf den Erschienenen zu 1) als
Alleineigentlimer;

35)an dem Wohnungseigentum Nr. 35 auf den Erschienenen zu 2) als
Alleineigenttimer;

36)an dem Wohnungseigentum Nr. 36 auf den Erschienenen zu 1) als
Alleineigentlmer.

Wir bewilligen und beantragen,

die jeweilige Eigentumsumschreibung bei Anlegung der
neuen Grundbuchbldtter im Grundbuch zu vollziehen.

VI. Weitere Eintragungsantridge
Es wird bewilligt und beantragt,

die Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum gemd Ab-
schnitt II unter Berlicksichtigung der Auflassungserkld-
rungen in Abschnitt V dergestalt in das Grundbuch einzu-
tragen, dass die Vereinbarungen nach den Abschnitten III
und IV zum Inhalt des Sondereigentums gemacht werden.

VII. Vollmacht

Die Erschienenen bevollmidchtigen die Mitarbeiterinnen des amtierenden
Notars, die Notariatsfachangestellten Frau Dagmar Schodos und Frau
Sabine Salz - jede fur sich - , unter Befreiung von den Beschrinkun-
gen des § 181 BGB sowie unter Freistellung jedweder perstnlicher Haf-
tung dahingehend, alle im Zusammenhang mit der vorstehenden Teilung
in Wohnungseigentum erforderlichen ErkliZrungen, die etwa zur Behebung
von Beanstandungen durch das Grundbuchamt erforderlich sind, abzuge-
ben. Diese Vollmacht umfaBt auch sonstige Anderungen oder Erginzungen
der vorstehenden Abschnitte II - VI einschliesslich etwa noch erfor-
derlicher Auflassungserklirungen. Die Vollmacht gilt Uber den Tod
hinaus und soll im Falle des Verlustes der Rechts- oder Geschifts-
fiahigkeit nicht erldschen und auch fir den jeweiligen Gesamtrechts-
nachfolger bis zur Eintragung im Grundbuch gelten. Die Vollmacht er-
lischt mit der Eintragung. Die Voraussetzungen flir den Gebrauch der
Vollmacht sind dem Grundbuchamt in keinem Fall nachzuweisen. Es wird
von einer etwaigen Priifungspflicht befreit. Im Innenverh&dltnis der
Vertragsteile gilt, daB von der Vollmacht nur nach vorherig erfolgter
Rlucksprache mit ihnen Gebrauch gemacht werden darf und nur vor dem
amtierenden Notar sowie seinem amtlich bestellten Vertreter.
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VIII Belehrungen

Der amtierende Notar wies darauf hin, dass er das Grundbuch am

3. Dezember 1999 eingesehen habe. Auf eine erneute Einsichtnahme
wurde seitens der Erschienenen trotz Belehrung Uber die m&glichen
damit verbundenen Folgen verzichtet.

Der amtierende Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass die
vorstehende Vereinbarung schwebend unwirksam ist bis zur Erteilung
der Genehmigungen durch die vom Erschienenen zu 1) Vertretenen.

Der amtierende Notar wies die Erschienenen sodann darauf hin, dass
die im Grundbuch von Schdneberg, Blatt 4594 eingetragene Belastung in
Abt. III, 1fd. Nr. 5 - brieflose Grundschuld Uber 2.9 Mio. DM nebst
Zinsen und Nebenleistung - auf jedes der neu anzulegenden Grundbuch-
blidtter eingetragen wird, wie mdglicherweise zwischenzeitlich weiter
in den Abteilungen II oder III eingetragene Belastungen.

Weiterhin wies der amtierende Notar die Erschienenen darauf hin, dass
fur die Teilung eine Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes
erforderlich ist, mit deren Einholung er hiermit beauftragt wird.

Eine steuerliche Beratung durch den Notar hat nicht stattgefunden und
wurde durch die Erschienenen auch nicht gewlinscht.

IX. Kosten

Die Kosten dieser Verhandlung und ihrer Durchflhrung tragen die Er-
schienenen sowie die vom Erschienenen zu 1) Vertretenen als Gesamt-
schuldner.

Im Innenverhiltnis zwischen ihnen gilt, dass die Kosten entsprechend
dem Verhiltnis der Eigentumsanteile der einzelnen Eigentimer zuein-
ander verteilt werden. Dies gilt auch fur die Kosten der Genehmigun-
gen dieser Vereinbarung.

Der amtierende Notar wies die Erschienenen insoweit auf die Rechts-
folgen einer gesamtschuldnerischen Haftung hin.

Der Verkehrswert des Gesamtgrundstlcks wird von den Erschienenen mit
4,5 Mio. DM angegeben.




# Das Protokoll it dan Erschienenen vom Notar----------=---co--- vorgelesen, von den
ehmlgt und eigenhéndig unterschrieben worden:
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Beteiligten

o Ausfertigungen sind erteilt*)

am Wem? Notar

1. Ausf.

*) falls vollsireckbar, anzugeben.

Kostenberechnung
(88 141, 154 1l KostQ)
Geschaftswert: DM 2,25 Mio.

Gebuhr 88 32,7 36 IT ... Dm /7000, --
Gebiihr 88 32, 58 Abs.”) DM
DM
DM
Schreibausl. §§ 136 Abs.) 152 | DM 98,-- (210 S.)
Entg. f. Postdienstl. § 152 | Nr. 1a DM 5450
Entg. f. Telefondienstl. § 152 Il Nr. 2 DM i
Ausl. § 137 Nr." st} DM -, ==
DM 7152,50
Umsatzstever (MwSt.) § 151a .16% DM 1144,40

DM
insgesamt: DM 8296.,90

¢

No

*) Kostenvarschrift erganzen!
**) Bezeichnung der Auslagen angeben!



