A Exposé — Freistehendes
Einfamilienhaus in Kerpen-Buir

Objekttyp:
Freistehendes Einfamilienhaus

Adresse:
Buir, Stadtteil von Kerpen im Rhein-Erft-Kreis, NRW



Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses gepflegte, voll verklinkerte Einfamilienhaus in Buir iiberzeugt mit durchdachtem
Grundriss, lichtdurchfluteten Raumen und einer gemiitlichen Atmosphare - ideal fiir
Familien.

Der hiibsch angelegte, pflegeleichte Vorgarten ist bereits beim Ankommen ein echter
Blickfang. Eine Garage mit angrenzendem Stellplatz und Durchgang zum Garten bietet
zusatzlichen Komfort direkt am Haus.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn-Essbereich mit direktem Zugang zur
grofdzligigen Terrasse und dem gepflegten weitlaufigen Garten. Die angrenzende Kiiche
bietet viel Platz zum Kochen und gemeinsamen Geniefden. Ein teilmodernisiertes Bad mit
Dusche rundet das Erdgeschoss ab.

Uber eine stilvolle Steintreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, wo sich drei gerdumige
Schlafzimmer sowie ein Bad mit Badewanne befinden. Das ausgebaute Dachgeschoss ist
liber eine Holztreppe erreichbar und schafft damit zusatzlich Raum fiir Gaste, Homeoffice
oder Hobby.

Das vollunterkellerte Haus bietet mit Partykeller, Vorratsraum, groféer Waschkiiche und
einem weiteren Bad mit Dusche reichlich Platz. Vom Keller fiihrt eine Auf3entreppe direkt in
den Garten.

Ausstattung
» Wohnfliche: 140m? (Wohnflichenberechnung nach WoFiV)

e Grundstiicksgrofe: 793 m? (Erbbaurecht - Eigentiimer: Kathol. Kirchengemeinde Buir)
e Zimmer: 7 (davon 4 Schlafzimmer)

e Badezimmer: 3

¢ Baujahr: 1972

e Letzte Modernisierung: ca. 2017

« Heizung: Zentrale Olheizung, regelmifige Wartung und Uberpriifung (letzte Uberpriifung:
April 2025)

* Energieausweis: liegt vor



Highlights

e Einbaukiiche

* Komfortgarage

« Liebevoll angelegter, weitldufiger Garten

¢ Sonnige Terrasse

¢ Vollunterkellert (Partykeller, Waschkiiche mit Aufdenzugang)

¢ Ausgebautes Dachgeschoss

Lage
Die Immobilie befindet sich in Buir, einem attraktiven Einzugsgebiet von Koln. - Ideal fiir
alle, die stadtnah wohnen und dennoch die Ruhe geniefsen méchten.

Das Haus steht in einer gepflegten Wohngegend mit tiberwiegend Einfamilienhduser. Eine
gute Verkehrsanbindung durch Bus und Bahn ist gegeben. Der S-Bahnhof (Strecke Kéln -
Aachen) ist in etwa 8 Gehminuten zu erreichen. Die ndchste Autobahnauffahrt auf die A4 ist
in wenigen Kilometer erreichbar.

Im Ort finden Sie alles, was man taglich braucht: Supermarkte, Backer, Grundschule, drei
Kitas, Friseur, Bank, Apotheke und Arzte. Die grilne Umgebung lidt zu Spaziergingen,
Fahrradtouren und Entspannung ein.

Sonstiges
* Ab sofort verfiigbar

¢ Provisionsfrei - Privatverkauf

» Besichtigungen nach Absprache moglich

Kaufpreis
380.000 €

Kontakt
& E-Mail: Gross-Buir@outlook.de



*Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Fiir die Richtigkeit,
Vollstiandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Der Verkauf
erfolgt privat und unter Ausschluss jeglicher Gewihrleistung. Anderungen und Irrtiimer
vorbehalten. *
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