EIN TRAUM IN DER NATUR DES RUHRGEBIETS
OER-ERKENSCHWICK

Exposé Elnfamilienhaus Am Hilgenbach 10
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ZENTRAL.
PERSONLICH.

OER-ERKENSCHWICK.

Oer-Erkenschwick liegt im westlichen Deutschland, im Bundesland Nordrhein-Westfalen, und gehért
zum Kreis Recklinghausen im nérdlichen Ruhrgebiet. Die Stadt grenzt an Marl, Recklinghausen und
Datteln, ist Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr und die A2 ist schnell zu erreichen.

Geografisch befindet sich Oer-Erkenschwick am Rand des Naturparks Hohe Mark, einer waldreichen Re-
gion, die sich ideal fiir Erholung und Outdoor-Aktivitaten eignet. Trotz der Ndhe zu urbanen Zentren wie
Dortmund, Essen und Minster bietet die Stadt eine angenehme Mischung aus stadtischer Infrastruktur

und griiner Umgebung.
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IDYLLISCH.
MITTENDRIN.
NATURNAH.

Oer-Erkenschwick vereint industrielle Geschichte mit Iandlichem Charme. Umgeben von der
malerischen Haard, einem wunderschénen Waldgebiet des Naturparks Hohe Mark, bietet die Stadt
ideale Moglichkeiten fiir ausgedehnte Spaziergdange, Radtouren und Naturerlebnisse.

Die Menschen in Oer-Erkenschwick sind herzlich und bodenstandig - ein echtes Stiick Ruhrpott,
wo Tradition und Gemeinschaft groBgeschrieben werden. Historisch gepragt durch den Bergbau,
hat sich die Stadt zu einem lebenswerten Ort mit modernen Freizeitmdglichkeiten, einem regen
Vereinsleben und gemiitlichen Gaststatten entwickelt.

Ob beim Erkunden der griinen Umgebung, beim Besuch lokaler Feste oder beim Entdecken der
Geschichte - Oer-Erkenschwick zeigt sich als liebenswerter und vielseitiger Ort, der seinen eige-
nen, besonderen Charme verspriiht.




OER-ERKENSCHWICK.
AM HILGENBACH 10.
IM GRUNEN.

Das Haus am Hilgenbach 10 liegt im nordlichen Teil Oer-Erkenschwicks und
grenzt nahezu direkt an einem wunderschénen Waldgebiet.

Das hier angebotene Grundstiick ist einmalig in seiner Lage und Grof3e, was
man in dieser Form nur noch selten findet. Neben der naturbelassenen Nach-
barschaft, finden sich auch vielfdltige gastronomische Angebote und mehre-
re Einkaufsmoglichkeiten im Ort, die zu Full bequem zu erreichen sind.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Kindergarten,
Schulen und Restaurants sind im direkten Umfeld vorhanden. Auch das Mariti-
mo ist nur 1,5km entfernt (www.maritimo.de).

Das Ruhrgebiet mit all seinen Facetten ist natirlich ebenfalls schnell zu er-
reichen.

Das Grundstiick beinhaltet, eine Garage, einen Fahrradschuppen, eine sepa-
rate Zufahrt mit Stellméglichkeit, Platz fiir einen Pool, sowie eine Uberdachte
Terrasse. Die Architektursprache schlie3t sich zur StraBe und 6ffnet sich zum
Garten, sodass Privatsphare perfekt gewahrleistet werden kann.

¢
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http://www.maritimo.de
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MODERN.
EFFIZIENT.
VIELSEITIG.
EINFAMILIENHAUS.

Das moderne Einfamilienhaus verfiigt Gber eine Komfortausstattung und wird in
einem ausgezeichneten Zustand tibergeben.

Das Haus ist auf dem hochsten Energiestandard geplant und mit hochwertigen
Materialien in Holzrahmen-Bauweise erstellt.

Bei dem Haus handelt es sich um 2 Vollgeschosse und einem Kellergeschoss, dabei
werden alle Raume Uber eine Luft-Luft Warmepumpe beheizt.

Der amerikanisch, offene Kiichengrundriss und die bodentiefen Fenster bieten ein
hochwertiges, modernes Wohnambiente fiir die ganze Familie.

Besonders zu erwahnen ist, dass die Immobilie mit gepflasterten Einfahrten, einer
Garage, einem Stellplatz und einschlief3lich der angelegten Terrassen und Garten-
hauschen tibergeben werden.
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Firsthéhe=+7.007

Glasdach Terrasse

OKRF KG=-2.835

TECHNIK.
ECKDATEN.
AUSSTATTUNG.

MODERN.

Dieses moderne Einfamilienhaus bietet in jeder Hinsicht Vielseitigkeit auf hochstem Niveau. Es ist voll unterkellert und hat durch
seine KfW-40-Standard Ddmmung warme Kellerrdume, die zum Biiro, zur Hobbywerkstatt oder Ahnlichem genutzt werden kén-
nen.

Energetisch ist das Haus modern ausgestattet und verfligt Giber eine Warmepumpe, sowie vorbereitende MaBnahmen fiir eine
PV-Anlage durchgefiihrt wurden. Die Loxone Steuerung kreiert ein Smart Home und sorgt fiir eine automatische Beschattung,
eine Alarmanlage, eine Wassermelde- und Brandmeldezentrale und alles bleibt stets erweiterbar.

Der Garten bietet viel Platz, z.B. fiir einen Pool, eine ca. 48,6gm Aullenterrasse (davon 35gm liberdacht) und einen Gerateschup-
pen. Der Garten ist komplett eingezaunt gro3tenteils mit Gabionen und hat je ein Gartentor links und rechts mit einem barrie-
refreien Zugang. AuBerdem gibt es einen eigenen Brunnen, eine automatische Bewdsserung des gesamten Gartens und ein
zusatzliches 2-fliigliges Gartentor von 3m Breite auf der Stidseite, so dass man mit seinem Anhanger oder Ahnlichem Zugang zum
Garten hat.

Das Grundstlick besitzt eine Garage mit elektrischem Sektionaltor und separatem Fahrradschuppen und einen Platz fiir z.B. eine
Doppelgarage oder einem Carport auf der anderen Seite des Hauses. Der Kaufer/ die Kauferin erhalt die gesamte Baudokumenta-
tion des Hausherstellers, wie z.B. Ausfiihrungszeichnungen oder Dichtigkeitsmessungen von uns.
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Terrasse
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OKFF EG +/-0.00

Firsthohe=+7.007

Traufhthe=+6.10

OKRF EG= -0.155

ECKDATEN

Preis

Grundstiick
Hausgrof3e

Gaste-WC

Terrasse

Abstellraum
Objektzustand
Baujahr

Ausstattung
Heizungsart
Gaskamin
Photovoltaik
Abwasser
Energetischer Standard
SmartHome
Liftungsanlage
Kameraiberwachung
Stellplatz

Garage

Pool

OKRF KG= -2.835

989.000,00€

733gm Kosten, Miteigentum am Zufahrtsweg

ca. 185gm + ca. 100gm KellerBadezimmer

1

ja

ja

Erstbezug

2019/2020

gehobene Qualitat

Luft-Luft-Warmepumpe Proxon incl. Belliftungsanlage

ja, per App steuerbar

moglich (vermasstes Leerrohr vom Dach bis zum Zahlerschrank im Keller)
Schmutzwasserentsorgung Gber Druckwasserpumpe

Haus entspricht Kfw40-Standard, bei Nachriistung von Photovoltaik auch 40+
ja, Steuerung per Loxone

ja

ja

1 (vor Garage) 2 weitere auf der anderen Seite (hier auch Platz fiir eine zusatzl. Garage)
1

moglich

1



Firsthdhe=+7.007

Firsthéhe=+7.007

Traufhéhe=+6.108

Terrasse

Eingang -
OKFF EG +-0.00 =19 Eingang Terrasse
—_—

Zufahrt

| | | |
‘ I | | S|

TECHNIK. o

Preis 989.000,00€
EC KDATE N ° Grundstiick 733gm Kosten, Miteigentum am Zufahrtsweg
Hausgrof3e ca. 185gm + ca. 100gm KellerBadezimmer
AUSSTATTUNG =
° Terrasse ja
Abstellraum ja
M O D E R N Objektzustand Erstbezug
PY Baujahr 2019/2020
Ausstattung gehobene Qualitat
Dieses moderne Einfamilienhaus bietet in jeder Hinsicht Vielseitigkeit auf hochstem Niveau. Es ist voll unterkellert und hat durch He|zung.sart .Luft-Luft-Warmepumpe Proxonincl. Beliftungsanlage
seine KfW-40-Standard Ddmmung warme Kellerrdume, die zum Biiro, zur Hobbywerkstatt oder Ahnlichem genutzt werden kén- Gaskamin ja, per App steuerbar
nen. Photovoltaik mdglich (vermasstes Leerrohr vom Dach bis zum Zahlerschrank im Keller)
Energetisch ist das Haus modern ausgestattet und verfligt Giber eine Warmepumpe, sowie vorbereitende MaBnahmen fiir eine Abwasser Schmutzwasserentsorgung liber Druckwasserpumpe
PV-Anlage durchgefiihrt wurden. Die Loxone Steuerung kreiert ein Smart Home und sorgt fiir eine automatische Beschattung, Energetischer Standard Haus entspricht Kfw40-Standard, bei Nachriistung von Photovoltaik auch 40+
eine Alarmanlage, eine Wassermelde- und Brandmeldezentrale und alles bleibt stets erweiterbar. SmartHome ja, Steuerung per Loxone
Der Garten biete.t viel Platz, zB far ejnen Pqpl, eine.ca. 4'8,6qrr.1 AuBenterrassg (dfavon 35gm Uperdacht) und eingn Qeréteschup— Liftungsanlage ja
pen. Der Garten ist komplett eingezdunt grof3tenteils mit Gabionen und hat je ein Gartentor links und rechts mit einem barrie- . i
refreien Zugang. AuBerdem gibt es einen eigenen Brunnen, eine automatische Bewdsserung des gesamten Gartens und ein Kameraiiberwachung  ja
zusatzliches 2-fliigliges Gartentor von 3m Breite auf der Siidseite, so dass man mit seinem Anhéanger oder Ahnlichem Zugang zum Stellplatz 1 (vor Garage) 2 weitere auf der anderen Seite (hier auch Platz fiir eine zusétzl. Garage)
Garten hat. Garage 1
Das Grundstiick besitzt eine Garage mit elektrischem Sektionaltor und separatem Fahrradschuppen und einen Platz fiir z.B. eine Pool méglich

Doppelgarage oder einem Carport auf der anderen Seite des Hauses. Der Kaufer/ die Kauferin erhalt die gesamte Baudokumenta-
tion des Hausherstellers, wie z.B. Ausflihrungszeichnungen oder Dichtigkeitsmessungen von uns.
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ERDGESCHOSS.
OBERGESCHOSS.
KELLERGESCHOSS.
285,0 M2

Einhausun 9 Grundstiicksgrenze
Mill
3m?
=~
Zufahrt
Eingang
= —
P ! |
M 3.58m* g | ‘ ‘ L
Eé} U 430d E‘zez%n= ™ H2sm 1 {
E MMMMM

—
Weg 30.15 m?

Weg 30.23 m?

e

=} i

-
B Kochen/ Essen N
2850 m? H
A =
-y I~ I~
I

! i T ¥
T

Terrasse 48.60 m*
I:l Uberdacht 35.20 m*
a

Diele 12,22 m?
Heizraum 11,23 m?
Kochen/Essen 28,50 m?
Bad 4,80 m?
Gast 12,91 m?
Wohnen 30,05 m?

EG 99,71 m?

EINFAMILIENHAUS ~ Am Hilgenbach 10

azusIBsyOMSPUNID

Ankleide 10,63 m?
Bad 1 5,23 m?
Kind 11,67 m?
Galerie 3,89 m?
Kind spielen 16,68 m?
Biro 16,56 m?
Schlafen 12,38 m?
Bad 2 9,05 m?

oG 86,09 m?

Weg 30.23 m?

N Grundstiicksgrenze
Einhausung
Mill
3m?
PN
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
[~ “oahkante

N
v |
1

X
T
=

[ o:
i

o
N m
-3
2>
S
o
a8
3a
&

©

o
g
A

89
3

L

=_F _ L\
26 | =

Q@

Zufahrt

mmmmmmmmmmmmm

H
3

Kind sy
A 16.68 m*
1 A / ~
- I~
L !
f

hkante

I—\\f\
—
y ]

pielen
\

NI
2z
Y
=]
- _—_— _——— _ _ ___ _BRH139 ______ BRH139 _ _

szuaiBsyomsSpUNID

15



16

ERDGESCHOSS.
OBERGESCHOSS.
KELLERGESCHOSS.

285,0 M2

Keller 1 25,78 m?
Keller 2 25,78 m?
Keller 3 30,27 m?
Flur 17,37 m?
KG 99,20 m?
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EINGANG
GARAGE
MODERN
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OFFENHEIT
GARTEN
TERRASSE
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VIELSEITIGKEIT UND
KOMFORT
IM INNEN UND AUSSEN
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MODERNES
KUCHENERLEBNIS
FLEXIBILITAT IM ALLTAG
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OFFENHEIT UND STIL IM
WOHNBEREICH
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EINE GALERIE .
ZUM WOHLFUHLEN
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RUCKZUG IM OBERGESCHOSS
WELLNESS ZU HAUSE
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