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Der neue LowenBau ist die perfekte Wahl fur Mieter,
die einen aufiergewohnlichen Ort mit besonderem Flair
und gleichzeitig einen zentralen Treffpunkt fur personlichen
Austausch auf Augenhohe suchen. Ursprunglich im
Jahr 1900 als Brauerei erbaut, ist der LowenBau ein
einzigartiges Bauwerk in erstklassiger Lage mit hoher
Sichtbarkeit - ein in der Stadt und Region bekanntes
Geschafts- und Wohngebaude.
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LowenBau

Der neue LowenBau ist die
perfekte Wahl fur Mieter,
die einen auf3ergewohnlichen
Ort mit besonderem Flair
und gleichzeitig einen zentralen
Treffpunkt fur personlichen

Austausch auf Augenhohe suchen.
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WOHNUNGEN MIT PARKETT IN FISCHGRATVERLEGUNG GEOLT INKLUSIVE
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LowenBau

HIGHLIGHTS
DENKMAL AUS 1900
DECKENHOHEN

ZWISCHEN 2,70m-3,30m
IN REGELGESCHOSSEN

FAHRSTUHL

=

HOCHWERTIGE KUCHE MIT
STAUBSAUGROBOTER

GEOLTES PARKETT

VERDUNKELTE SCHLAFZIMMER

WASCHMASCHINEN UND TROCKNER
IM UNTERGESCHOSS
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Die ruhigen Innenhofe laden
zum entspannten Verweilen
in stilvollem Ambiente ein.
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
grofien jeweils zu 50% in Ansatz gebracht.
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
grof3en jeweils zu 50% in Ansatz gebracht. EISENBAHNSTRASSE

E3-WO01
37,00m?

E3-wW02
34,53m?

E3-WO03
55,80m?

E3-W04
55,97m?

E3-WO05
30,54m?

E3-WO06
53,75m?

E3-WO07
46,04m?



ETAGENGRUNDRISS E4 £4-wot

36,57m?

E4-WO02
30,61m?

E4-WO03
56,56m?

E4-W04
95,80m?

INNENHOF
E4-WO05

i Balkdn . 38,57m?
———
— E4-WO06
ﬁ {DD 45,25m?
\ = Wohnen/E
D\/ E % Wohnen/Schlafen e Sse]:| E D v

WWohneniSenlafen 0 1 » Bad .j 02 == » Bad 03 S [ 04 Wohnen/Essen ;
]

FENSTER LIEGEN IN DACHSCHRAGEN

00

00

— &
— ~

]
&8
||

-—
M sota

I LIFT |
o0 00 ’ \
00 T T ) | ’—\ e : m——— =

‘ . A » \ Bhd
- “_e I A | o
Bad = Flur
£ < « © Korridor (&) (¢] o Flur Zimmer
= i ) —_— A4 \
E Bad 50 ) S "g
| = 00
= 0
v Bad i ~
I Wohnen/Essen
Senlafqn [| l TV — m Schiafen
\ / D Wohner@
| | Wl
I -

1

EISENBAHNSTRASSE

FENSTER LIEGEN IN DACHSCHRAGEN



ETAGENGRUNDRISS DG o-wor

69,54m?

DG-WO02
61,43m?

DG-WO03
88,13m?

DG-W04
38,61m?

,,,,,,,,,,,,,,

Schlafien

N
N
N
N
N

“\\“\%

TR

-
-
-
-

RSN

TDachionster

EISENBAHNSTRASSE



EXKLUSIVE AUSSTATTUNG

In einer revitalisierten
historischen Brauerei
(Baujahr 1900)

Interessante, funktionale Grundrisse mit
hoher Effizienz

Zeitloser Bodenbelag: geodltes Stabparkett
im Fischgratmuster, teils aufbereitetes
historisches Parkett

Imposante Deckenhohen von 2,70m bis 3,30m
in den Regelgeschossen und im Dachgeschof3
3,30m - 4,74m bzw. im Einzelfall 790m Metern
im Dachgeschof}

Dezente, hochwertige Verdunklungsmaoglich-
keiten (je nach Raum Vorhdnge, Jalousien
oder Plissees) in den Schlafrdumen

Hochwertige Holzfenster mit optimaler
Wdrme- und Schallddmmung,
denkmalgeschiitzte Fensterformen mit
besonderem Charme

Hochwertige Wohnungseingangstiiren

aus Holz mit Schallschutz-anforderungen
(37 dB R w) und Spion, ebenso hochwertige
Zimmerturen aus Holz

Marken-Einbaukliche in Weif3 mit schwarzen
Akzenten und Elektrogerdten (Geschirrspller,
2-Feld-Induktionskochplatten, Multifunktions-
ofen, Dunstabzug, Kiihlschrank), verdeckte
Leisten und LED-Lichtleiste

In die Kiche integrierter Staubsaugerroboter,
einfache Bedienung

* Gerdumige Bdder mit Wandleuchten und
beleuchtetem Spiegelschrank, teils gefliest,
Dusche mit Ganzglastrennwand, Sanitdr-
anlagen aus weif3er Keramik, Boden
mit grof3iformatigen Feinsteinzeugfliesen
in Terrazzo-Optik

» Grof3zligige Balkone/Terrassen
(sofern vorhanden) aus Stahlkonstruktionen,
Bristungen mit Designblechen, grof3-
formatige Feinsteinzeugfliesen in Solnhofer-
Platten-Optik (Referenz zur denkmal-
geschitzten Eingangshalle), die obersten
Balkone und Terrassen mit einheitlichen
Sonnenschirmen ausgestattet

Gemeinschaftliche
Einrichtungen

Shared Office Space ,,LowenBau
Community“ mit Aufienterrasse

 Fur alle Mieter der Wohnungen
kostenfrei nutzbar

* Hochwertige Moblierung mit
Besprechungs- und Arbeitstischen
sowie weiteren Sitzgelegenheiten

* Teilbereich durch Akustikvorhang
abtrennbar

» Ausgestattet mit zwei Klichenzeilen,
Bildschirmen und Drucker

» Auflenterrasse mit Sitzgelegenheiten

Begriinter Innenhof mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Gepflasterte Aufienfldchen mit Steinbelag
in Solnhofener Plattenoptik (angelehnt
an die denkmalgeschutzte Eingangshalle)

Ausreichend Fahrradstellplatze

PKW-Stellpldtze gegen Gebuhr im
automatisierten Parkdeck (11 Stellplatze)

Pneumatisch absenkbarer Poller im
Zufahrtsbereich zur Eisenbahnstrafie

Zentraler Personen- und Lastenaufzug
mit Halt auf jeder Etage

Gemeinsame Waschkiichennutzung
im Untergeschof3

Ausreichend Minzwaschmaschinen und
Trockner

Einfache Erreichbarkeit Giber Aufzug

Hoher Mieterkomfort durch Gegen-
sprechanlage und Glasfaseranschluss

Multimedia-Unterverteiler fir Internet-
anschluss durch den Mieter (Telekom,
Vodafone); Gebdude an Glasfasernetz
angebunden (Versorgung in den Wohnungen
in Verant-worftung der Mieter)

Gegensprechanlage mit Videoanbindung
zur Haupteingangstir

Moderne Klingelanlage

Videoliberwachung des Eingangsbereichs
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Der LowenBau liegt in sichtbarster
Lage auf dem Weg in die Altstadt:
gegenuber dem Bahnhof an stark

frequentierter B 34

90 m 160 m

ZUM BAHNHOF UND ZUM BUSBAHNHOF
KORNPARKHAUS

ANFAHRT uber Zubringer Eisenbahnstrafie und mogliche Anbindung
Uber Nachbargrundstiick zum Parkhaus | PARKPLATZE auf dem
Grundstuck und Anlieferungsmoglichkeit uber Innenhof
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INTERREGIONAL-EXPRESS
Basel Bad Bf. - Singen

REGIONALBAHN BASEL
Bad Bf. - Waldshut

BUSVERKEHR
mit Vielzahl von Linien

ANSCHLUSS
an Schweizer S-Bahn-Netz
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AB NORDEN
A5 Karlsruhe - Basel

AB SUDWESTEN
N3 Basel - Ziirich

AB SUDOSTEN
L17 oder L5
Brugg, Baden, Zirich

AB OSTEN
L7 Winterthur / Bllach
A81 Stuttgart - Singen



Hochrhein-Region

Die Konsumnachfrage der benachbarter Schweiz ist fur die Region ein tragender Pfeiler des
wirtschaftlichen Erfolges: es reicht vom taglichen Bedarf bis zu Tagestouristen, die das Einkaufen
mit Restaurant- und Wellnessbesuchen verknupfen. Gleichzeitig nutzen Schweizer Arbeithehmer
und Rentner das preiswertere Wohnungsangebot in Deutschland und die gute Verkehrsanbindung.
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Umsatzanteil zwischen 30% bis 70% liegt. A Q;




Waldshut-Tiengen

Waldshut-Tiengen ist Kreisstadt und zugleich die grofite Stadt des Landkreises Waldshut und ein
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden.

Der Zahl der 24.207 Einwohner steht 2021/22 eine Tagesbevolkerung
von 29.282 gegenuber (9.083 Einpendler, 4.008 Auspendler,
4.330 Binnenpendler und allein 4.858 Schuler).
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Lebendige Altstadt
Waldshuter, Tagesbesucher aus den umliegenden Regionen und Touristen im Sudwesten
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Deutschlands nahe der Grenze zur Schweiz bringen Lebendigkeit in die Bahnhofsumgebung.




Beim Bummel durch die Altstadt

In der historischen Kaiserstrafie wird Waldshut-Tiengens wechselvolle Geschichte schnell wieder lebendig.
Da erinnern die mittelalterlichen Stadttore an die altehrwirdige Handelsstadt Waldshut mit seinem
facettenreichen Angebot an Dienstleistungen, Geschaften, Handwerksbetrieben und Kulinarik.
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Die Vermietung erfolgt direkt Uber die Eigentumerin,
die RheinMarken GmbH, provisionsfrei.

Fur weitere Anfragen oder Besichtigungstermine
sprechen Sie uns bitte direkt an.

LéwenBau, eine Immobilie der RheinMarken GmbH LéwenBau Broschiire
Eisenbahnstr. 21 | DE-79761 Waldshut Copyright der verwendeten Bilder
Geschdaftsfiihrung Birgit Rahn-Werner MRICS, S. 24-26 © Karten von OpenStreet Map
Lutz Peters MRICS und Mitwirkende
Handelsregister HRB 723742 AG Freiburg S. 27 © Fotografie der Bilder oben rechts u. links,
Redaktion Birgit Rahn-Werner und Lutz Peters unten rechts, Waldshuter Altstadt: Waldshut.de

Lutz Peters Birgit Rahn-Werner RheinMarken GmbH

+49 (171) 282 45 52 +41(78) 71570 14 Eisenbahnstrafie 21
lutz.peters@rheinmarken.com birgit.rahn-werner@rheinmarken.com D-79761 Waldshut-Tiengen



http://lutz.peters@rheinmarken.com
http://birgit.rahn-werner@rheinmarken.com
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Mit der im Jahr 2021 gegrundeten RheinMarken GmbH - kapitalstark
und inhabergefuhrt - bauen wir in der deutschen Hochrheinregion
zwischen Lorrach und Konstanz ein Immobilienportfolio auf und
bewirtschaften es mit einer langfristigen Perspektive.

Parallel zu der zukunftsgerichteten Repositionierung der Immobilien setzen
wir auf die entsprechenden Zielgruppen und Nutzungsinhalte, um einen
fur die Mieter interessanten Ort des Miteinanders zu entwickeln.

Der Mieter ist der Kunde; rund um ihn und seine Bedurfnisse wird die
Bewirtschaftung der Immobilien nutzerorientiert und nachhaltig optimiert.

Ein hoher Qualitatsanspruch ist der Maf3stab.
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