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Objektbeschreibung

Die zu verkaufende Wohnung liegt in einem denkmalgeschiitzten Mehrfamilienhaus, Baujahr ca.
1910, das sowohl von Eigentiimern als aus Mietern bewohnt wird. Das Haus befindet sich durch
regelméfBige Instandhaltungen in einem ordentlichen Zustand. So wurde ca. 2000/2001 das
gesamte Dach emneuert. Das Treppenhaus wurde ca. 2002 neu gestrichen und die Stufen
aufbereitet bzw. neu mit Linoleum belegt.

2001 wurde die Wohnung vollsténdig renoviert. Hierbei wurde eine Gas-Etagenheizung
eingebaut, welche auch zur Warmwasserbereitung dient. Wasseruhren installiert sowie die
gesamten Stromleitungen inkl. Sicherungskasten neu eingebracht. An den Fernstern der
Wohnraume wurden zuséitzlich Rolldden angebracht.

Das Haus verfligt iber eine SAT- TV-Anlage und in der Wohnung sind in zwei Riumen
Antennendosen vorhanden. Auch fiir die Anschliisse von Telefon bzw. Internet sind in zwei
Réumen Dosen vorhanden, so dass eine grofie Flexibilitit bei der Einrichtung besteht. Weiterhin
wurden auch Lautsprecherkabel in alle Réume verlegt und teilweise Deckenlautsprecher
eingebaut. Die Lautsprecher in den Zimmern werden iiber einen Switch, groBtenteils getrennt,
einer Stereoanlage zu- bzw. abgeschalten werden.

Ausstattung:

Die moderne, ca. 70 m* grole Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss des Gebiudes und
liegt zur Hohenstaufen StraBe. Entsprechend dem Baujahr haben die Zimmer eine groBe
Raumhdhe. In zwei Zimmern sind noch Stuckdecken vorhanden.

Der Flur sowie die Wohnrdume haben einen Laminatfulboden. Das Bad, die getrennte Toilette,
Kiiche und Kiichenbalkon sind gefliest. Das Bad verfiigt {iber eine getrennte Dusche und
Badewanne inkl. Wirlpool. Zur Ausstattung der Wohnung gehort eine Einbaukiiche, welche iiber
einem Elektroherd inkl. Cerankochfeld, Dunstabzug sowie Kihlschrank (inkl. kleines
Gefrierfach) verfiigt.

Zu der Wohnung gehort ein Kellerraum, welcher vom Hof ebenerdig begangen werden kann.

Lage:

Fast direkt am Marienplatz gelegen und somit sehr gute Anbindung an die StraBenbahn (U 14, U
1) sowie die Zahnradbahn. Die Innenstadt (Konigsstrafle) ist zu FuB} in nur ca. 10 — 15 min zu
erreichen. Die Einkaufsmdglichkeiten sind sehr gut. In der Nahe gibt es mehrer Supermirkte (2
Rewe, Lidl, Norma), Drogeriemarkt, Apotheken, eine Bank, mehrere Bicker sowie auch kleinere
Fachhéndler wie Elektrofachhindler, Blumenladen u. v. m.

Sehr gut zu Ful zu erreichen sind auch die umliegenden Schulen und Kindergirten, welche sich
in zwei Kindergérten, zwei Grundschulen, eine Haupt- und Realschule sowie drei Gymnasien
aufteilen. Aber auch zur Internationalen Schule in Degerloch ist durch die Zahnradbahn eine sehr
gute Verbindung vorhanden.

Durch die Nidhe zum Heslacher Tunnel ist eine gute Erreichbarkeit der Autobahn A8 / A81 sowie
der B 27 gewdhrleistet. Die Parkplatzsituation ist trotz Nihe zum Zentrum gut.



