Bau- und Leistungsbeschreibung CAS. 14. 19.07.2023

Bauvorhaben: Sanierung eines Denkmalgeschutzten Objektes
Bauort: 49413 Dinklage — Clemens August Str. 8
Bauherr: Hendrik Wehage

Baubeschreibung Sanierung und Umbau Villa Clemens August StraRe 14 Vorbemerkung Das
um 1890 errichtete Gebaude, soll nach den aktuellen Standards des Wohnungsbaus saniert
werden. Ziel der Sanierung ist es, unter Berlicksichtigung der Denkmaleigenschaften, die
historische Altbausubstanz des Gebaudes wieder herzurichten und attraktiven, zeitgemaRen
Wohnraum zu schaffen.

Sollten Anderungen dieser Baubeschreibung aufgrund planerischer oder behérdlicher
Auflagen erforderlich sein oder sollten diese in der Ausfiihrung sinnvoller oder
zweckmaiRiger sein, so sind diese Anderungen zulissig.

1. Abbrucharbeiten Freimachen des Grundstlicks. Abbruch nicht benétigter Wande,
Kaminzige Kellerverschldage. Samtliche auf Putz verlegte Gas-, Wasser-, Abwasser
und Elektroleitungen werden entfernt.

2. Berdumung der Wohnungen mit Ausbau der Ofen, der Tiiren und Bodenbelage.
Baubeschreibung Fundamente Die vorhandenen Hausfundamente werden gepriift
und bleiben erhalten.

3. Wande Die AuRenwande und Innenwande bleiben erhalten. Nach statischen
Erfordernissen werden Wande verstarkt und ertlichtigt, entsprechend der Planung
notwendig werdende Grundriss Anderungen ausgefiihrt, wo statisch machbar, in
Trockenbauweise.

4. Decken Die vorhandenen GeschoRRdecken sind als Holzbalkeneinschubdecken
ausgefihrt. Neben der Erstellung eines statischen Gutachtens und dessen
fachgerechter Umsetzung, werden die Decken auch in statischer Hinsicht Gberprift
und, wo erforderlich, ertlichtigt. Dammarbeiten sind an der Decke tber
Kellergeschoss notwendig. Die Dammung kann wahlweise unter die GeschofRdecke
oder im Deckenaufbau eingebaut werden.

5. Fassade Nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta,
werden der Fassadenputz fachgerecht saniert. Die Farbgebung erfolgt nach
Farbkonzept ebenfalls in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdorde.

6. Dach Die vorhandene Eindeckung bleibt vorhanden. Es erfolgt eine griindliche
Kontrolle der Qualitat der Arbeiten und des Zustandes. Erforderliche Erneuerungen
werden fachgerecht ausgefiihrt. Der Dachstuhl wird im Rahmen zimmermannsmaRig
aufgearbeitet. Die gesamte Hiillflache des Daches wird nach energetischen
Erfordernissen innen gedammt.
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Spengler arbeiten wo erforderlich sind werden erneuert

Alle alten Kunststofffenster, werden als Holzfenster nach Auflagen und in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde erneuert. Die Fenster und werden mit
Einhandbeschldagen und umlaufender Lippendichtung gefertigt. Alle Fenster werden
mit Dreh-Kipp-Funktion ausgefiihrt. Bei 2-flligeligen Fenstern erhalt ein Fliigel Dreh-
/Kippfunktion, der andere nur Drehfunktion, gilt nur fur die neuen Fenster im
Austausch. Die Kellerfenster werden als Fensterfertigelemente aus Holz neu
gefertigt.

Fensterbdnke Die Fensterbdnke (innen) erneuert.

Turen Die Hauseingangstiiren werden nach Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehorde fachgerecht aufgearbeitet oder in Anlehnung an den Bestand
in Holz erneuert. Samtliche Wohnungseingangstiren werden als kassettierte
Vollspantir, industriell weild beschichtet, montiert. Alle Innentiiren werden mit
Réhrenspankern und ebenfalls industriell weiR beschichtet, ausgefiihrt. Die
Beschlage fir alle Tiiren werden aus dem Sortiment Hoppe o. glw. bemustert.

Evtl. Metallbauarbeiten Im Kellerwerden erneuert.

Innenputz Bei nicht ausreichender Haftung bzw. starker RiBbildung wird der
vorhandene Innenputz abgeschlagen und erneuert, ansonsten ausgebessert. In
diesem Objekt wurde samtlicher Putz abgetragen und neu angebracht.
Baubeschreibung Treppenhaus Die tragende Konstruktion der Treppenlaufe und -
podeste sowie die Stufen bleiben erhalten. Die Trittstufen erhalten im Laufbereich
einen hochwertigen Belag. Treppe und Treppenhaus wird gestrichen Gbergeben
Fliesenarbeiten Alle Bader und WC in den Wohnungen werden in
Spritzwasserbereichen Tir hoch gefliest, weitere Wandflachen nach Bedarf und
passend zu den Fliesen verfugt.

Alle anderen Raume erhalten einen hochwertigen Vinyl Boden einschlieBlich
FuBleisten und Ubergangsschienen.

FuBbodenaufbau. Dadmmung, Trittschall, Folie und Glasfaseramierung, Esstrich neu
Bodenbelag In den Wohnzimmern, Schlafzimmern, Kinderzimmern und
Arbeitszimmern wird ein hochwertiger Vinyl Boden, geeignet fiir Fulbodenheizung
verlegt und eingebaut.

Malerarbeiten Die Wande und Decken in den Wohnungen werden mit Silikatfarbe
weils gestrichen. Abspachtelung von kleinen Beschadigungen
Grundierung der Wand- und Deckenflachen mit Tiefengrund

Bewegungs- und Randfugen mit Acryldichtstoff ausbilden

Tapezierung der Wand- und Deckenflachen mi einer groben Raufasertapete
Wand- und Deckenflachen 2 mal mit waschbesténdiger Dispersionsfarbe, weil

Heizung Im Keller des Gebaudes wird eine Gasheizung eingebaut. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral Gber einen Speicher. Samtliche
Verrohrungen werden als Metallverbundrohr neu montiert. Die Isolierarbeiten
erfolgen nach ENEV. Alle Wohnraume in den Geschossen erhalten eine
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FuRbodenheizung. Der Verbrauch wird tber elektronische Warmemengenzahler
ermittelt.

Sanitdrinstallationen Im gesamten Gebdude werden neue SML-Sanitarfallstrange und
neue Wasserleitungen (Metallverbundrohr) eingebaut und nach ENEV isoliert. Jede
Wohnung erhadlt separate Absperrventile sowie Kalt- und Warmwasserzahler.
Ausstattung Bader wie folgt: Waschtischanlage und Armaturen Hans Grohe
bestehend aus: Porzellanwaschtisch mit Handtuchhalter, 2-teilig bzw. Handtuchring
WC- bestehend aus: Wand- Tiefsplil- WC Unterputzsplilkasten mit Tragegerist und
Driickerplatte Klosettpapierrollenhalter. Duschanlage ein gangigeres Fabrikat und
Armaturen Hans Grohe bestehend aus: Duschabtrennung unter anderem mit ESG-
Verglasung Einhebelbrausemischer mit Thermostat, Brausestangenset,
Brauseschlauch und Brausekopf. Anschluss Spiile, Kliche Warm und Kaltwasser -
Anschluss fur Kiiche mit Eckventil bzw. Kombieckventil, Fabrikat Schell o. glw.
Anschluss Waschautomat 1 Waschmaschinenanschluss, absperrbar und mit
Wasserzahler 1 Waschmaschinenablauf

Baubeschreibung Elektroinstallation Die Elektroleitungen werden komplett erneuert.
Die Elektroinstallation mit Zahlerschrank, entspricht den glltigen VDE-Vorschriften
und den Vorschriften des ortlich zustandigen Energieversorgungsunternehmens. In
den Wohngeschossen erfolgt die Installation in Kabelverlegung unter Putz. Fiir das
Schalter und Steckdosenprogramm wurde das Sortiment Hager oder anderes
ausgewahlt.

3 Wohnungen unten rechts und die 2 Wohnungen im OG erhalt eine
Gegensprechanlage mit Klingel und elektrischem Turéffner. Im AuBenbereich:
Formschones Klingeltableau, Leuchten im Eingangsbereich.

AuBenanlagen Die Gestaltung der AuRenanlage erfolgt nach einer
Freiflachenplanung. Die Grundstilickseinfriedung wird vollstandig erneuert bzw.
erganzt, die Gartenanlage neugestaltet. Es werden ein zentraler Millplatz und
Fahrradabstellmoglichkeiten geschaffen. Im Eingangsbereich wird eine
Qualitatsbriefkastenanlage nach DIN installiert, grof3e Einwurf klappe DIN A 4 bzw. C
4. Allgemeine Anderungen aufgrund technischer ZweckmaRigkeit, behordlicher
Auflagen oder gestalterischer Erfordernisse bleiben vorbehalten. Insbesondere
haben grundsatzlich gegeniiber dieser Baubeschreibung behordliche Auflagen sowie
Vorschriften des Denkmalschutzamtes Vorrang. Geringfligige Abweichungen stellen
jedenfalls keine Wertminderung dar und bleiben vorbehalten.



