Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Telefon: 0211 /26171645 oder 01522 /9520614

1) Allgemeines:

Die Hdauser werden nach den Anerkannten Regeln der Baukunst und den
DIN-Normen entsprechend gebaut.

Falls Abweichungen von den nachfolgenden Bau.und Ausstattungsbeschreibungen
durch behordliche Auflagen oder Anordnungen oder aus sonstigen Griinden
notwendig werden, bleiben diese vorbehalten, soweit sie den Wohnwert nicht
beeintrdchtigen und sich nicht wertmindernd auswirken,

In der Baubeschreibung angegebenen Preise verstehen sich einschlieflich
Lieferung, Montage und der gesetzlichen Mehrwertsteuer, es sei denn, in der
Gewerke-Beschreibung ist etwas anderes gesagt!

2) Bauherrenleistungen:

3) Erdarbeiten:

4) Fundamente:

5) Keller:

Sollte keine andere schrifiliche Vereinbarung bestehen, setzt der Festpreis folgende
Beschaffenheit des Grundstiickes voraus: Ein waagerechtes Geldnde, mit ca 20cm
Oberboden in der Bodenklasse 3-4 ohne irgendwelche Bepflanzung, Gebdudeteile
oder sonstige Hindernisse. Zur Einmessung miissen Grenzsteine vorhanden sein.
Die Zufahrt und der Bauplatz miissen fiir schwere Baufahrzeuge befahrbar sein.
Das Grundwasser liegt nicht hoher als 50cm unter dem Fundament. Kein
Hangwasser. Bodenpressung nicht unter 200 kN/gm. Kein héheres oder tieferes
Geldnde bezogen auf Strassenniveau. Nach Bodenbeschaffenheit geeignetes und in
ausreichender Menge auf dem Grundstiick lagerfihiges und fiir die Verfiillung

des Aushubraumes wiederverwendbares Bodenmaterial. Notwendige Entsorgung
uberschiissiger oder ggf.. Anlieferung fehlender Bodenmassen.

Alle behérdlichen - sowie die Kosten der Hausanschliisse sind direkt vom Bauherrn
zu zahlen.

Bauplatz gelagert und nach Fertigstellung des Kellers der Arbeitsraum bei
Eignung mit diesem Boden wieder aufgefiillt. Im Festpreis eingeschlossen ist der
Aushub bis Boden klasse 5.

Fundamente und Betonsohle werden gemdf} Statik erstellt, einschlieflich Einlage
der Erdung nach VDE-Vorschriften und DIN 18015.

Die Keller bestehen aus KSV oder Wu-Beton. Die gemauerten Winde erhaltenFugen-
glattstrich, wo kein Putz vorgesehen ist. Die Aufienwdnde werden gegen seitliche
Bodenfeuchtigkeit isoliert. Die lichte Kellerhéhe ist im Schnittplan ersichtlich.

In allen Kellerrdumen wird schwimmender oder Verbundestrich eingebracht. Die
Stahlbetondecke wird gemap statischen Berechnungen eingebaut. Im Keller werden
Stahl-oder Kunststoffenster mit Zweifachverglasung eingebaut. Die Lichtschdchte
werden aus Kunststoff eingebaut einschl. der Gitterroste.

6) Geschossmauerwerk:

7) Decken:

8) Dachstuhl:

9) Dacheindeckung:

Fiir die Auflenwinde der Wohngeschosse wird Mauerwerk aus Kalksandsteinen
oder Poroton errichtet mit Verblendschale aus Ziegel, bei einem Lieferpreis bis
600,00 EURO / 1000 Stiick und 56 Steine / gm oder Puizfassade. Tragende
Innenwdnde und Haustrennwdnde werden gemdf Statik aus Kalksandsteinen erstellt.
Nichtragende Zwischenwdnde aus KS, Bimsbaustoffen oder Gipsdielen.

Alle Decken werden aus Stahlbeton gemdf Statik erstellt.

Der Dachstuhl wird aus Nadelholz GKL Il nach statischen Erfordernissen erstellt.
Sparreniiberstinde und Sichtflichen der Gauben werden mit Nut und Feder-
brettern dunkel gebeizt verkleidet. Alle Holzteile sind nach den DIN-Vorschriften
imprigniert.

Das Dach wird mit Dachsteinen auf gitternetzverstdirkter Unterspannfolie
eingedeckt. Die Seitenflichen der Gauben werden mit Kunstschiefer verkleidet,
Die Regenentwdsserung wird aus 0,7 mm Titanzinkrinnen und Regenfallrohre bis
Sockeloberkante ausgefiihrt.
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10) Schall-und Wirmedimmung:

11) Treppen:

Die Warmeddammung wird entsprechend dem Warmeddammnachweis durchgefiihrt.
Gemeinsame Giebel werden zur Vermeidung von Schalliibertragungen von Haus zu
Haus zweischalig ausgefiihrt mit einer ca 4cm starken Mineraldimmung in der
vorgesehenen Lufischicht,

Treppenliufe Stahlbeton mit Belag bis zu einem Preis von 150 E URO/Stufe (z.B.
Estrich mit Fliesen). Geldnder : Stahlharfe

12) Sanitirinstallation:

Kellergeschof 1 Waschmaschinenanschluf
1 Fiill-Entleerung im Heizungskeller
1 Schmutzwasserpumpe mit Pumpensumpf

Erdgeschof 1 Besuchertoilette mit Héinge-WC,
Handwaschbecken 45/28
I Kiichenanschluf

Dachgeschof I Bad mit Wanne, 1 Waschtisch ca 62-65 cm,
1 Hange-WC, 1 Dusche 90/90cm

Auflen I Garten-Wasseranschiup

Die Ausfithrung ist wie folgt vorgesehen: Einrichtungen werden nach Wiinschen der
Bauherren wahlweise in den Farben ,,bahama” oder ~weifl” geliefert.

Wannenkombination: Emaillierte Einbaustahlwanne, 170cm lang, Grohe-Einhand-
Mischbatterie*) mit Relexaflexschlauch und Exquisit-Handbrause, sowie Exenter
und verchromten Wannengriff aus der Serie Elegance oder Apollo der Fa. Keuco*).

Dusche: Emaillierte Duschtasse tiefform, Grohe-Einhandmischbatterie, Serie
Erodisc*) mit Relexa Brausegarnitur, bestehend aus Wandstange,
Relexaflexschlauch, Exquisit-Handbrause und Seifenschale. Duschabtrennung
Standart bis 500,00

Porzellanwaschtisch: 65 cm breit, Fabrikat Villeray&Bosch, Modell Luna*),
Grohe-Einhandmischbatterie, Serie Eurodisc*), verchromter doppelter Hand-
tuchhalter , Fabrikat Keuco der Serie Elegance oder Apollo*), Kristallspiegel,
ca 60/40 cm mit Porzellanablage.

Porzellan-Hiinge-WC’s: Fabrikat Villeroy&Boch, Geberit-Kunststoffspiilkasten mit
spartaste Unterputzausfiihrung, sowie ein verchromter Papierhalter, Fabrikat
Keuko, Serie Elegance oder Apollo*).

Handwaschbecken: ca 45/28 cm, Grohe-Einhandmischbatterie, Serie Eurodisc *)
fiir Warm-und Kaltwasser, Kristallspiegel, ca 50/40 cm und verchromter Handtuch-
ring, Fabrikat Keuco, Serie Elegance oder Apollo*).

Kiichenaustattung: Warm-und Kaltwasseranschlu mit verchromten Eckventilen
und Ablaufleitung fiir die vom Bauherrn einzubauende Kiiche.

Heizungskeller: 1 Auslaufventil kalt mit Verschraubung, Abwasseranschluff zum .
Grundkanal mit Ausgufbecken. |

Waschmaschinenanschiuf: Auslaufventil fiir Kaltwasser sowie ein Ablaufsiphon.
Schmutzwasserpumpe: Pumpensumpf unter Kellerfufboden mit einer Schmutz- |
Wasser-Tauchpumpe an Schmutzwasserleitung angeschlossen.

Gartenanschlufy: Auslaufventil mit Schlauchverschraubung. Der Kaltwasserzulauf
ist vom Kellerinnern absperr-und entleerbar ohne Ablauf.

Entwdsserungsrohre aus Kunststoff nach DIN, einschlielich Mauerdurchfiihrung.
(Schmutzwasserkandle im AuBengelinde einschlieflich der Regenrohrkandle sind
vom Aufiraggeber auszufiihren).

Bewdsserungsrohre aus Kupfer nach DIN, deutsches Fabrikat einschl. Formieile
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(Fittings) und Warmedammung ab Wasseruhr.

13) Heizung und Warmwasserversorgung:

Warmepumpe Lufi / Wasser, Fufibodenheizung

14) Putz-Estricharbeiten:

15) Bodenbelag:

Alle Wohnrdume, sowie das Treppenhaus erhalten Maschinenputz auf Gipsbasis
nach DIN. Dachschrdgen und Holzbalkendecken werden mit Gipskartonplatten
versehen.

Alle Wohngeschosse erhalten schwimmenden Estrich nach DIN- Vorschriften.

In den Wohn- und Schlafrdumen Bodenbelag nach Wahl, Gesamipreis nach
Mustervorlage pro gm 80,00 EURO.

Bad, WC, Kiiche und Diele erhalten F, liesenbelag auf schwimmenden

Estrich, Fliesenpreis 80,00 EURO/ qm.

16) Hauseingangstiir und Innentiiren:

Haustiir: Aus Kunststoffprofilen mit Metallkern als Rahmentiire, Ausfachung 2-
Scheiben-Isolierglas. Falstiirprofil mit Gummilippendichtung. Das Tiirblatt hat eine
von Innen verschraubte einbruchhemmende Driickergarnitur mit einem
Zylinderschlof und 3 Schliissel. Wert 2.500,00 Euro

Innentiiren: Macore-furniertes Futter und Blatt Profil-Gummilippendichtung im
Falz (ohne Anschlagschiene). Tirbldtter 40 mm dick mit Umleimern versehenen
Wabenkostruktion, seidenmatt lackiert. Als Beschlige zweiteilige Binder, Alu-
driicker und Einsteckschlof mit je Tiir ein Buntbartschliissel. Wert 300,00 Euro

17) Verglasung, Fenster:

Wohngeschofe: Kunststoff mit 3 Scheiben-Isolierverglasung nach RAL und den
Bestimmungen der ,, Giitergemeinschaft Fenster” in Rosenheim. Beschldge als
Einhand Dreh/Kipp bei mind. einem Fenster im Raum verdeckt liegend. Sonst
Drehbeschlag oder Feststehend. Aufteilung und Gestaltung der Fenster nach
Zeichnung. Evtl. Dargestellte Sprossen sind zwischen den Scheiben innenliegend.
Hebe-Schiebefensteranlage im Wohnzimmer aus 3 Kammer-Profilen.

18) Natursteinarbeiten:

19) Malerarbeiten:

Innen. und Aussenfensterbdnke aus Granit mit polierter Oberfliche(wenn nicht in
der Fliesen-fliche integriert). AuPenstufen im Eingangsbereich aus Schieferbelag

bruchrauh.

Samtliche Wiinde und Schrégen in den Wohnrdumen und T reppenhaus des Erd-und
Dachgeschofles erhalten einen Fliesanstrich,

Die Decken erhalten feingekornten Binderanstrich. Alle Eisenteile erhalten einen
hellen Lackanstrich.

20) Elektroinstallation:

Fabrikat der Schalter: Gira(deutsches Markenfabrikat), Grofflachenprogramm.
Die Elektroinstallation erfolgt nach VDE-Vorschriften ab HausanschluBkasten mit
Zubehor und Zdhler, Potialausgleich-Erdung, Erdung der Wanne und Dusche.
Ausstattung der Wohngeschope insgesamt: 15 Brennstellen wahlweise an Decken
oder Wanden, 10 Ausschaltungen, 5 Wechselschaltungen, 28 Steckdosen, 2
Rasiersteckdosen, 1 Aufienanschlufl als Brennstelle innen schaltbar, 1 AyBenanschl.
Mit Steckdose innen schaltbar.

Kellerinstallation: (Feuchtrauminstallation); Anschiuf und Verdrahtung der
Heizungsanlage, 8 Brennstellen, 8 Steckdosen, 1 Waschmaschinenanschiup.
Sonstige Ausstattung: Tiirklingelknopf mit Zweiklang-Gong, Leerrohr fiir Radio-
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Fernsehantenne (ohne Antenne) mit 2 Leerdosen, Telefonleerrohr vom Keller
gerade bis Dachgeschofd mit 2 Leerdosen(Anschlup ist vom Aufiraggeber zu beantr. )
1 E-Herdanschluf} in der Kiiche. In jedem Wohn./Schlafraum Anschluss Siir Telefon,
Fax, TV, Radio. 20 Steckdosen sowie 6 Brennstellen zusdtzlich kostenneutral.

21) Fliesenarbeiten: Die Ausfihrung erfolgt unter Beachtung der DIN 18155 und 18157 auf Sonderputz
geklebt oder in Mirtelbett verlegt.
Bader und Toiletten werden deckenhoch gefliest.
Fliesenband in der Kiiche: 4 Reihen hoch, 20 Fliesen breit. Material 80,00 Euro

22) Rolliden: Ausfithrung als Unterputz wirmegeddmmte Rolladenkdsten, Rolladenpanzer aus
Kunststoffeinschubprofilen mit seitlichen Fiihrungsschienen. Automatischer Gurt-
aufroller fiir die Perlonfasergurte unter Putz oder alle Rolladen elektr. betrieben,

23) Werkplanbesprechung:
Ergdnzungen und Anderungen der Baubeschreibung sind selbstverstandlich

maoglich und werden vor Baubeginn in der Werkplanbesprechung vereinbart.
In dieser Besprechung erhdlt der Bauherr ausreichend Gelegenheit, indviduelle
Wiinsche zu vereinbaren. Danach werden die Vertrige mit den Ing. sowie den

ausfiihrenden Firmen endgiiltig festgelegt. Spdtere Anderungen sind dann nur noch
mit erheblichen Mehrkosten zu realisieren!

Diisseldorf, den *) oder Gleichwertiges

Bauherrin /Bauherr Fachberater



Schulz-Projektentwicklung
Tel. : 021 1/26171645 und Ingen eurleistungean
m
0152279520614 Am Seastorn 4
017276640337 40 547 Diisseldorf
axel1955@gmx.de

AUFTRAG

Frau/Herr : Tel.:

Strafle: PLZ : Wohnort :

als Bauherr, iibertragt der ,, Schulz. -Projektentwicklung und Ingenieurleistungen GmbH” , nachstehend
Aufiragnehmer genannt, den individuell ausgehandelten Aufirag ,Rohbau” fiir folgendes Bauvorhaben :

Bauort ; Strafie : Nr.: Garage :
Haustyp : Dachneigung Grad Dachausbau ; Spitzbodenausbau :
Grundbuch von : Gemarkung : Flur : Flurstiick :

Aufiragnehmer Bankverbindung :

Wesentliche Bestandteile dieses Aufirages sind die als Anlage beigefiigte Baubeschreibung, die Zusatzbaube-
schreibung und die Planskizzen ( endgiiltige Planung durch den verantwortl. und bauleitenden Architekten,
welcher durch den Bauherrn gestellt oder durch uns vermittelt wird).

1.) Der Festpreis inkl. der derzeit giiltigen Mehrwertsteuer betrdgt :
EURO (i. Worten : )
(in diesem Preis sind EURO Mehrwertsteuer enthalten )
Mehrkosten aufgrund von Sonderwiinschen, Abweichungen gegeniiber Anlagen, hoherer Gewalt oder
Umstdnde, die der Bauherr zu vertreten hat, sind nicht im F. estpreis enthalten.

Die Bezahlung wird wie folgt vereinbart : 1. Anzahlung 9,8 % =

weitere 9,8 % sind bei Beginn folgender Baustufen fillig; diese Abschlagszahlungen sind inner-
halb von 6 Werktagen nach Rechnungsausstellung zu begleichen :

2. Erdaushub 5. Kellerdecke 8. Dachgeschofkranz  11. Zimmermann

3. Bodenplatte 6. Erdgeschofikranz 9. DachgeschoBdecke  + Rest bei Fertig-

4. Kellerkranz 7. Erdgeschofidecke 10. Zwischenwdnde u. stellung
Treppen

2.) Der Zahlungsplan ist Grundlage der F. estpreiskalkulation und wird unwiderruflich anerkannt. Zahlungs-
Jristen sind nur eingehalten, wenn die Zahlung am Tag der F alligkeit dem o.g. Konto gutgeschrieben ist.
Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfristen werden simtliche Arbeiten eingestellt.

3.) Der Bauherr verpflichtet sich, das Haus erst nach vollstandiger Begleichung der Schlufrechnung und
Moangelbeseitigung zu iibernehmen ( = zwolfte Rate)

4.) Vertragsgrundlage fiir das gesamte Bauvorhaben ist BGB in der Jewells neuesten Fassung, soweit in
diesem Aufirag nichts anderes vereinbart ist.

5.) Der Bauherr bevollmdchtigt den Auftragnehmer, alle das Bauvorhaben betreffende Mafinahmen zur
Rohbaufertigstellung des Hauses fiir den Bauherrn zu treffen.

6.) Unwirksamkeit von einzelnen Bestimmungen beriihrt die iibrigen Bestimmungen nicht.
7.) Der Aufiragnehmer hat gegeniiber den Handwerkern bis zur Schliisseliibergabe die alleinige und

uneingeschrdnkte Weisungsbefugnis.
8) Bezugsfertig : 9,5 Monate nach F. ertigstellung der Kellerdecke.

Diisseldorf, den

Bauherrin Bauherr Fachberater
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DATEN s. ROHBAU

AUFTRAG

Frau/Herr : Tel.:
Strafe : PLZ ; Wohnort :

als Bauherr, iibertragt der ,, Schulz. -Projektentwicklung und Ingenieurleistungen GmbH”, nachstehend
Auftragnehmer genannt, den individuell ausgehandelten Auftrag ., Innenausbau” fiir folgendes Bauvorhaben :

Bauort : Strafie : Nr.: Garage :
Haustyp : freie Planung Dachneigung Grad Dachausbau : Spitzbodenausbau :
Grundbuch von ; Gemarkung : Flur ; Flurstiick : .
Aufiragnehmer Bankverbindung : IBAN: DE

Wesentliche Bestandteile dieses Aufirages sind die als Anlage beigefiigte Baubeschreibung, die Zusaizbaube-
schreibung und die Planskizzen ( endgiiltige Planung durch den verantwortl. und bauleitenden Architekten,
welcher durch den Bauherrn gestellt oder durch uns vermittelt wird).

1.) Der Festpreis inkl. der derzeit giiltigen Mehrwertsteuer betrdgt :
EURO (i. Worten : )
(in diesem Preis sind EURO Mehrwertsteuer enthalten )

Mehrkosten aufgrund von Sonderwiinschen, Abweichungen gegeniiber Anlagen, hoherer Gewalt oder
Umstdnde, die der Bauherr zu vertreten hat, sind nicht im F. estpreis enthalten.

Die Bezahlung wird wie folgt vereinbart : 1. Anzahlung 9,8 % =
weitere 9,8 % sind bei Beginn folgender Baustufen fillig : diese Abschlagszahlungen sind innerhalb

von 6 Werktagen nach Rechnungsausstellung zu begleichen :

2. Dachdecker S.Haustechnikrohinst. 8. Maler/Anstrich 11. Fliesen
3. Klinker ( oder Aufenputz) 6. Innenputz 9. Bodenbelag + Rest bei Uber-
4. Fensteraufmafy 7. Estrich 10. Innentiiren gabe

2.) Der Zahlungsplan ist Grundlage der Festpreiskalkulation und wird unwiderruflich anerkannt. Zahlungs-
Jfristen sind nur eingehalten, wenn die Zahlung am Tag der F dlligkeit dem o.g. Konto gutgeschrieben ist.
Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfristen werden samtliche Arbeiten eingestellt.

3.) Der Bauherr verpflichtet sich, das Haus erst nach vollstandiger Begleichung der Schlufrechnung und
Mdngelbeseitigung zu iibernehmen ( =zwolfte Rate)

4.) Vertragsgrundlage fiir das gesamte Bauvorhaben ist BGB in der jeweils neuesten F. assung, soweit in
diesem Aufirag nichts anderes vereinbart ist.

5.) Der Bauherr bevollmdchtigt den Auftragnehmer, alle das Bauvorhaben betreffende Mafinahmen zur
Fertigstellung des Hauses fiir den Bauherrn zu treffen.

6.) Unwirksamkeit von einzelnen Bestimmungen beriihrt die tibrigen Bestimmungen nicht.

7.) Der Aufiragnehmer hat gegeniiber den Handwerkern bis zur Schliisseliibergabe die alleinige und

uneingeschrdnkte Weisungsbefugnis.
8) siehe Pkt 8 Werkvertrag , Rohbau”.

Diisseldorf, den

Bauherrin Bauherr Fachberater




