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Verhandelt

zu Neumiunster am 2014

Vor mir, dem unterzeichneten Notar
im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu  Schleswig

Ulrich Meyer

mit dem Amtssitzin Neuminster
erschien heute
Frau Eva-Maria Wieser geb. Graupner ,geb.am 18.04.1952,

wohnhaft Am Bakersberg 2, 24211 Lehmkuhlen
- dem beurkundenden Notar von Person bekannt -

Die Frage nach der Vorbefassung i.S.v. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG wurde von der Erschiene-

nen verneint.

I. Vorbemerkungen



Im Grundbuch des Amtsgerichts Rendsburg von Fockbek Blatt 419 ist eingetragen:

Gemarkung Fockbek, FIStNr. 13/13, Flur 016, Gebaude- und Freiflache, Schafredder 15,
15b, 15 ¢ mit 1.913 gm GréBe

Eigentimerin ist die Erschienene zu 1), Frau Eva-Maria Wieser, geb. Graupner.

Il. Aufteilung

Die Eigentimerin teilt hiermit das Eigentum an dem in Abschn. | bezeichneten Grundstiick
in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Anteil das Sondereigentum an einer
bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen in
dem auf dem Grundstiick errichteten Gebaude verbunden ist.

Hierzu verweist sie auf die von dem Kreis Rendsburg Eckernférde als Baubehdrde unter
dem Aktenzeichen BA 1082-4/62 mit Unterschrift und Stempel versehene Bauzeichnung,
aus der die Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und GroBe der im Sondereigentum
und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ersichtlich ist.

Der Aufteilungsplan wurde der Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und von ihr genehmigt;
auf Beifligung verzichtet sie. Des Weiteren verweist die Eigentiimerin auf den ihr ebenfalls
zur Durchsicht vorgelegten, von ihr genehmigten und dieser Urkunde beigefligten
Sondernutzungsplan.

Im Einzelnen werden gebildet:

1. Miteigentumsanteil zu 2279/1gpgog, verbunden mit dem Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit Nr. 1 gekennzeichneten Wohnraumen im Erdgeschoss .

Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis zur ausschlieBlichen Benutzung

a) derim Sondernutzungsplan mit Nr. 1 (blau) gekennzeichneten Terrasse
und

b) des im Sondernutzungsplan mit Nr. 1 (blau) gekennzeichneten Kfz-Stellplatzes

verbunden.

Ferner ist mit diesem Wohnungseigentum die Befugnis zur Mitbenutzung der im
Sondernutzungsplan mit Nr. 1,2 und 5 (rosa) gekennzeichneten Gartenflache verbunden.

2. Miteigentumsanteil zu 1705/1gggo, verbunden mit dem Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit Nr. 2 gekennzeichneten Wohnraumen im Dachgeschoss.



Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis zur ausschlieBlichen Benutzung des im
Sondernutzungsplan mit Nr. 2 (orange) gekennzeichneten Kfz-Stellplatzes verbunden.

Ferner ist mit diesem Wohnungseigentum die Befugnis zur Mitbenutzung der im
Sondernutzungsplan mit Nr. 1,2 und 5 (rosa) gekennzeichneten Gartenflache verbunden.

3. Miteigentumsanteil zu 3261/190900, verbunden mit dem Sondereigentum an den im

Aufteilungsplan mit Nr. 3 gekennzeichneten Wohnrdumen im Mittelhaus (Erd- und
Obergeschoss).

Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis zur ausschlieB3lichen Benutzung
a) derim Sondernutzungsplan mit Nr. 3 (gelb) gekennzeichneten Terrasse,
b) des im Sondernutzungsplan mit Nr. 3 (gelb) gekennzeichneten Kfz-Stellplatzes,

c¢) der im Sondernutzungsplan mit Nr. 3 (gelb) gekennzeichneten Gartenflache,

verbunden.

4. Miteigentumsanteil zu 1521/10000, verbunden mit dem Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 gekennzeichneten Wohnraumen im Erdgeschoss.



Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis zur ausschlieBlichen Benutzung

a) derim Sondernutzungsplan mit Nr. 4 (griin) gekennzeichneten Terrasse,
b) des im Sondernutzungsplan mit Nr.4 (griin) gekennzeichneten Kfz-Stellplatzes,

c¢) der im Sondernutzungsplan mit Nr. 4 (griin) gekennzeichneten Gartenflache,

verbunden.

5. Miteigentumsanteil zu 1234/10000, verbunden mit dem Sondereigentum an den im
Aufteilungsplan mit Nr. 5 gekennzeichneten Wohnraumen im Dachgeschoss.

Mit diesem Wohnungseigentum ist die Befugnis zur ausschlieBlichen Benutzung des im
Sondernutzungsplan mit Nr. 5 (lila) gekennzeichneten Kfz-Stellplatzes verbunden.

Ferner ist mit diesem Wohnungseigentum die Befugnis zur Mitbenutzung der im
Sondernutzungsplan mit Nr. 1,2 und 5 (rosa) gekennzeichneten Gartenflache verbunden.

Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums, Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, Verwaltung

Soweit nachfolgend nichts Abweichendes bestimmt ist, bemessen sich Gegenstand und
Inhalt des Sondereigentums, das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentimer
zueinander und die Verwaltung nach den gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach
den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes. Wohnungs- und Teileigentum
werden nachfolgend zusammenfassend »Wohnungseigentum«, Wohnungs- und
Teileigentimer »Wohnungseigentiimer« genannt.

§ 1 Sondereigentum und gemeinschaftliches Eigentum

1. Gemeinschaftliches Eigentum sind insbesondere alle Raume und
Grundsticksbestandteile, die im Aufteilungsplan nicht als Sondereigentum ausgewiesen



sind. Sondereigentum sind die im Aufteilungsplan entsprechend gekennzeichneten Raume,
und zwar auch dann, wenn sie in vorstehendem Abschn. Il nicht oder nicht richtig
beschrieben sein sollten.

2. Das Verwaltungsvermdgen gehért der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer. Es
besteht aus den im Rahmen der gesamten Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
gesetzlich begrindeten und rechtsgeschaftlich erworbenen Sachen und Rechten sowie
den entstandenen Verbindlichkeiten. Zu dem Verwaltungsvermégen gehdren insbesondere
die Anspriche und Befugnisse aus Rechtsverhdltnissen mit Dritten und mit
Wohnungseigentimern sowie die eingenommenen Gelder. Vereinigen sich samtliche
Wohnungseigentumsrechte in einer Person, geht das Verwaltungsvermégen auf den
Eigentumer des Grundstlcks Uber.

3. Sondereigentum sind insbesondere:

a) der Innenanstrich der Fenster,

O

der Innenanstrich der Wohnungs-Abschlusstiiren,

O

o

)

) die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame Steigeleitung an,

) die Versorgungsleitungen fir Strom und Gas von der Abzweigung vom Zahler an,
)

e die Entwasserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die gemeinsame Fallleitung,

f) die Heizkérper der Zentralheizung sowie die Vor- und Ricklaufleitungen von der
Anschlussstelle an die gemeinsame Steige- und Fallleitung an.

Sofern die vorstehend aufgeflhrten Einrichtungen und Bestandteile nicht
sondereigentumsfahig sein sollten, wird hiermit dem jeweiligen Eigentimer das alleinige
Sondernutzungsrecht zugeordnet.

§ 2 Nutzung

1. Soweit in Abschn. Il. Sondernutzungsrechte am gemeinschaftlichen Eigentum
aufgeflhrt sind, wird der Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums dahin geregelt, dass
den Dbetreffenden Wohnungseigentimern das Recht zusteht, diese Teile des
gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der Gbrigen Wohnungseigentimer zu
nutzen. Der  Sondernutzungsberechtigte darf jedoch den Charakter des
Nutzungsgegenstandes nicht verdndern; die Nutzung ist nur in dem durch diese
Zweckbestimmung gesetzten Rahmen zulassig.

2. Unbeschadet der Befugnisse der Versammlung der Wohnungseigentimer ist der
Verwalter ermachtigt, eine flr alle Wohnungseigentimer verbindliche Hausordnung zu
erlassen.

3. Hat ein Wohnungseigentimer sein Wohnungseigentum an Dritte zum Gebrauch
Uberlassen, so haftet er der Gemeinschaft gegentber fiir das Verhalten dieser Dritten wie
flr sein eigenes.

§ 3 Mehrheit von Wohnungseigentimern,



abwesende oder unbekannte Wohnungseigentimer, Wechsel im Wohnungseigentum

1. Sind mehrere Personen am Wohnungseigentum beteiligt, so sind sie auf Verlangen des
Verwalters verpflichtet, mit 6ffentlich beglaubigter Vollmacht eine einzelne, im Inland
wohnende Person zu erméchtigen, alle aus dem Wohnungseigentum herrihrenden Rechte
wahrzunehmen, insbesondere auch Zustellungen in Empfang zu nehmen. Das Gleiche gilt
fir einen Wohnungseigentimer, der seinen Wohnsitz im Ausland hat oder von seinem
inlandischen Wohnsitz mehr als drei Monate abwesend ist.

2. Sind Ehegatten oder Lebenspartner nach dem LPartG an einem Wohnungseigentum
beteiligt, so sind diese gegenseitig ermachtigt, alle aus dem Wohnungseigentum
herriihrenden Rechte wahrzunehmen, insbesondere auch Zustellungen
entgegenzunehmen.

3. Zustellungen sind stets wirksam, wenn sie an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte
Adresse erfolgen.

4. Wechseln die Inhaber eines Wohnungseigentums auf andere Weise als durch Zuschlag
in der Zwangsversteigerung, so gilt der bisherige Wohnungseigentimer so lange als
ermachtigt, alle aus dem Wohnungseigentum herriihrenden Rechte wahrzunehmen und
insbesondere auch Zustellungen entgegenzunehmen, bis dem Verwalter der
Eigentumswechsel durch o6ffentliche Urkunden nachgewiesen ist. Der bisherige
Wohnungseigentimer haftet auch fir die bis zu diesem Zeitpunkt féllig werdenden Lasten.
Andererseits  haften neue Wohnungseigentimer fir Leistungsrickstande der
Voreigentiimer, und zwar ohne Ruicksicht auf die Art und Weise des Eigentumserwerbs,
ausgenommen nur den Erwerb durch Zuschlag in der Zwangsversteigerung. Wechselt das
Wohnungseigentum innerhalb eines Wirtschaftsjahres, so kann der Verwalter eine
gemeinsame Abrechnung fur das ganze Wirtschaftsjahr erstellen; flr eine sich daraus
ergebende Abschlusszahlung haften die ehemaligen und der gegenwartige Eigentimer als
Gesamtschuldner, wahrend eine Rickzahlung demjenigen zusteht, der im Zeitpunkt des
Zugangs der Abrechnung Eigentimer ist.

§ 4 Instandhaltung, Instandsetzung

1. Jeder Wohnungseigentimer hat Schaden am Sondereigentum, die Auswirkungen auf
das gemeinschaftliche Eigentum haben kénnen, unverziglich zu beseitigen. Beseitigt er
einen solchen Mangel trotz Aufforderung durch den Verwalter nicht in angemessener Frist,
so kann der Verwalter die Beseitigung auf Kosten des Wohnungseigentimers vornehmen
lassen.

2. Stehen einem Wohnungseigentimer Sondernutzungsrechte zu, so hat er die dem
Sondernutzungsrecht unterliegenden Grundstiicksteile, Einrichtungen und Anlagen ebenso
instandzuhalten und instandzusetzen, wie wenn sie Sondereigentum waren.

3. Pflanztrége sind von dem Wohnungseigentumer zu bepflanzen und zu unterhalten, vor
dessen Balkon oder Terrasse sie angebracht sind. Die Bodenbeldge von Dach- und
Balkonterrassen hat der Wohnungseigentimer instandzuhalten und instandzusetzen. Die
darunter liegenden konstruktiven Teile, insbesondere die zur Abdichtung dienenden Teile,
sind hingegen von der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer instandzuhalten und
instandzusetzen.



4. Stellt ein Wohnungseigentimer Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum fest, so hat
er sie unverziglich dem Verwalter zu melden.

§ 5 Bauliche und sonstige Verdnderungen am gemeinschaftlichen Eigentum

1. Dient gemeinschaftliches Eigentum nur einem Wohnungseigentimer oder einzelnen
von ihnen, so bedarf es zu baulichen Verdnderungen daran nicht der Zustimmung der
tbrigen Wohnungseigentiimer. Wird jedoch in tragende Bauteile eingegriffen, so muss dem
Verwalter vor Beginn der Arbeiten die statische Unbedenklichkeit nachgewiesen werden.
Baugenehmigungspflichtige Veranderungen dirfen nur in Angriff genommen werden, wenn
die Genehmigung vorliegt.

2. Nur oberflachliche Veranderungen am gemeinschaftlichen Eigentum, insbesondere das
Anbringen von Werbeschildern, von Markisen und &ahnlichen Vorrichtungen, kann der
Verwalter nach eigenem Ermessen, jedoch nur unter dem Vorbehalt der Entscheidung der
Eigentimerversammlung, genehmigen.

3. Fur MaBnahmen der modernisierenden Instandsetzung oder Modernisierungen i.S.d.
§ 22 Abs. 2 WEG bleiben die gesetzlichen Vorschriften unberthrt.

§ 6 Verwaltung durch die Wohnungseigentimer

1. Soweit nicht durch Gesetz oder diese Teilungserklarung etwas anderes bestimmt ist,
steht die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums den Wohnungseigentiimern
gemeinschaftlich zu. Aus dem Wohnungseigentum flieBende Rechte und Befugnisse kann
nur wahrnehmen, wer im Rechtssinn Miteigentiimer des gemeinschaftlichen Grundstiicks
geworden ist; Anwartschaften genldgen nicht. Dasselbe gqilt fir die aus dem
Wohnungseigentum flieBenden Pflichten und Lasten.

2. Fir Rechnung der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer sind zumindest folgende
Versicherungen abzuschlieBen:

a) Eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht als
Grund- und Hauseigentimer,

b) eine Geb&udebrandversicherung,
c) eine Leitungswasserschadenversicherung.

Die Auswahl der Versicherer, die Festlegung der Versicherungssummen und die
Vereinbarung des Vertragsinhalts im Einzelnen obliegt dem Verwalter.

3. Jeder Wohnungseigentimer darf sich an ein Schmal- oder
Breitbandkommunikationsnetz ~ anschlieBen.  Die ~ Wohnungseigentimer  kdnnen
beschlieBen, Gemeinschaftsantennen durch Kabelanschliisse zu ersetzen.



§ 7 Wiederaufbau

1. Sind Gebdude ganz oder teilweise zerstért, so ist die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer zum Wiederaufbau verpflichtet.

2. Decken die Versicherungsleistungen nicht den vollen Wiederherstellungsaufwand, so ist
jeder Wohnungseigentimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil des Aufwands nach
MaBgabe eines vom Verwalter aufzustellenden Zahlungsplans sowie einen spater sich
aufgrund einer Schlussabrechnung ergebenden Mehraufwand nach dem Verhaltnis der
Miteigentumsanteile zu tragen.

3. Steht der Wiederherstellung ein unlUberwindliches Hindernis entgegen, so entfallt die
Verpflichtung zum Wiederaufbau; jeder Wohnungseigentimer ist dann berechtigt, die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen.

§ 8 Verteilung der Lasten und Kosten

1. Die Wohnungseigentimer haben gemeinschaftlich die Aufwendungen zu tragen, die flr
die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums, den Betrieb der
gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen und die Verwaltung tatsachlich entstehen.
Die Verteilung der Aufwendungen auf die einzelnen Wohnungseigentimer richtet sich,
soweit nichts anderes bestimmt ist, nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile.

Hierzu gehdrigen insbesondere die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten fir den
Pellethaus, die Heizungsanlage, die Gemeinschaftsgarage und den Miilltonnenplatz.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten fir das Vorderhaus in dem sich die
Miteigentumsanteile 1. 1. und 2. befinden, sind allein von den Eigentimern dieser
Miteigentumsanteile nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten fir das Mittelhaus in dem sich der
Miteigentumsanteil 1l. 3. befindet, sind allein von dem Eigentimer dieses
Miteigentumsanteils zu tragen.

Die Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten fiir das Hintergebdude in dem sich die
Miteigentumsanteile 1. 4. und 5. befinden, sind allein von den Eigentimern dieser
Miteigentumsanteile nach dem Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen.

Im Ubrigen hat jeder Wohnungseigentiimer den hiernach auf ihn entfallenden Teil der
Aufwendungen ohne Rucksicht darauf zu tragen, ob er bestimmte Grundsticksteile,
Anlagen und Einrichtungen nutzt oder nicht oder sie mehr oder weniger nutzt als andere
Wohnungseigentimer oder er einen gréBeren oder geringeren Vorteil davon hat als andere
Wohnungseigentiimer. Sind mehrere Personen an einem einzelnen Wohnungseigentum
beteiligt, so haften sie als Gesamtschuldner.

2. Zu den gemeinschatftlich zu tragenden Aufwendungen gehdéren insbesondere



a) die auf das Eigentum entfallenden 6ffentlich-rechtlichen Abgaben, soweit sie nicht
vom Wohnungseigentimer unmittelbar erhoben werden,

b) die Kosten der Wartung der dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden
Einrichtungen und Anlagen, insbesondere der Haus- und Hofreinigung und der
Unterhaltung der Gehwege und Zufahrten,

c) die Kosten des Stromverbrauchs fir die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden
Raume, Anlagen und Einrichtungen, z.B. flr Treppenhausbeleuchtung,

d) die Verwaltervergitung, sofern sie nicht im Verwaltervertrag fir jedes
Wohnungseigentum gesondert festgesetzt wird,

e) die Vergltung des Hausmeisters,
f) die Versicherungspramien fir die in § 6 Abs. 2 genannten Versicherungen,

g) die notwendigen Aufwendungen fir die Bildung einer Instandhaltungsriicklage, deren
Hohe im Wirtschaftsplan festzusetzen ist.

3. Die Verteilung der Kosten fir Heizung und Warmwasser, zu denen auch die Kosten der
laufenden Wartung der Heizungsanlage sowie die Kosten fir den Stromverbrauch der
Heizungsanlage gehdren, richtet sich, solange solche bestehen, nach den gesetzlichen
Vorschriften. Soweit die gesetzlichen Vorschriften Einzelheiten offenlassen, bestimmt die
Eigentimerversammlung. Auch wenn keine gesetzlichen Vorschriften bestehen, kann die
Eigentimerversammlung beschlieBen, dass diese Kosten nicht nach dem Verhéltnis der
Miteigentumsanteile, sondern in der Weise verteilt werden, dass der Verwalter ein
Fachunternehmen  damit beauftragt, @ W&rmemesser anzubringen und den
Verteilungsschlissel nach seinem billigen fachlichen Ermessen unter Beriicksichtigung der
Messungen festzusetzen.

4. Die gesetzlichen Vorschriften Uber eine abweichende Verteilung von Betriebskosten
(§16 Abs.3 WEG), Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung und von baulichen
MaBnahmen (§ 16 Abs. 4 WEG) bleiben unberihrt.

5. Die Aufwendungen fir die Beseitigung von Glasschaden hat der Wohnungseigentimer
zu tragen, dessen Raume durch die Glasscheiben belichtet werden. Die Aufwendungen fur
die Instandhaltung und Instandsetzung von Rollos, Jalousien und Jalousetten hat der
Wohnungseigentimer zu tragen, vor dessen Raumen diese angebracht sind.

6. Die Aufwendungen fir die Erhaltung und Erneuerung von Hebebihnen in
Doppelstockgaragen und der zugehdrigen technischen Einrichtungen obliegen allein den
Eigentimern der betroffenen Stellplatze; als betroffen gelten die Inhaber von Stellplatzen
unter einer Hebebilhne gleichermaBen wie die Inhaber von Stellplatzen auf einer
Hebeblhne.

§ 9 Wirtschaftsplan und Abrechnung
1. Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Der Verwalter hat fur jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan zu erstellen, welcher
der Zustimmung der Versammlung der Wohnungseigentimer bedarf. Nach dem Ende
eines jeden Wirtschaftsjahres hat der Verwalter eine Abrechnung zu erstellen, die jedem
Wohnungseigentimer in Abschrift zuzuleiten ist.



3. Nach MaBgabe des Wirtschaftsplans hat jeder Wohnungseigentimer an den Verwalter
monatlich, immer in den ersten drei Tagen eines jeden Monats, laufende Zahlungen zu
erbringen. Bis zur Aufstellung eines ersten Wirtschaftsplans bestimmt der Verwalter die
Hbéhe der laufenden Zahlungen. Auf Verlangen des Verwalters sind die
Wohnungseigentimer verpflichtet, die Einziehung der laufenden Zahlungen im
Lastschriftverfahren zu erméglichen.

4. Ergibt sich wahrend eines Wirtschaftsjahres, dass die Zahlungen zur Deckung des
Aufwands nicht hinreichen, so kann der Verwalter die Wohnungseigentimer schriftlich zur
Leistung héherer Beitrage auffordern. Ergibt sich, dass die laufenden Beitrage zur Deckung
des Aufwands nicht voll bendtigt werden, so kann der Verwalter die Beitrdge herabsetzen.
Die Instandhaltungsriicklage darf nur entsprechend ihrer Zweckbestimmung und nur
aufgrund eines Beschlusses der Wohnungseigentiimer verwandt werden. Zur Deckung
eines dringenden, nicht anderweitig gedeckten Bedarfs kann der Verwalter die
Instandhaltungsriicklage jedoch angreifen; sie ist dann aber nach Schluss des
Wirtschaftsjahres wieder aufzufiillen. Ergibt die Abrechnung, dass die geleisteten
Zahlungen zur Deckung des Aufwands nicht hinreichend waren, so kann der Verwalter
Abschlusszahlungen einfordern; ergibt sich ein Uberschuss, so kann er Rickzahlungen
leisten, wenn das Defizit oder der Uberschuss nicht auf Rechnung des nachsten
Wirtschaftsjahres vorgetragen werden.

5. Tritt ein Sonderbedarf auf, kann insbesondere eine notwendige Reparatur nicht aus der
Instandhaltungsriicklage  gedeckt werden, so kann die Versammlung der
Wohnungseigentimer Sonderumlagen beschlieBen. In unaufschiebbaren Fallen kann die
Verpflichtung zur Leistung einer Sonderumlage auch vom Verwalter bestimmt werden.

§ 10 Eigentimerversammlung

1. Der Verwalter hat die Versammlung der Wohnungseigentimer in jedem Wirtschaftsjahr
mindestens einmal unter Angabe der Tagesordnung einzuberufen. Zeit und Ort der
Versammlung werden vom Verwalter bestimmt. Die Einberufungsfrist soll, wenn kein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens zwei Wochen betragen.

2. Die Versammlung ist ohne Rucksicht auf die Zahl der erschienenen
Wohnungseigentiimer beschlussfahig. Hierauf ist bei der Einberufung hinzuweisen. Den
Vorsitz in der Versammlung fuhrt der Verwalter, wenn die Versammlung nichts anderes
beschlieBt. Jeder Wohnungseigentiumer kann sich in der Versammlung aufgrund
schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

3. Das Stimmrecht richtet sich nach dem Verhéltnis der Miteigentumsanteile. Ist das
Ergebnis offenkundig, so kann sich der Versammlungsleiter damit begniigen, die Stimmen
nach Kdépfen auszuzahlen und dies in der Niederschrift festzuhalten, wenn nicht vor oder
unmittelbar nach der Abstimmung ein Versammlungsteilnehmer das Verlangen stellt, die
Feststellung der Miteigentumsanteile vorzunehmen.

4. Die Versammlung kann einen Wohnungseigentimer, der mit der Zahlung von Beitragen
langer als einen Monat in Verzug ist, von der Abstimmung ausschlieBen. Der Betroffene
hat hierbei kein Stimmrecht.

§ 11 Verwalter



1. Der Verwalter wird von der Versammlung der Wohnungseigentiimer bestellt und
abberufen. Die Versammlung kann einen oder mehrere Wohnungseigentimer
ermachtigen, mit dem gewahlten Verwalter die Einzelheiten seines Verwaltervertrages zu
vereinbaren.

2. Der Verwaltervertrag ist so abzuschlieBen, dass die Verwaltervergitung von den
Wohnungseigentimern gemeinschaftlich zu tragen ist. Im Verwaltervertrag kann statt
dessen auch festgelegt werden, dass die Vergutung nach Wohnungs- und
Teileigentumseinheiten - gleichmaBig oder nach GréBenklassen - verteilt wird.

3. Der Verwalter darf gemeinschaftliche Gelder auf Konten verwahren, die auf seinen
Namen lauten; dem kontoflihrenden Kreditinstitut ist jedoch offenzulegen, dass es sich um
Gelder der Gemeinschaft handelt.

4. Der Verwalter untersteht den Weisungen der Versammlung der Wohnungseigentimer.
Soweit ihm Weisungen nicht erteilt sind, entscheidet er nach pflichtgemaBem Ermessen.

§ 12 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters (§ 27 WEG)

(1) Der Verwalter ist gegenlber den Wohnungseigentimern und gegentber der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer berechtigt und verpflichtet,

1. Beschlisse der Wohnungseigentimer durchzufihren und fir die Durchfihrung der
Hausordnung zu sorgen;

2. die fUr die ordnungsmaBige Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu treffen;

3. in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
erforderlichen MaBBnahmen zu treffen;

4. Lasten- und Kostenbeitrdge, Tilgungsbetrdge und Hypothekenzinsen anzufordern, in
Empfang zu nehmen und abzuflhren, soweit es sich um gemeinschaftliche
Angelegenheiten der Wohnungseigentimer handelt;

5. alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die mit der
laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhéangen;

6. eingenommene Gelder zu verwalten;

7. die Wohnungseigentimer unverzlglich darGber zu unterrichten, dass ein Rechtsstreit
gem. § 43 WEG anhéngig ist;

8. die Erklarungen abzugeben, die zur Vornahme der in §21 Abs.5 Nr.6 WEG
bezeichneten MaBnahmen erforderlich sind.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Wohnungseigentimer und mit Wirkung fur
und gegen sie

1. Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie an alle
Wohnungseigentimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind;



2. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines
sonstigen  Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere einen gegen die
Wohnungseigentimer gerichteten Rechtsstreit gem. § 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 WEG im
Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fihren;

3. Anspriiche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen, sofern er hierzu durch
Vereinbarung oder Beschluss mit Stimmenmehrheit der Wohnungseigentiimer ermachtigt
ist;

4. mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gem. § 43 Nr. 1, Nr. 4 oder Nr. 5 zu
vereinbaren, dass sich die Gebuhren nach einem héheren als dem gesetzlichen Streitwert,
héchstens nach einem gem. § 49a Abs. 1 S. 1 des Gerichtskostengesetzes bestimmten
Streitwert bemessen.

(3) Der Verwalter ist berechtigt, im Namen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
und mit Wirkung fiir und gegen sie

1. Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen;

2. MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines
sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere einen gegen die Gemeinschaft
gerichteten Rechtsstreit gem. §43 Nr.2 oder Nr.5 WEG im Erkenntnis- und
Vollstreckungsverfahren zu flhren;

3. die laufenden MaBnahmen der erforderlichen ordnungsméBigen Instandhaltung und
Instandsetzung geman Absatz 1 Nr. 2 zu treffen;

4. die MaBnahmen gemafl Absatz 1 Nr. 3 bis 5 und 8 zu treffen;

5. im Rahmen der Verwaltung der eingenommenen Gelder gemaR Absatz 1 Nr. 6 Konten
zu fOhren;

6. mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gem. § 43 Nr. 2 oder Nr. 5 WEG
eine Vergutung geman Absatz 2 Nr. 4 zu vereinbaren;

7. sonstige Rechtsgeschéafte und Rechtshandlungen vorzunehmen, soweit er hierzu durch
Vereinbarung oder Beschluss der Wohnungseigentimer mit Stimmenmehrheit ermachtigt
ist.

Fehlt ein Verwalter oder ist er zur Vertretung nicht berechtigt, so vertreten alle
Wohnungseigentimer die Gemeinschaft. Die Wohnungseigentimer kénnen durch
Beschluss mit Stimmenmehrheit einen oder mehrere Wohnungseigentiimer zur Vertretung
ermachtigen.

(4) Der Verwalter ist auch berechtigt, im Namen der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer

1. Wohnungs- und Teileigentum innerhalb der Gemeinschaft zu erwerben;

2. Wohnungs- und Teileigentum sowie Grundbesitz auBerhalb der Gemeinschaft zu
erwerben.

Im Innenverhaltnis bedurfen MaBnahmen nach Ziffern1 und 2 eines vorherigen
Beschlusses der Eigentimerversammlung. Das Grundbuchamt ist insoweit von jeder
Prafungspflicht befreit.



IV. Eintragungsantrage

Es wird bewilligt und beantragt, die Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum geman
Abschn. Il dergestalt in das Grundbuch einzutragen, dass die Vereinbarungen nach
Abschn. Il zum Inhalt des Sondereigentums gemacht werden.

V. Verwalterbestellung
1. Zum ersten Verwalter wird fur die Dauer von 3 Jahren bestellt:
Herr Steuerberater Hans-Joachim Wieser, geb. am 13.12.1950

wohnhaft Am Bakersberg 2, 24211 Lehmkuhlen

2. Den Verwaltervertrag mit diesem Verwalter schlieBt namens der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer der Grundstlickseigentiimer ab, der diese Teilungserklarung abgibt.
Der Vertrag darf nur so abgeschlossen werden, dass er endet, falls die erste nach
Bezugsfertigkeit stattfindende Versammlung der Wohnungseigentimer einen anderen
Verwalter wahlt. Die mdgliche Wahl eines anderen Verwalters ist auf die Tagesordnung
dieser ersten Versammlung der Wohnungseigentimer zu setzen.

VI. Vollmacht

Die Erschienene bevollm&chtigt den amtierenden Notar, dessen amtlich bestellten
Vertreter oder Nachfolger im Amt uneingeschrankt, zum Vollzug dieses Vertrages
Bewilligungen und Antrdge durch Eigenurkunde zu andern, zu erganzen,
zurickzunehmen und Rangbestimmungen vorzunehmen, sowie Antrédge auch getrennt zu
stellen. Sie bevollmé&chtigt ihn weiter, alle Erklarungen, Bewilligungen und Antrage
abzugeben, die zum Vollzug dieses Vertrages erforderlich oder zweckdienlich sind.

Weiter bevollmachtigt die Beteiligte die

1) Notarfachwirtin Frau Oznur Karaarslan
2) Notarfachangestellte Frau Anna Boiko

beide geschéaftsansassig in 24534 Neumdinster, Am Teich 9, und zwar jede fir sich und
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, samtliche Erklarungen
abzugeben, die zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich sind, Auflassungen zu
wiederholen bzw. neu zu erkldaren und Rechtshandlungen vorzunehmen, insbesondere
Erklarungen, die zur Ausrdumung von Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich
sind.

Die Vollmacht erstreckt sich weiter darauf, Anderungen und Erganzungen der
Teilungsvereinbarung auch nach Anlegung der Wohnungs- und



Teileigentumsgrundblicher vorzunehmen und samtliche hierzu erforderlichen Antrage zu
stellen und Bewilligungen abzugeben sowie Antrage zurtickzunehmen.

Die Vollmachten sollen durch den Tod der Vollimachtgeberin nicht erléschen und sind von
der Wirksamkeit dieses Vertrages nicht abhéangig. Die Vollmachten sind Gbertragbar. Sie
erléschen mit dem vollstandigen Vollzug dieses Vertrages im Grundbuch.

Die Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar oder seinem amtlich bestellten
Vertreter ausgelbt werden.

Die Bevollméchtigten sind grundsétzlich nicht verpflichtet, von vorstehenden Vollmachten
Gebrauch zu machen und werden durch die Vertragsparteien von jeglicher persdnlichen
Haftung befreit, soweit nicht Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit vorliegt. Die
Haftungsbefreiung gilt nicht fiir den amtierenden Notar.

VIl. Kosten
Die Kosten dieser Verhandlung und ihres Vollzuges tragt der Eigentimer.
Der Wert des bebauten Grundbesitzes betragt 520.000,00 £.

Die vorstehende Verhandlung - einschlieBlich handschriftlicher Anderungen - wurde der
Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihr genehmigt und eigenhandig - wie folgt -
unterschrieben:






