Hausordnung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
der Zossener Stralle 41 in 10961 Berlin

1. Vorbemerkung

Diese Hausordnung enthalt verschiedene Verhaltensregeln, die das friedliche Zusammenleben aller
Hausbewohner in zufriedenstellender Weise gewahrleisten soll. Die Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes und der Gemeinschaftsordnung werden durch die Hausordnung lediglich
erganzt, nicht aber ersetzt.

Ohne eine gewisse Ordnung ist das Zusammenleben mehrerer Menschen unter einem Dach nicht
méglich. Alle werden sich nur dann wohlfiihlen, wenn alle Hausbewohner aufeinander Riicksicht nehmen.
Alle Bewohner sind verpflichtet, vom gemeinschaftlichen Eigentum ordnungsgemafen Gebrauch zu
machen. Angemessene Nutzung und pflegliche Behandlung verlangern die Lebensdauer des
gemeinschaftlichen Eigentums und mindern die Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten.

Sofern in dieser Hausordnung der Begriff ,Wohnung" verwendet wird gilt gleiches auch fur die
Gewerberaume.

2. Hausliche Ruhe

2.1 Als grundsétzliche Ruhezeiten werden die téglichen Zeitrdume von 22 bis 7 Uhr und 13 bis 15
Uhr festgelegt. An Sonn- und Feiertagen wird-diese Ruhezeit erweitert auf 22 bis 10 Uhr und
12 bis 15 Uhr.

2.2 In den vereinbarten Ruhezeiten dirfen keine Ruhestérenden Arbeiten vorgenommen werden
(wie z.B. handwerkliche, mit L&rm verbundene Arbeiten, etc.)

2.3 Das Musizieren in Wohnungen ist ebenfalls grundsétzlich in vorgenannten Ruhezeiten nicht
gestattet. Musikinstrumente sind dariiber hinaus — soweit moglich — Schallzudampfen.

2.4 Tontrager durfen nicht tiber Zimmerlautstérke eingestellt werden; sie dlrfen grundsétzlich
auch nicht auf dem Balkon, den Loggien oder den Terrassen betrieben werden. Gleiches gilt
flr Benutzungsgerausche von genehmigungsfreien — moglicherweise jedoch larmstorenden —
Maschinen / Haushaltsgeraten (wie z.B. Wasch-, Nah-, Kiichen- und Schreibmaschinen
sowie Staubsaugern).

2.5 Eltern und Erziehungsberechtigte haben daflr Sorge zu tragen, dass unubliche
Ruhestérungen durch Kinder in den vereinbarten Ruhezeiten — in und aufter Haus —
vermieden werden.

2.6 Esistauch darauf zu achten, dass generell und insbesondere wahrend der Ruhezeiten Haus-
und Wohnungstiiren leise geschlossen werden und bei Zu- und Abfahrten zu oder von den
Stellplatzen jeglicher unnétige Larm vermieden wird. Besucher / Géste sind zur Nachtzeit
leise zu verabschieden. Insbesondere wéhrend der 0.g. Ruhezeiten ist in den Treppen-
hausern fir Ruhe zu sorgen.

2.7 Es gilt das Nachtfahrverbot von 22 bis 6 Uhr und an Sonn- und Feiertagen von 22 bis & Uhr.

2.8 Gastepartys in Wohnungen, bei denen (insbesondere mit Musik und Tanz) die unter Ziffer 1
festgelegten Ruhezeiten liberschritten werden, sind 1 Mal im Quartal gestattet, allerdings
insoweit auch eingeschrankt nur bis 24 Uhr.

Solche Partys und dhnliche gerduschvolle Veranstaltungen sind jedoch rechtzeitig vorher
unmittelbar betroffenen Nachbarbewohnern anzukindigen. Partys auf dem Hofbergich sind
nicht gestattet. )



2.9 Die Wohnungen stehen im Sondereigentum. Schéaden am oder im Sondereigentum hat daher

der Eigentiimer auf seine Kosten zu beseitigen. Der Verwalter oder der Hausmeister sind
insofern fir das Sondereigentum nicht zustandig.

3. Sauberhaltung, Reinlichkeit und sonstige Verhaltens-, Riicksichtnahme-, Sicherungs- und
Sorgfaltspflichten

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Kehricht, Klichenabfalle u.&. durfen nur in die hierfir bestimmten Abfallbehélter / Milltonnen
entleert werden; ggf. ist der Mull weiter zu trennen. Zerkleinerbares Sperrgut (Schachteln,
Verpackungsmaterial, Holz und dgl.) ist vor Einlagérung in die Militonnen zu zerkleinern,
grofderes Sperrgut selbststéandig in Sammeldeponien zu bringen. Zeitungen und Zeitschriften
sind zu biindeln und flr gesonderten Abtransport an Abholtagen neben die Milltonnen bzw. in
daftir bestimmte Tonnen zu legen. Flussigkeiten und andere Abfélle (wie Zigarettenkippen,
Brot- und Kuchenkrimel etc.) dirfen nicht aus Fenstern oder (iber Balkone geschittet
werden.

Auch beim Gieflen von absturzsicher und bauordnungsrechtlich korrekt anzubringenden
Blumenkasten ist darauf zu achten, dass GielRwasser nicht auf darunter liegende Flachen
und / oder Gebaudeteile l1auft. Gleiches gilt fir Wisch-Wasser auf Balkonen oder Terrassen.
Kletterpflanzen an Auenwénden sind nicht gestattet.

Samtliche Abfalle mit Ausnahme von Sperrmtill gehéren in die Milltonnen. Bitte achten Sie
aus hygienischen Griinden darauf, dass die Umgebung der Mlltonnen nicht verunreinigt wird.
Schlieen Sie nach der Benutzung den Deckel des Mllbehalters sorgfaltig und achten Sie
darauf, dass keine Abfallreste zwischen Behélterrand und Deckel eingeklemmt werden. Fr
die ordnungsgemafe Abfuhr von Sperrmiill hat jeder Bewohner selbst zu sorgen. Die
Ablagerung von Sperrmdill oder dhnlichen Gegensténden in den Treppenhdusern, den
Kellereingangen oder Hausfluren sowie anderen gemeinschaftlichen Raumen (Waschkiiche
und auf dem Hof) ist ausdriicklich verboten. Dort abgelagerte Gegensténde werden zur
Wahrung der Verkehrssicherheitspflicht (Brandgefahr) zu Lasten des Verursachers umgehend
entsorgt. Etwaige Anspriiche des Besitzers werden bereits an dieser Stelle abgelehnt.
Zigarettenreste sind nicht auf dem Hof zu entsorgen.

Im Keller sind keine feuergeféhrlichen und lbel riechenden Dinge zu lagern. Es ist nicht
auszuschlieften, dass im Keller, z.B. durch eventuellen Kanalriickstau oder Wagserrohrbruech
Feuchtigkeit oder Nasse auftritt. Daher wird dringend empfohlen, alle nasseempfindlichen
Gegensténde ca. 20-30 cm Uber dem Kellerboden abzustellen. Bei Frost sind die vorhandenen
Kellerfenster geschlossen zu halten. Fur Diebstéhle im Keller und in den Gemeinschafts-
raumen wird nicht gehaftet. Feuergeféhrliche sowie giftige Chemikalien enthaltende
Gegensténde dirfen weder im Keller noch in der Wohnung aufbewahrt werden.

Unnétiger Stromverbrauch in den Treppenhausern ist zu vermeiden.

In Ausgussbecken, Bade- sowie Duschwannen und WC’s dlrfen keine sperrigen Abfélle und
schadlichen Flussigkeiten gegeben werden.

Haus- und Hofeingénge, Treppen und Flure sind als Fluchtwege grundsatzlich freizuhalten.
Davon ausgenommen ist das Abstellen von Kinderwagen, Gehhilfen und Rollstiihlen, soweit
dadurch keine Fluchtwege versperrt und andere Mitbewohner unzumutbar behindert werden.

Bei Undichtigkeiten und sonstigen Mangeln an den Gas- und Wasserleitungen sind sofart das
zustandige Versorgungsunternehmen, die Verwaltung und der Vermister zu benachrichtigen.
Wird Gasgeruch in einem Raum bemerkt, darf dieser nicht mit offenem Licht betreten werden,
Elektrische Schalter sind nicht zu betétigen. Die Fenster sind zu éffnen, der Hauptsperrhahn
ist sofort zu schliefien.



3.7 Schuldhaft herbeigefiihrte Verunreinigungen gemeinschaftlicher Raume und Einrichtungsteile
sowie anderen Sondereigentums hat der Stérer selbstverantwortlich bzw. auf Weisung des
Verwalters unverziiglich zu beseitigen, ggf. entstandenen Schaden zu ersetzen. Zu Kontroll-
zwecken ist dem Verwalter und auch Hausmeister das Betreten des Sondereigentums zu
gestatten.

3.8 Das Halten von Haustieren (auler: Vogel, Hamster, Meerschweinchen, Kaninchen,
Zierfische) ist grundsatzlich nicht gestattet und bedarf der vorherigen mehrheitlichen
Zustimmung einer Wohnungseigentiimerversammlung oder der schriftlichen Erlaubnis der
Hausverwaltung. Der betreffende Tierhalter muss dafir sorgen, dass durch die Tiere weder
Schmutz noch anderweitige Belastigungen verursacht werden. Hunde sind innerhalb des
Hauses und der AuRenanlage stets an der Leine zu flhren. Verunreinigungen gemeinschaft-
licher Gebaudeteile und Flachen sind sofort vom Tierhalter zu beseitigen. Bei Nichtbeachtung
dieser Verhaltensregelung kann eine bereits erteilte Erlaubnis nach einmaliger, erfolgloser
Abmahnung widerrufen werden.

3.9 Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Verwalter unverziglich mitzuteilen.
Kammerjégern darf der Zutritt in Wohnungen nicht verwehrt werden.

3.10 Vor dem Anbringen von Diibeln oder dem Einschlagen von N&geln hat sich der Mieter /
Eigentimer Uber die Lage der Wasser- und Abwasser- sowie der Heizungsrohre zu
informieren. Bei Nichtbeachtung haftet der Mieter / Eigentlimer flr alle etwaigen Schéden.

3.11 Im Treppenhaus und den Fluren dirfen zur Vermeidung von Stirzen im Dunkeln und zur
Freihaltung von Fluchtwegen keine Gegensténde (z.B. Schuhe, Schrénke, Schirmsténder)
abgestellt werden. Fahrrader und dgl. sind grundsatzlich nur im Fahrrad- und Gerateraum
abzustellen bzw. im Hof an den Fahrradstandern.

3.12 In Erfullung versicherungsrechtlicher Vorschriften und zum Schutze der Hausbewohner sind
die Haustliren wochentags um 20 Uhr bis 8 Uhr und an Wochenenden sowie Feiertagen
durchgehend zu versperren. Jeder Hausbewohner, der nach den genannten Zeiten noch ein-
‘'oder ausgeht, hat die Turen wieder ordnungsgeman zu verschlieRen. Tagsuber ist darauf zu
achten, dass die Haustlren nach der Benutzung wieder in das Schloss einrasten.
Treppenhausfenster dirfen zum Liiften von Anfang April bis Ende September téglich maximal
zwei Stunden, von Oktober bis Ende M&rz maximal eine Stunde gedffnet werden.

3.13 Fur den Anschluss von Rundfunk- und Fernsehgeraten dirfen grundsatzlich nur die
vorgeschriebenen Spezial-Anschlusskabel/Anschllsse-an die gemeinschaftliche
Antennenanlage im Vorder- und Gartenhaus verwendet werden. Darlber hinaus kénnen
Rundfunk- und Fernsehgeréate tiber Kabel- und Telefonleitungen betrieben werden. Dag
Anbringen von gesonderten Auftenantennen (einschl. Einzel-Parabolantennen) und
Funkamateur-Antennen ist ohne bestandskraftige Beschlussgenehmigung der Eigentiimer
nicht gestattet.

3.14 Im Winter ist daflr zu sorgen (auch bei lAngerer Abwesenheit), dass alle wasserfiihrenden
Leitungen (Be- und Entwésserung, Heizung) vor Frost geschitzt werden.
Weiterhin besteht grundsatzlich die Eigentimer-Verpflichtung, Balkone von Schnee und Eis
maoglichst freizuhalten.
Unter Druck stehende Wasseranschlisse (insbesondere von Geschirrspil- und
Wassermaschinen) sind zumindest bei mehr als 1-tdgiger Abwesenheit zu sichern /
abzudrehen; Gleiches gilt flr etwaige Gashahne. Vor dem Verlassen einer Wohnung sollta
auch stets kontrolliert werden, dass alle Wasserauslasse abgedrent sind.

3.15 Bewohner, welche ihre Wohnung (iber einen mehr als 3-tdgigen Zeitraum) unbewohnt lassen
wollen, ist dringlich zu empfehlen, einen Schliissel ihrer Wohnung einer bekannten und Ieicht
erreichbaren Vertrauensperson auszuhandigen, um im Notfall zur Verhitung bzw. Beseitigung



von Schaden das Betreten der Wohnung zu ermdéglichen. Der Name sowie die Rufnummer
der Person sollte dem Verwalter bekannt gegeben werden.

3.16 Schlusselverluste sind unverziglich dem Verwalter zu melden; Ersatzhestellungen erfolgen
lber den Verwalter anhand des von ihm verwahrten Schlie3-Sicherungsscheins,
Die Kosten fur Ersatzschlissel (und ggf. neue Schidsser) hat im verschuldeten Verlustfalle der
betreffende Eigentlimer zu tragen. Schllissel sollten im Ubrigen nicht mit Namens- und
Anschrifthinweisen gekennzeichnet werden.

3.17 In Sondereigentumsraumen sowie gemeinschaftlichen Raumlichkeiten dirfen keine leicht
brennbaren, explosiven oder giftigen/atzenden Materialien und Fliissigkeiten
gelagert/aufbewahrt werden.

3.18 Eigentlimer, die ihre Wohnungen vermieten, sind verpflichtet, die Hausverwaltung von Ein-
und Ausziigen schriftlich in Kenntnis zu setzen und die Namen der Mieter bekannt zu geben.
Des Weiteren muss die Hausverwaltung dem neuen Mieter eine Genehmigung zukommen
lassen, mit dem Hinweis, dass dort ein Gewerbe betrieben werden darf.

Fir das Klingeltableau sowie fur die Glasschilder (Gewerbe) diirfen nur einheitliche Schilder
verwendet werden, die der Verwalter nach Anforderung zu Lasten des Eigentimers bestellt
oder anfertigt.

3.19 Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liften.

3.20 Fir das Offnen und SchlieRen (Liften) von gemeinschaftlichen Flur- und Treppenhaus-
fenstern ist bei Meinungsverschiedenheiten unter Nutzern mangels anderweit giltiger
Regelungen / Absprachen grundsétzlich der Verwalter zustandig.

3.21 Das Betreten der Dacher ist nur nach Genehmigung der Verwaltung erlaubt.

3.22 Das Befahren des Hofes mit Kraftfahrzeugen und das Abstellen von Fahrzeugen auf dem
Hof, den Gehwegen und Griinflachen ist nicht erlaubt. Der Besuch ist entsprechend
anzuweisen.

3.23 Die auf den beiden Héfen entsprechenden markierten Fléchen unterliegen einem
Sondernutzungsrecht. Diese dlrfen nur von den sondernutzungsberechtigten Eigentimern
und ggf. ihren Mietern genutzt werden. Besucher sind entsprechend anzuweisen. Die Sender-
nutzungsberechtigten dirfen diese Flachen auch zum Abstellen von Pkws und / oder
Kraftradern nutzen. Das Abstellen von LKWs oder Wohnmobilen mit sinem Gesamtgswicht
héher als 3,5 t bedarf der schriftlichen Genehmigung der Verwaltung.

3.24 Auf dem Komplex der Zossener Strae 41 herrscht das Strakenverkehrsgesetz. Die
Kraftfahrzeuge sowie Kraftrader dirfen die Hochstgeschwindigkeit von 5 km/h nicht
(berschreiten sowie das zuldssige Gesamtgewicht von 3,5 t.

3.25 Das Abstellen von Fahrradern ist grundsatzlich nur auf den dafiir vorgesehenen Flachan mit
Fahrradsténdern gestattet.

3.26 Das Rauchen in den Treppenh&usern ist ausdriicklich verboten.

3.27 Die Treppenaufgénge sowie die Toiletten des Biirogebaudes stehen unter Sondernutzungs-
recht der jeweiligen Eigentlimer und inrer Mieter. Die Toilettenraumlichkeiten sind sauber zu
halten.

3.28 Jeder Wohnungseigentlimer haftet fir seine Familienangehérigen, seine Angestellten oder
fur Besucher, sowie flir seine Mieter hinsichtlich der Beachtung dieser Hausordnung, auch
wenn bei Zuwiderhandlungen kein Verschulden des Eigentiimers selbst vorliegen sollte.



3.29 Den Spielbedirfnissen von Kindern ist in angemessener Weise Rechnung zu tragen. Aus
Sicherheitsgriinden durfen sie sich nicht alleine im Keller oder dhnlichen
Gemeinschaftseinrichtungen aufhalten.

3.30 Kinder dlrfen auf dem Hof auRerhalb der markierten Parkflachen spielen, kleine Zelte und
kleine Planschbecken aufstellen, soweit dies nicht zu unzumutbarer Beldstigung fir die
Mitmieter oder Schadigung der Anlage fiihrt.

3.31 Die Sauberhaltung der Spielbereiche nebst Umgebung gehort zu den Aufgaben der Eltern,
deren Kinder dort spielen. Auch die Kinder selbst sind aufgerufen, in inrem Spielbereich fir
Sauberkeit zu sorgen. Die Eltern der spielenden Kinder haben darauf zu achten, dass das
benutzte Spielzeug nach Beendigung des Benutzens weggerdumt wird.

3.32 Die Spielbereiche sind auch fur Freunde und Freundinnen der im Haus wohnenden Kinder
zugéanglich.

3.33 Alle vermietenden Eigentiimer sind verpflichtet, die bestehende Hausordnung in der
jeweiligen Fassung als Bestandteil der Mietvertrége (auch in evil. beschlussgesnderter
Fassung) aufzunehmen. Bei schriftlich gemeldeten Verstéfien gegen de Hausordnung durch
Mieter/Besucher sind die Eigentlimer verpflichtet, inre Mieter in geeigneter Form zur
Beachtung der Hausordnung aufzufordern und in jedem Fall zu Zuwiderhandlung eine
schriftliche Abmahnung auszusprechen und gegebenenfalls die fristiose Kiindigung
auszusprechen.

3.34 Beschwerden Uber die Nichtbeachtung einzelner Bestimmungen dieser Hausordnung sind
dem Verwalter schriftlich (nicht in anonymer Form) zuzuteilen.

3.35 Fur die Dauer seiner Abwesenheit oder im Krankheitsfalle hat der Eigentiimer / Haus-
bewohner daflir Sorge zu tragen, dass die Reinigungspflichten eingehalten werden.

3.36 Uber die Ergénzungen und Anderungen dieser Hausordnung entscheiden die Eigentimer

unter Berticksichtigung von Billigkeitserwagungen im Rahmen ordnungsgemaner Verwaltung
mehrheitlich.

3.37 Sollten einige Bestimmungen dieser Hausordnung gerichtlicher Gultigkeitskontrolle im
Einzelfall nicht standhalten, werden ungdiltige Bestimmungen durch sinngemaf gtiltige ersetzt
(ebenfalls mit einfacher Beschlussmehrheit). Alle Ubrigen Regelungen bleiben erhalten,



