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HAUSORDNUNG

fiir die Eigentumsanlage in 28195 Bremen, GroRe Fischerstr. 1-4

1. Jeder Wohnungsinhaber *) und seine Angehorigen bilden zusammen mit den anderen Wohnungs-
inhabern eine Hausgemeinschaft. Jedes Mitglied einer solchen Hausgemeinschaft muf daher an
der Erhaltung eines auf gegenseitiger Rlcksichtnahme begriindeten guten Zusammenlebens mit-
wirken.

2. Die Hausordnung soll dazu dienen, ein gutes verstandnisvolles Zusammenleben aller Wohnungsin-
haber zu férdern und die Erhaltung und Pflege des gemeinschaftlichen Raumlichkeiten und Freifl&-
chen sichern. Sie hat nicht den Zweck, die Rechte der Wohnungsinhaber einzuschrénken. In ihr
wird deshalb bewuftt auf die Regelung solcher Fragen verzichtet, die sich auf die Pflege und Erhal-
tung des Sonder- bzw. Teileigentums beziehen, da dies chnehin im eigenen Interesse des einzel-
nen Wohnungsinhabers liegt.

Gegenseitige Riicksichtnahme

3. Ruhestérender Larm ist im Interesse aller Wohnungsinhaber zu vermeiden . Jeder hat die allge-
meine Hausruhe von 13.00 - 15.00 Uhr und von 22 .00 Uhr bis 7.00 Uhr zu beachten. In dieser Zeit
haben alle ruhestérenden Tatigkeiten zu unterbleiben. An Sonn- u. Fejertagen sollte ganz beson-
ders auf das Ruhebedirfnis der tbrigen Hausbewochner Ricksicht genommen werden, ebenso
dann, wenn sich Schwerkranke im Haus befinden. Die besonderen akustischen Begebenheiten des
Innenhofes (Schallbildung) erfordern auch besondere Rlcksichtnahme; somit ist das Héren von
Musik und Radio sowie andere Gerauschentwicklungen in den Wohnungen nur bei geschlossenen
Fenstern in Zimmerlautstarke erlaubt.

4. Kinder dtrfen im Treppenhaus und im Treppenflur nicht spielen und l&rmen. Die zum gemein-
schaftlichen Eigentum gehérenden Gartenanlagen und Rasenflachen sind keine Spielplatze, es sei
denn, dafd sie hierfur ausdriicklich bestimmt wurden.

5. Gegenseitige RUcksichtnahme ist vor allem auch geboten bei der Benutzung von Rundfunk- und
Fernsehgerdten, Plattenspielern, Musikinstrumenten, Haushaltsgerdten, Badeeinrichtungen,
Schreibmaschinen und bei der Tierhaltung, sofern diese nach den bestehenden Vereinbarungen
gestattet ist, Bei der FOhrung von Haustieren durch Gemeinschaftseigentum besteht Anleinpflicht.
Kleintierhaltung ist nicht gestattet. Soweit Haustiere gehalten werden, darf dadurch eine Beeintrach-
tigung der Nachbarn nicht eintreten.

Pflege des gemeinschaftlichen Eigentums

6. Obliegt den Wohnungsinhabern vereinbarungsgemaflt die Reinigung von gemeinschaftlichen
Raumlichkeiten und Freiflachen, so sind hierfir nur geeignete Mittel zu verwenden. Jeder Woh-
nungsinhaber hat aufgrund eines Beschlusses der Eigentimerversammiung die Pflicht , den auf
ihn entfallenden Teil der Reinigungsarbeiten im festgelegten Turnus durchzufiihren. Die Verpflich-
tung zur Reinigung entfallt, wenn die Arbeiten durch gemeinschaftlich beauftragte Dritte ausgefihrt
werden. Die entstehenden Kosten werden auf die Parteien umgelegt.
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Sofern nicht eine Stralenreinigungsunternehmung vertraglich mit diesen Aufgaben beauftragt ist,
erstreckt sich im Winter die Reinigungspflicht auch darauf, die Zugange zu den Hauseingéngen
und zu den Auflenanlagen sowie den Burgersteig vor dem Hausgrundstiick bis zum Anschlu? an
die Nachbargrundstiicke bzw. den angrenzenden Reinigungsbereich von Schnee und Eis freizu-
halten. Glatte ist durch Sand oder andere abstumpfende Mittel zu beseitigen. Diese Arbeiten sind
entsprechend den ¢rtlichen Bestimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

Die zeitliche Reihenfolge der Benutzung der Wasch- und Trockenrdume regeln die Nutzer unter
sich. Besteht keine Einigung, so wird eine Regelung vom Verwalter bzw. durch den Beschlul} der
Eigentumerversammiung getroffen. Nach Benutzung sind die Wasch- und Trockenraume nebst
Einrichtung in gereinigtem und gebrauchsfahigen Zustand zu hinterlassen. Die Flusensiebe von
Waschmaschinen und Trockner sind regelmartig zu reinigen.

Jeder Wohnungsinhaber hat bej von ihm verursachten Verschmutzungen- z. B. bei Umzilgen - die
benutzten Zugénge unverzglich zu sdubern. Im (brigen sollte jeder Wohnungsinhaber selbst da-
zu beitragen, dall das Haus und die gemeinschaftlichen Zugange stets einen sauberen und ge-
pflegten Eindruck machen.

Erhaltung der gemeinschaftlichen Einrichtungen

10.

1.

12,

13.

14.

16.

18.

17.

Jeder Wohnungsinhaber mul sich dessen bewufit sein, dafl Schaden an dem gemeinschaftlichen
Einrichtungen allen Wohnungsinhabern zur Last fallen, sofern nicht von anderen Ersatz verlangt
werden kann. Jeder Wohnungsinhaber sollte daher im eigenen Interesse bestrebt sein, solche
Schéden moglichst zu vermeiden und zu verhindern.

Gluhende Gegenstande gehéren nicht in den Malleimer, weil dadurch Brand- u. Explosionsgefahr
entstehen kann. Zigaretten sind nicht von Balkonen, aus Fenstern ader auf D&cher zu werfen. Die
Entsorgung hat brandsicher tber den Hausmdll zu erfolgen.

Das Waschen mit feuergefahrlichen Mitteln in geschlossenen Raumen ist nicht gestattet. Teppi-
che, Kleider usw, darfen nur auf den hierfir vorgesehenen Platzen ausgeklopft oder ausgeschit-
telt werden, nicht aber in den Treppenh&usern und von Balkonen oder aus den Fenstern heraus.

Treppen und Flure sind keine Abstellrdume. Sie dirfen daher nicht zum Ablegen und Aufbewahren
von Gegenstanden benutzt werden. Die Unterbringung von Fahrradern, Kinderwagen und Mullei-
mern ist nur in/auf den dafir vorgesehenen Raumen/Platzen gestattet.

Im allgemeinen Interesse sind die Haustiren und die tbrigen Eing&nge zum Haus immer ge-
schlossen zu halten.

" Satellitenschisseln " durfen nicht angebracht werden.

Abfélle, Binden, Windeln, schadliche Flissigkeiten und &hnliches dlrfen weder in Toiletten noch in
die Abflulbecken geschlttet werden .

Bei starken Frost sollte jeder Wohnungsinhaber im eigenen Interesse die zur Wohnung gehoren-
den Toilettenbecken u. -spllk&sten, Abfluirohre und Wasserleitungen vor dem Einfrieren schit-
zen .
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Falls ein Wohnungsinhaber im Winter verreist, sollten Frostschaden durch folgende Mafinahmen
verhindert werden:

a) Heizungsthermostate und/oder Heizktrperventile sind so einzustellen, dali, alle R&ume schwach
beheizt werden . Alle Innentliren &ffnen, aber alle Fenster und AuRentiiren schlielten. Heizkér-
perthermostatventile mindestens auf Frostschutzstellung einstellen

b) Wenn keine Heizungsthermostate vorhanden sind alle im Aullenwandbereich vorhandenen Heiz-
kérperventile gentigend weit aufdrehen und alle Innentlren zu &ffnen, aber alle Fenster und
AuBentiren schlieffen.

Schéden, die durch Frost innerhalb seiner eigenen Raumlichkeiten eintreten, hat der Wohnungsin-
haber grundsétzlich auf eigene Kosten zu beheben.

Frostschaden in der eigenen Wohnung kénnen auch fremdes und gemeinschaftliches Eigentum
beschadigen. Wird eigenes Verschulden nachgewiesen, so kénnen die Betroffenen die Behebung
der Schaden vom Verursacher verlangen.

18. Treten Schaden an gemeinschaftichen Einrichtungen auf, oder entstehen durch &uflere Einwir-
kungen Schaden am Sondereigentum eines Wohnungsinhabers (z.B. infolge durchdringenden
Wasser); so ist dies unverzliglich dem Verwalter oder einem Beauftragten mitzuteilen, damit Mal-
nahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

19. Im Falle unmittelbarer Gefahr fur das Haus, sowie seine Bewohner oder Dritte hat jeder Woh-
nungsinhaber, soweit er dazu imstande ist, vorlaufig fur Abhilfe oder fur die Anbringung zweckent-
sprechender Warnungszeichen zu sorgen. Versagt die allgemeine Treppenhaus- oder Flurbe-
leuchtung, so mul? jeder Wohnungsinhaber flr ausreichende Beleuchtung der zu seiner Wohnung
flhrenden Treppen und des dazugehérenden Flures sorgen, um Unfélle zu vermeiden.

20. Mangel und Stérungen an gemeinschaftlichen technischen Einrichtungen und Anlagen (z.B. Wa-
schetrockner etc.) sind unverzliglich dem Verwalter zu melden. Auf keinen Fall darf versucht wer-
den, Fehler in Selbsthilfe zu beheben, da dies erfahrungsgemal zu weitergehenden Schéaden
fuhrt. Die Benutzungsordnungen flr diese Einrichtungen und Anlagen sind zu beachten.

21. Das Anbringen von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen durch die Wohnungsinha-
ber zu Reklamezwecken sowie das Aufstellen von Schaukasten und Warenautomaten ist nur mit
mehrheitlicher Zustimmung der Eigentlimerversammiung und unter Berlcksichtigung der behérdli-
chen Vorschriften zuldssig . Fur die Gewerbeeinheiten gelten die Bestimmungen der Teilungser-
klarung.

Blumenkasten/Balkonkasten dirfen angebracht werden wenn sichergestellt ist, dal® sie nicht an

der Balkonverglasung anliegen und diese beschadigen. Sie sind grundsatzlich auf der Balkon- in-
nenseite sturmsicher zu montieren. Die Farbgebung ist freigestellt.

22. Geschaftsstelle des derzeitigen Verwalters;
HANSA = IMMOBILIEN
Dr. Zimmermann GmbH & Co. KG
Osterdeich 18
28203 Bremen

Tel.: 0421/70 10 10
Fax: 0421/70 55 88
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23. Die Wohnungsinhaber werden gebeten, etwaige Anliegen und Beschwerden, die die Hausordnung
betreffen, an den Verwalter schriftlich zu richten. Soweit Unklarheiten und Unstimmigkeiten auftre-
ten, wird der Verwalter bemiiht sein, diese im gegenseitigen Einvernehmen, gegebenenfalls inner-
halb der Gemeinschaft der Wohnungsinhaber, zu klaren.

24. Miillentsorgung

a) Jeder Hausbewohner hat den Mull ausschliellich in die dafir vorgesehenen Behalter und Raum zu
entsorgen.

b) Zeitungen, Kartons, Verpackungsmll, Glas etc. sind in die von der STADT BREMEN eingerichte-
ten Annahmestellen zu bringen. Sperrige Gegensténde gehdren in den Sperrmlll. Keinesfalls sind
"irgendwelche" Gegensténde in den Treppenfluren oder in den Ubrigen Gemeinschaftseinrichtun-
gen zu deponieren.

¢) Kompostierbare Abfélle sind entsprechend den Vorgaben des zusténdigen Entsorgungsunterneh-
mens in die braunen BIOTONNEN zu entsorgen. Die BIOTONNEN missen durch die Hausbewoh-
ner selbst an die Strale gestellt werden.

d) Jeder Hausbewohner ist angehalten, die Umgebung um den Mullcontainer so sauber zu halten, wie
er sie selber vorfinden machte,

e) "Gelbe Sacke" sind grundsétzlich bis zum Tage der Abholung im eigenen Keller aufzubewahren.

f) Restmillcontainer sind nicht fur die Abfallentsorgung von "Gelbe S&cke", Pappe/Altpapier oder
sonstiger recycelbarer Abfélle aufgestellt.

g) Die allgemeinen Vorschriften zur Abfallbeseitigung bei der Benutzung der Abfallbehalter sind zu
beachten.

25, Sonstige SicherheitsmaRnahmen

Alle allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften, besonders die der Feuerwehr und
Bauaufsichtsbehdrde sind zu beachten. Keller, Bdden, Garagen und &hnliche R&ume dirfen nicht
mit offenem Licht betreten werden. Im Interesse des Feuerschutzes dirfen feuergefahrliche u.
leichtentzlindliche Gegensténde in Kellerrdumen nur unter Beachtung der behordlichen Vorschriften
gelagert werden,

Balkone sind von Schnee und ungewdhnlichen Belastungen freizuhalten
Die Vorschriften flr die Bedienung und Nutzung von Aufzligen sind zu beachten.

Laftungsanlagen durfen nicht verschlossen oder zugestellt werden. In der Garage dirfen Motoren
langere Zeit nicht laufen.

Das Aufladen von Batterien (Autobatterien und ahnliche) ist in der Garage nicht gestattet. Hiervon
ausgenommen ist das Laden von Elektrofahrzeugen. Die notwendigen Kabel fir eine Ladestation
sind Uber Fachunternehmen verlegen zu lassen.

Atzende, saurehaltige oder andere umweltgefahrdende Flissigkeiten dirfen nicht in die Entwésse-
rungsanlage gegossen werden.

Das Waschen von Fahrzeugen in der Garagenanlage ist nicht gestattet.

Alle Garagennutzer haben darauf zu achten, daid die Garage nicht von Unbefugten betreten wird.
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Offenes Feuer und Feuer in Tonéfen oder &hnlichem sind grundsatzlich verboten.

Das Grillen in der Wohnanlage auf den Terrassen und Balkonen ist ausschlieflich nur mit einem
Elektro- oder Gasgrill gestattet ist.

Das Radfahren in den Gemeinschaftsraumen, besonders in der Tiefgarage ist nicht gestattet

26. Anbringung von Markisen, Rolldden, etc.
Die Montage ist an folgende Bedingungen gebunden, die es unbedingt einzuhalten gilt:
Markisen:

5 Es mulk generell eine Fachfirma beauftragt werden.

- Folgeschaden am Gemeinschaftseigentum und evtl. Rackbaumafnahmen gehen zu Lasten
des jeweiligen Sondereigentiimers.

- Art, Form, Farbe und Ausflhrung dirfen das Gesamthild der Wohnanlage nicht wesentlich
verdndern.

- Farbe: grau-weil} gestreift (entsprechend der Farbe der Fensterrahmen).

- Die Konstruktion mult beachtet werden (z. B. Befestigung, Warmebrlcken, etc.).

= Die Warmeisolierung darf nicht beschadigt werden.

- Die Ausfahrung mufé nach anerkannten Regeln der Bautechnik erfolgen.

Roll&den:

- Es muf generell eine Fachfirma beauftragt werden.

- Folgeschaden am Gemeinschaftseigentum und evtl. Rickbaumaflinahmen gehen zu Lasten
des jeweiligen Sondereigentimers.

- Art, Form, Farbe und Ausflihrung dirfen das Gesamtbild der Wohnanlage nicht wesentlich
verandern.

- Farbe: grau (= entsprechend der Farbe der Fensterrahmen).

- Es muf sich um ,Aufsetzrolldden” handeln.

- Die Konstruktion mul beachtet werden (z. B. Befestigung, Warmebrlicken, etc.).

- Die Warmeisolierung darf nicht beschadigt werden.

- Die Ausfuhrung mul nach anerkannten Regeln der Bautechnik erfolgen.

Diese Vorgaben zur Montage von Markisen, Rolladen etc. sind im Falle eines Verkaufes auf die
Rechtsnachfolger zu (bertragen. Im Falle einer Vermietung sind diese Vorgaben zum Bestandteil
des Mietvertrages zu machen.

Bel evtl. Vermietung einer Wohnung, einer Gewerbeeinheit oder eines Garagenplatzes hat der
Eigentiimer daflir Sorge zu tragen, dass diese Hausordnung Bestandteil des Mietvertrages
wird.

Bremen, 23. August 2013

*) Diese Hausordnung gilt entsprechend auch fur die Inhaber der Gewerbeeinheiten und deren Mitar-
beiter, sowie fur die Nutzer der Garagenanlage.



