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1 ALLGEMEINES

1.1 Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein bestehendes ehemaliges Kleinbauernhaus mit
Wohnteil und Stall aus dem 18. Jahrhundert, sowie einem Stadel aus dem 19. Jahrhun-
dert. Das Gebaude hat ein VollgeschoR und ein Satteldach. An der Nordwestecke hat es
einen Kriechkeller. Es steht unter Denkmalschutz (D-1-61-000-572).

Das Gebaude soll zur Nutzung als Mehrfamilienhaus umgebaut werden. An der siidost-
lichen Grundstiicksgrenze wird eine Kleingarage fiir 6 Pkw (Duplex) errichtet.
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1.2 Grundlagen

Grundlage fiir die Beurteilung ist die Genehmigungsplanung des Entwurfsverfassers vom
01.09.2020.

Rechtgrundlage sind insbesondere:
- Bayerische Bauordnung vom 14. August 2007 in der Fassung vom August 2018
- DIN 4102 Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen, Teil 4: (Ausgabe 2016)

1.3 Zweck des Nachweises

Bei dem Anwesen handelt es sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 3 nach Art. 2 Abs.
3, BayBO. Der Nachweis dient als Bauvorlage nach § 11 BauVorlV fiir genehmigungs-
pflichtige Abweichungen. Dem Bauherrmn wird der Nachweis des baulichen Brandschutzes
gemanh Art. 62 Abs. 2 Satz 3 Bay BO bescheinigt. Der Nachweis muss bei Baubeginn auf
der Baustelle vorliegen.

Der Brandschutznachweis gibt die Mindestanforderungen (Personen- und Nachbarschutz)
an den vorbeugenden baulichen Brandschutz nach Art, 12 BayBO auf das untersuchte Ob-
jekt bezogen wieder, Weitergehende Anforderungen, insbesondere zum Sachschutz sind
nicht enthalten,

Der Nachweis bescheinigt nicht die ordnungsgemane Ausfihrung. Diese erbringt die ortli-
che Bauleitung. Ferner gibt der Nachweis den Zustand zum Zeitpunkt des vorgelegten Pla-
nungsstandes wieder. Anderungen wahrend der Bauausfiihrung oder danach sind auf
Ubereinstimmung mit den Anforderungen des Brandschutzes zu tberpriifen.

1.4 Abweichungen

Alle in diesem Nachweis gestellten Anforderungen sind vom Entwurfsverfasser in die Bay-
vorlagen einzuarbeiten.

Die im Einzelnen benannten Abweichungen von den geltenden Vorschriften sind bei der
Baugenehmigungsbehérde gem. Art. 63 BayBO zu beantragen und diirfen erst nach posi-
tivem Bescheid bzw. SV-Bescheinigung ausgefiihrt werden.
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BEURTEILUNG DES GEBAUDES

Lage und GréRe der baulichen Anlage

Das freistehende Geb&ude hat eine Ausdehnung von ca. 24,5 x 11 0 m. Es bildet einen
Brandabschnitt, innere Brandwande sind nicht erforderlich.
Der Abstand zu den Grundstiicksgrenzen bzw. Nachbarbebauungen ist ausreichend.

Der westliche Gebaudeteil wird weitgehend in der bestehenden Struktur belassen und aus-
gebaut (Wohnung 01 und 02). Der éstlich gelegene ehemalige Stadel hat keine GeschoR-
unterteilung, diese wird im Zuge des Ausbaues hergestellt (Wohnung 03 und 04).

WEO03

{EG-2DG)
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ehem‘. Stall- = ehem. Stade|

Aufteilungsschema

Geb3udeklasse

Die FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem Aufenthaltsraume
maglich sind, liegt ca. 6.5 m iiber Gelande. Innerhalb des Gebaudes befinden sich 4
Wohneinheiten; das Gebaude gehort der Gebaudeklasse 3 nach Art. 2 Abs. 3 BayBO an.

Bei der Garage handelt es sich um eine geschlossene Kleingarage.
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Bestandschutz

aktuelles Baurecht.

In diesem Zusammenhang besteht das Gebaude aus zwei Bereichen:

- bestehender Wohnteil (EG und OG), der bej unveranderter Nutzung instangd gesetzt wird,
- Stall und Stadel, sowie der ehemalige Speicher im bestehenden Wohnteil, die zy Wohn-
Zwecken umgenutzt werden.

Bauart und Baustoffe

Tragende und aussteifende Winde Pfeiler, Stiitzen (Art. 25):

Die vorhandenen tragenden Bauteile des ehemaligen Wohnbereiches werden nicht
verandert, es gilt Bestandsschutz.
Neue Bauteile vorwiegend im ehemaligen Stadel werden feuerhemmend errichtet,

An die tragenden Teile des Daches bestehen hier keine brandschutztechnischen
Anforderungen,

Die tragenden und raumabschlieRenden Wande der Garage mit einem Abstand bis zu 2.5
Metern zur Grundstiicksgrenze werden feuerhemmend ausgefihrt.
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2472 Trennwénde (Art. 27):

243

244

245

den und aussteifenden Bauteile (F30). Sie werden bis unter die Rohdecke bzw. bis dicht
unter die Dachhayt gefiihrt. Werden Trennwénde nur bis unter die Rohdecke (Dachunter-
bekleidung) geflihrt, muR das Dach raumabschliefiend einschlieBlich der tragenden und
aussteifenden Bauteile feuerhemmend ausgefiihrt werden.

Trennwande werden zwischen den Bereichen Wohnteil, ehem. Stall und ehem. Stadel,
sowie zur Abtrennung der Treppe der Wohnung 04 errichtet,

Brandwande (Art. 28):

Das Wohnhaus hat keine Brandwande.

ausgefiihrt.

Decken (Art. 29):

Die Decken werden feuerhemmend errichtet bzw. ertlichtigt,

Im mittleren Gebaudeteil (Wohnung 2) wird in der zweiten Dachebene eine Galerie einge-
baut, die kein Aufenthaltsraum ist. An die Decke tber dem ObergeschoR bestehen keine
Anforderungen. Die Flache des verbleibenden Luftraumes ist mindestens so groB, wie die
Grundfiéche der Galerie,

Dacher (Art. 30):

l
Das gilt nicht fiir das mittlere Haus, da es sich hier um einen €ingeschossigen Dachraum
mit einer Galerie handelt, die keine Decke i.S.d. Art. 29 BayBO ist,

Bedachungen miissen gegen Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und strah-
lende Warme ausreichend lange widerstandsféhig sein (harte Bedachung). Die Bedachun-
gen bestehen aus Dachsteinen, sowie Verblechungen mit einer Mindestblechstarke von
0,5 mm. Das gilt auch fiir die Bedachung der Garage.
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Das Dach der Garage grenzt traufseitig an die Grundstiicksgrenze. Nach Absatz 6 mufy
diese Dachfléche feuerhemmend ausgefiihrt werden. Dies ist nicht erforderlich, wenn die
Garage eine feuerhemmende Decke erhélt, und der Dachraum nicht genutzt wird.

246 Installationen (Art. 38):

Leitungen diirfen durch raumabschliefende Bauteile mit Feuerwiderstandsdauer geman

Art. 38 Abs. 1 BayBO nur hindurchgefiihrt werden, wenn die Ubertragung von Feuer und
Rauch nicht zu befiirchten ist. Durchfiihrungen durch diese Bauteile sind mit bauaufsicht-
lich zugelassenen Schotts gemaRk MLAR bzw. DIN 4102 T.4 in der gleichen Feuerwider-

standsdauer des durchdrungenen Bauteils zy verschliefen. Die Abschottungen sind vom
ausflihrenden Unternehmer zu kennzeichnen.

25 Treppen und Treppenriume, Flure

Die Treppen sind als Flucht- und Rettungswege notwendige Treppen, die tragenden Teile
mussen feuerhemmend oder nichtbrennbar sein.

Die ErschlieBungstreppe der Wohnung Nr. 03 jst gleichzeitig die raumliche Trennung der

Wohnungen 03 und 04. Sie wird entsprechend raumabschlieRend feuerhemmend herge-

stellt.

Alle Wohneinheiten haben direkten Zugang von augen, Es handelt sich bei allen Treppen
um innenliegende Treppen, Treppenraume sind nicht erforderlich.

Notwendige Flure sind nicht erforderlich.

Die historischen Treppen im westlichen Gebaudeteil haben keine Feuerwiderstandsdauer
und bestehen aus brennbaren Baustoffen. Aus Griinden des Denkmalschutzes kénnen
diese Treppen nicht ertiichtigt oder emeuert werden. Es ist die Erteilung einer Abweichung
erforderlich.

26 Flucht- und Rettungswege

Jede Nutzungseinheit mug in jedem GeschoR zwei voneinander unabhéngige Flucht- und
Rettungswege haben.
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Der erste Fluchtweg fiihrt Giber die innenliegenden Treppen, der zweite (iber Notausstiegs-
fenster, die eine lichte Breite von mindestens 0,6 m, eine lichte Hhe von mindestens 1,0
m und eine maximale Briistungshéhe von 1.2 m haben, sowie jederzeit leicht zu éffnen
sind. Notausstiegsfenster oder ein davorliegender Austritt sind nicht mehr als 1 Meter von
der Dachkante entfernt ist.

Aus der Galerie im Mittelteil ist kein 2. Rettungsweg erforderlich.

2.7 Brandschutzpline

Visualisierung des Abschottungsprinzips, sowie der Flucht und Rettungswege.
Zur Feuerwiderstandsdauer tragender und aussteifender Bauteile sighe Text.
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