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Wichtige Unterlagen - Energieausweis fir lhre Liegenschaft

Kundennummer _ 0005227459
Datum _ _ _ ) ...10.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, thnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu
kénnen. Das Dokument informiert ausfUhrlich ber den Energieverbrauch pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache und Jahr des jeweiligen Gebaudes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
fir die Beurteilung der Energieeffizienz Ihrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen Kiufer oder Mieter der Energieausweis oder
eine Kopie spatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschluss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu Ubergeben ist.

Auch in Immobilienanzeigen missen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B.

+ Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

+ Im Energieausweis genannte wesentliche Energietréger des Gebaudes

» Bei Wohngebduden Baujahr des Gebaudes

+ Bei Wohngebduden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

» Bei Nichtwohngebduden miissen die Werte fir Strom und Warme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erl&uterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren eninehmen.
Gerne beantworten wir Ihre Fragen auch persénlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns,

Mit freundlichen Griiten

ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig
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P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlauterungen

Gebdudenutzfliche

GemaR § 19 Abs. 2 EnEV muss als BezugsgroRe fur die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebaudenutzflache zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die
Gebaudenutzfldche bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohn-
gebauden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnfldche angesetzt werden.
Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wame und Strom werden fur das
Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebaudes und nicht der einzeinen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes.

Leerstiande

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschidge auf den Energieverbrauch vorgenommen werden mussen.
Daher kbnnen die ausgewiesenen und die von lhnen Ubermittelten Brennstoffmengen
bei langerem Leerstand voneinander abweichen.

Primérenergieverbrauch

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit, die die Vorkette der jeweils eingesefzten
Energietrager bertcksichtigen.
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Energieaj usweis fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013
BE-2019-002783064

Registriernummer 3

09.07.2029 _ 1351223

Giltig bis ' Objektnummer Ista Energleauswels-Nummer

Gebdude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Boyenstrale 41-45 ; 10115 Berlin

Adiresse

Wohnungen Boyenstrale 42-45
Gebiudeteil

1996 p— . Gebaudefoto
Baujahr Gebzude (freiwillig)

1996 |
Baujahr Wirmeerzeuger %4

95

Anzahl Wohnungen

5.651,40 m? nach §1 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebsudenutzfliche (An) '

Fern-/ Nahwarme
Wesentliche Energietriger filf Heizung und Warmwasser ¥

keine. _ _ ___ keine
Art der erneuerbaren Energieh Verwendung der erneuerbaren Energien

Art ger Liftung/Kihlung Fensterlliftung L] Liiftungsanlage mit Warmerlickgewinrung (] Anlzage zur
[ Schachtliiftung ] Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kilhiung

Aniass der Ausstellung des Energieausweises
[ ] Neubau [ ] Vermietung/Verkauf L] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) {4 sonstiges (freiwillig)

HinWei:se zu den An_g_aben iber die energetische Qualitéit des Gebdudes

Die energetische Cualitdt eines Gebdudes kann durch die Bérechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebaudenutzfldche nach der EpEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichénangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die: Madernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L] Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zustzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage vori Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch (< Eigentiimer ] Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe}.

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb3ude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen liberschligigen Vergleich von
Gebduden zu ermdglichen.

Ausstelier

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme &7 :
Walter-Kshn-Strafe 4d : /4 .
04356 Leipzig 10.07.2019 | S S

Datumn, Unterschrift des Ausstellers =

1} Datum der angewendeten EnEV, gegeberienfalls angewendeten Anderungsverord nung zur Enkv 3} Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der Registriernummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und EREV) ist das Datum der 4) bei Wirmenetzen Baujahrder
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtrdglich einzusetzen. Diergabestation
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Enersiea Uswels fir Wohngebiude

[~
gemaR den §§ 16 ff. der Energiesinsparvérordnung (EnEV) vorn 7 1811208

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes BE-2019-002783064

Registriernummer #

CO, -Emissionen® kg/{m?-a)

Endencroiebedar] dieses Gebludes
‘ KWhi{m*-a)

59 75 100 125 180 176 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebidudes
KWh/{m*-aj

OF

i

25 B

Primdrenergiebedarf

arf:

Ist-wert - kWh/{m?a) Anforderungswert - kWh/(mta)

&
1z

nt

En’e_rgetisc_he Qualitit der Geb3udehiille Hy”

Ist-Wert  CWHmBK}  Anforderungswert  W/(m*a) |l Regelungnach § 3 Absatz S EnEV
Sommerticher Warmeschuiz (bel Neubaw) [ 1 eingehalten i Vereinfachingen nach § @ Absatz 2EnEV

Mutzung erewerbarer Energien zuy Deckung des
Warme-und Ksltebedarfs anf Grund des Erneverbare-
Energien-Warmegeseizes (REWarmeG)

denverb

1z fiir

by Art: ' | Deckungsantei: %

<
o
%

Dis Anfdrdémﬁgan des EEWErmeG werden durch die
ErsatzmaBnatme nach § 7 Absatz T Nummer 2
EEWErmeG erfiilt,

}

i Dienach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmel

verschirften Anforderungswerite der EntV sind
eingehalten.

S LAt

Diein \_{erbinduggma“t§8EEW§rmeG um %! Die Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzafal zu
eingehalter. unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. insbesendere wegen
Verschirfter Anforderungswert staﬂdarc_#_isierte{_ﬁaﬂdbecjingungen "edal_uben die angegebenen Werte
Primirenargiebedarf: KWh/tm2a) keine Rickschilsse auf den tals3chiichen Energieverbrauch. Die

ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswart der EnEV pro Quadratmeter Gebiudendtzildche (A4, die im
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fir die ?”ei85t55§h9 Gualitgt der Allgemelnen gréBer st als dle Wohnfliche des Gebiudes.
Cebiudeniiie H: ' W/mMEK)
1) siche FuBnote T auf Seite 1des Energieauswelses 2) siehie FuBinote 2 auf Seife 1des Dnergieausweises 3} fretwiltige Angabe
A nuy bel Neubau sowie bel Modermnisierung i Fall des § 16 Absatz T5alz 3 EnEw 5} nur bej Neubau

&) pur bei Neubau im Fali der Anvwendung von § 7 Absatz 1Mammer 2 EEWErmel Ty EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamifienhaus



Energieausweis fir wWohngebiude S20d

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes BE-2019-002783064
Registriernummer?
o : Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
105 KWh/{m?a)

137 KWh/(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 105 v /(m2-a)

[Pflichtangabe fur immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraurn Energietriger ¥ ;:LT;; Energiekve.rhbrauch Wafr\rﬁs:sser Ante_imiizung ?“QB_
faktor [kwhl kwh] [kih] | Taktor

von bis
01.01.16 | 31.12.18 Fem—lNahwénne 1,30 1.782.951 444092 | 1.338.85¢ | 1,16

Vérgleichsw'erte_; Ehdeh.e__rgie_

Die medelthaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf GebZude, in denen die Warme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch etnes mit Fern- oder Nahwirme
beheiztan Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bel vergleichbaren Geb3uden mit
Kesseiheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitilung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegebern. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréBer ist als
die Wohnfliche des Geb3udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines GebZudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinfiusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2184852/ DC0008/P.000500007/000084

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energicausweises 2) siche FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3} gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithipauschale in kwh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhdus
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Energieausweis fiir Wohngebsude

gemiR den §§ 16 #f. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.1.201

Empfehlungen des Ausstellers

Emp_féhi_u n_ge_r_i iu_r kostengil nstfg‘én Moc_iernis.ie_fun'g |

>

e

BE-2019-002783064

Ragistriernummer 2

Nia.Bnahmen zur kostengﬁnsﬁgen Verbesserung der Energi.eeffizienz sind [[] méglich X] nicht maglich
Empfohiene Modernisierungsma@nahmen ' ' ' '
' efnpfohlen (freiwillige Angaben)
NT. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- 1 Amortisa- Kosten pro
mit gréfBerer maf- Tionszelt eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
L] ]
L ]
[ L}
[ []
[J [l
L] [J
L] 0
[ L
[J (1
| [ 0
[ ]| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsem;ﬁfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung,
Genauere Angaben zu den Emp’fehhmgen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Ergd nzende Erl3 ute_ru.ngén zu den An ga'.beh im 'E-'ne'r_g'iea uswei

S {Angabehn freiwillig)

1} siehe Fufnote 1auf Seite 1des Enérgieausweises

2} siehe FuBnote 2 auf Seite1des Energieausweises




Energieausweis firr wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparversrdnung (EnEV) vom " 18.11.208
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Erlauterungen

Angabe Geb3udeteil—Sejte 1
Bei Wohrigebduden, die zu einerm nicht unerheblichen Anteil zu

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf upd den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechrierisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen {(zB. standardisierte Klimadaten, definiertes Nulzerver-
halten, standardisierte innentermpiratur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhingig vom Nutzefverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Rzndbedingungen erlauben die angegebenen Werte keire
Ritckschliisse auf den tatsdchilichen Energieverbrauch,

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteitung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzien Energietrager (z.B. Helzdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energlen etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisigrt einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit deém Energiebedarf
verblinderien CO2-Emissionen des Gebiudes freiwillig angege-
ven wertden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der sperzifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transimissionswirmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: BT’} Er beschreibt die durchschnitt-
fiche energetische Qualitdt aller wirmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Dacken, Fenster étc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bauiichen
Warmeschutz, AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schuiz vor Uberhitzung) ei-
nes Gepdudes.

Endenergicbedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendiigte Energiemenge flir Heizung, LUF-
tung und Warmwasseraufbereitung an. £r wird unter Stan-
dardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indfkator fir die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dern Gebiude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Laftung
sichergesiellt werden kbnnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
rien geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

Angaben zum EEWaErmeG — Seite 2
Nach dern FEWErmeG milissen Neubauten in bestimrtem

i anderen als Wohnzwecken genutzt werden, st die Aussteliuag  Umfang erneverbare Fnergien zur Deckung des Wirme- und
it des Energieausweises gemiR dem Muster nach Anlage 6 auf  Kiltebedarfs nutzen. in dem Feld JAngaben zum EEWirmeG”
den Gebiudeteil zu beschrinken, der getrenntals Wohngebsu-  sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
de zu behandeln ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV). Dies wird i prozentuale Antell der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
| Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutiich ge— JErsatzmafnahmen” wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
macht, des FFWiarmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
Erneuerbare Energien — Sefte 1 gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Hier wird dariber informiert, wofir und in weicher Art erney-  Tfangs der Pichterfiillung durch die Ersatzma@nahme und
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthah Seite 2. der Elnhaltung der fu.r das Gebaude geltenden verscharften
{(Angaben zum EEWErmed} dazu weitere Angaben. Anforderungswerte def EnEV.
Energiebedarf - Seite 2 Endenergieverbrauch — Seite 3
— ' Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten GebZudes und nicht der ginzetnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt, Der erfasste Ehergieverbrauch flr
die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Weétterdaten
und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutschiandweiten
Mittetwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in ginem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Quaiitat des Gebdu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rckschiuss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal- ¢
ten der Bewohner abhidngen:

im Fall [angerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnearisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Gber einie Pauschale berficksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumklihlung. Ob und inwleweit die genannten
Patschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung®zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primirenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergicbedarf wird er mithiife von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorketie der jewells eingesetzten Ener-
gietrdger berficksichtigen.

Pilichtangaben filr lmmobilienanzeigen—Seite 2und 3

Nach der EnFV besteht die Pflicht, in Immohbilienanzeigen diein
§ 16z Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energleausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modeiihaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte digses Gebiudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. £s sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer urgefihr die Werte flir die einzeinen Vergleichs-
kategorien liegen.

1} siehe FuBnote t auf Seite 1des Energleausweises




