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Exposé

Einfamilienhaus in Winkelhaid

Exklusives Einfamilienhaus mit Dachterrasse in ruhiger,
zentraler Lage *Neubau/Erstbezug*

Objekt-Nr. OM-297051
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.160.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Distel
Telefon: 0172 8408494

Jahnstrafie 28b
90610 Winkelhaid
Bayern
Deutschland

Grundstticksflache 518,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 215,00 m? Heizung Fupbodenheizung
Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

IHRE ARCHITEKTEN-NEUBAUVILLA IN RUHIGER ZENTRALER LAGE
*PROVISIONSFREIER VERKAUF*

Direkt in Winkelhaid entsteht gerade eine reprasentative Architektenvilla mit durchdachtem
Grundriss fiir die anspruchsvolle Familie.

Ein eflizientes Energiekonzept mit einer Abluft-Warme-Pumpe und zur E-Mobilitat vorbereitete
Stellplatze bilden die perfekte Grundlage fir Ihr modernes und zukunftsfahiges Zuhause.

Ob grof3 oder klein, in diesem Haus entdecken alle Familienmitglieder ihre persénlichen
Highlights und Ruickzugsorte.

Das angebotene Objekt bietet seinen kiinftigen Bewohnern all das, was das Leben schéner
macht: Parken Sie Ihr Auto in der Doppelgarage und gelangen von dort aus direkt in Ihr
Domizil. Nebst eines geraumigen Technik-/Hauswirtschaftsraums, eines Gaste-WCs und eines
Biiros, erwartet Sie hier im Erdgeschoss das Herzsttlick des Hauses: Der grof3ztigige offene
Wohn-/Essbereich mit einer imposanten Sicht-Beton-Wand.

Im 1. Obergeschoss stehen 2 gleichgrofe Kinderzimmer, sowie das Schlafzimmer nebst
Ankleide zur Verfiigung. Hier haben die Eltern ihren ganz eigenen Riickzugsort. Die
traumhafte Dachterrasse, erreichbar von Schlafzimmer und Flur, mit rd. 45 qm darf natirlich
nicht fehlen. Genieflen Sie hier entspannt Ihren Sundowner. Zu guter Letzt wartet im
Obergeschoss noch das moderne Tageslichtbad mit begehbarer Dusche, freistehender
Badewanne und Doppelwaschtisch auf Sie. Praktischerweise kann man Dieses sowohl tiber
den Flur, als auch direkt tiber das Schlafzimmer erreichen. Sie wollten sich schon immer
Ihren persoénlichen Wellness-Wunsch erfiillen? Kein Problem - Im Bad wurden bereits der Platz
und die Vorrichtung fiir eine Sauna geschaffen.

Die im Haus angebrachten Strahler, sowie indirekten Wand- und Treppenstufenleuchten
erzeugen eine wahre Wohlftihlatmosphare.

Im Auf3enbereich wird die geschmackvolle Architektur durch samtliche Up-and-Down-
Leuchten an der Fassade unterstrichen.

in diesem Traumhaus findet definitiv jeder Bewohner Ruhe und Raum, eben ein perfektes
Zuhause fur alle!

Ausstattung

EIN ZUHAUSE FUR DIE ANSPRUCHSVOLLE FAMILIE

Zu einem Zuhause wird es doch erst, wenn Sie sich angekommen, sicher und geborgen fiihlen.
Das heifst hier muss einfach alles - und auch fur all seine Bewohner stimmen. Komfort,
Nachhaltigkeit und Asthetik dirfen dabei keinesfalls zu kurz kommen. Unter dieser Maf3gabe
wurde fir die Architektenvilla nicht nur eine besondere Architektur gewahlt, sondern auch
eine Ausstattung, die all diese Anforderungen erfiillt. Nebst einer geschmackvollen
Innenausstattung gehort es zum Anspruch an gehobene Neubauten ein nachhaltiges
Energiekonzept mit modernster Haustechnik fiir eine klimabewusste Zukunft zu entwickeln.
Hier finden Sie Gbersichtlich die Highlights IThres neuen Zuhauses:

- Energieeffiziente Bauweise

- Der Bau erfolgte "Stein auf Stein" auf einer Bodenplatte

- Luft-Wasser-Warme-Pumpe

- Rollladen an allen Schlaf- und Aufenthaltsrdumen

- geraumiger Technik/-Hauswirtschaftsraum

- Eichen-Echtholzparkett in den Schlafriumen
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- Grofformatige Fliesen im Wohn-/Ess-/Kochbereich
- Moderne Sicht-Beton-Wand im Wohnbereich
- Doppelgarage mit Vorriistung far E-Mobilitat
- Hochwertige Sanitargegenstiande

- begehbare Dusche & freistehende Badewanne
- Vorrichtung fiir Sauna

- Fu3bodenheizung

- 2-3 Kinderzimmer

- Home Office

- Terrasse und kleiner pflegeleichter Garten

- Dachterrasse

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad

Sonstiges
Gerne stellen wir Ihnen das Objekt persoénlich vor.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Lage

Zentrale & dennoch ruhige Lage

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs stehen IThnen im Ort zur Verfigung.

Zudem verfuigt Winkelhaid tiber eine S-Bahn-Haltestelle.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Galerie

28 e 5

Neubau
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Galerie
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Neubau / Erstbezug
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Grundrisse

Balkon
F=44.93 m?
(50% = 22.46 )

www.ohne-makler.net/expose/297051

><]XIX
—{ U

Grundriss Obergeschoss
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