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Exposé

Doppelhaushalfte in Wittorf

Neuwertig & Effizient KFW 55 - Hochwertige
Doppelhaushalfte mit idyllischem Waldblick

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2019

600,00 m?
2

5,00
153,50 m?
48,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/297020
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Objekt-Nr. OM-297020
Doppelhaushalfte

Verkauf: 625.000 €

Ansprechpartner:
Artur Mezker
21357 Wittorf
Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Carports 2
Stellplatze 3
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne KfW55-Doppelhaushélfte wurde im Jahr 2019 errichtet und bietet eine
Wohnfldche von grof3zligigen ca. 153 m?2, welche sich auf finf Zimmer auf zwei Geschossen
aufteilen.

Das Eigentum Grundstiick umfasst eine Flache von 600 m? und bietet somit viel Platz ftr Ihr
Familienleben in den eigenen vier Wanden.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche, ein Hauswirtschaftsraum
sowie ein Gastezimmer oder Biiro. Besonders hervorzuheben ist das grofziigige Wohn- und
Esszimmer mit direktem Zugang zum hochwertigen Wintergarten den Sie schon im Friithjahr
bis spaten Herbst nutzen kénnen. Hier konnen Sie gemtitliche Stunden im Freien verbringen
und die Natur genief3en.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei schén geschnittene Schlafzimmer, die IThnen ausreichend
Ruickzugsmoglichkeiten bieten. Des Weiteren befindet sich hier ein grofziigiges Vollbad. Das
Gaste-WC und das Vollbad sind ausgestattet mit hochwertigen Rainshower von Hansgrohe.
Die dezentrale Be- und Entliftungsanlage mit Warmeruickgewinnung und die
dreifachverglasten Fenster sorgen fir einen niedrigen Energieverbrauch und schont somit das
Klima und den Geldbeutel.

Das Haus wird komplett mit Fuf3bodenheizung beheizt.

Der Boden wurde mit hochwertigen Designe Vinylboden ausgelegt. Ein Doppelcarport ist fir
ihre Fahrzeuge vorhanden.

Diese Doppelhaushélfte tiberzeugt durch ihre moderne Ausstattung, ihre grofziigigen
Raumlichkeiten und die ruhige Wohnlage in stadtnaher Umgebung.

Ausstattung

¢ Familienfreundliches Wohnen - naturnah
* Waldrandlage

* KfW 55 Energiehaus

* 3-Fach verglaste Kunststofffenster

¢ Fufsbodenheizung

¢ Glasfaser Anschlufl

¢ elektrische Aufsenjalousien

* Doppelcarports

* Drei Auf3enstellplatze

* Netzwerkverteilung im Haus

* Be- und Entliftungsanlage

* Hochwertige Kiiche

* Gaste-WC mit ebenerdiger Dusche

* Hochwertig ausgestattete Bader

* Gebaut in Massivbauweise mit 24 cmm Dammung
* Ausbaureserve im Spitzboden

e Solarthermie
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* Auflenwasseranschluss
¢ Wintergarten
® Terrasse mit Wald/Feldblick

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Diese Doppelhaushéilfte befindet sich am Ortsrand vom wunderschénen Wittorf in einer sehr
ruhigen Wohngegend mitten in der Natur. Die unmittelbare Nahe zur Hansestadt Liineburg
sowie die gute Zug- und Autobahnanbindung an die Nordmetropole Hamburg machen diesen
Standort besonders attraktiv. Eine Bushaltestelle befindet sich in der Nihe.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Uberdachte Terasse
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Garten Hinten
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Galerie
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Galerie

Kuche

AT sy
Essbereich
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Galerie

Eingang Wohnen/Kiiche

Kuche
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Wohn/Ess Bereich

Wohnen
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Flur OG
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Bad OG
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Galerie

Bad OG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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