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Exposé

Wohnung in WeiRlenhorn

3-Zimmer-Wohnung mit Sudbalkon und modernem Flair

NGRS SHOFIN

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1995

2

3,00

85,26 m?
85,26 m?
Fernwarme

409 €

www.ohne-makler.net/expose/295970

Wohnung

Ansprechpartner:
Tobias Pecher

89264 Weifienhorn
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-295970

Verkauf: 320.000 €

Telefon: 0177 7208411

Nach Vereinbarung
gepflegt

1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 3-Zimmer-Wohnung mit 85 gqm Wohnflache bietet Ihnen den idealen
Ruickzugsort in bester Lage. Besonders hervorzuheben ist der geraumige Wohn- und
Essbereich mit einer offenen, modernen Kiiche. Genief3en Sie sonnige Stunden auf dem
Stidbalkon und lassen Sie sich von der lichtdurchfluteten Atmosphare verzaubern.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, dennoch sind Geschéfte des
taglichen Bedarfs sowie 6ffentliche Verkehrsmittel in unmittelbarer Nahe. Ein Highlight ist die
Tiefgarage, die an den Kellerraum angrenzt und bereits im Preis enthalten ist (Wert ca.
20.000€) - far bequemes Parken und zusatzlichen Stauraum.

Ein Aufzug bringt Sie in die gewlinschte Etage.

Die moderne Kiiche ist ein weiterer Blickfang dieser Wohnung und kann auf Wunsch mit
ubernommen werden. Sie ist perfekt in den Wohnbereich integriert und mit hochwertigen
Geraten ausgestattet.

**Highlights:**

- Grofler Wohn- und Essbereich

- Offene, moderne Kiiche

- Stidbalkon fiir sonnige Stunden

- Ruhige Wohnlage mit guter Anbindung
- Tiefgaragenstellplatz inklusive

Die Modernisierung der Heizung wurde im April 2024 durchgefiihrt und auf Fernwarme
umgestellt. Zusatzlich wurde das ganze Haus an eine Entkalkungsanlage angeschlossen.

Die aktuellen Angaben zum Energieausweis beziehen sich noch auf die alte Gasheizung.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbaukitiche

Lage

Die Immobilie liegt in der malerischen Kleinstadt Weiflenhorn, welche sich durch eine
hervorragende Infrastruktur auszeichnet, die alle Lebensbereiche abdeckt. So steht in der
belebten Innenstadt ein grofies Angebot an Einkaufsmoglichkeiten zur Verfiigung, eine
vielfaltige Gastronomie ladt zudem zum Verweilen ein. In ndherer Umgebung der Wohnanlage
finden Sie mehrere Restaurants, Arzte, Supermarkte, Backereien und Cafés. Auch mehrere
Fitnessstudios, Modegeschéfte, zwei Griin- und Parkanlagen, eine Buchhandlung und eine
Bibliothek sind gut zu Fuf3 erreichbar. Auch sind alle Schularten sowie ein Krankenhaus in
Weienhorn vorhanden.

Regelmagfige Veranstaltungen, wie Konzerte, Theaterauffiihrungen und Feste spiegeln das
vielfaltige kulturelle Leben der Stadt wider. Auch das Vereinsleben ist sehr vielfaltig und lasst
kaum ein Betatigungsfeld offen.

Die Anbindung ist durch die Autobahnanschliisse an die BAB7 und BABS8 sehr gut.

Durch die Bahnstrecke Weienhorn-Ulm ist das Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm mit dem OPNV in

knapp 25 Minuten erreichbar. Im Ort selbst erreichen Sie alles tiber den vorhandenen
Nahverkehr.
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Ein gut ausgebautes Radwegenetz sowie zahlreiche Spazier- und Wanderwege in und um
Weilenhorn ergédnzen das Freizeitangebot und lassen Sie die idyllische Natur der Umgebung

erleben.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 149,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie

Schlafen

Buiro / Kind / Ankleide
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Galerie

Biro / Kind / Ankleide
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Galerie

Flur

www.ohne-makler.net/expose/295970 Seite 8/9



3.885

3 2.98 115

A

Ankleide/Zimmer
9.94m?

4.05

2
7]
A

2
7]
A7

4.00

WWW.Qrunariss.com

0
a1

Schlafen
15.73m?

Balkon
8.67m?

24 7.885

—
-\Vm

www.ohne-makler.net/expose/295970

0

4.05

o
o~

A

15 2005

o

6.13

0

Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in Weißenhorn
	3-Zimmer-Wohnung mit Südbalkon und modernem Flair
	Objekt-Nr. OM-295970
	Wohnung
	320.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

