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Exposé

Café in Heroldsberg

Eisdiele ortsmittig bei Nurnberg - seit 28 Jahren
hochrentabel, ab 01.01.2025 zu verpachten

Baujahr

Etagen

Zimmer
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Ubernahmedatum

Gas

400 €
15.000 €
ab Datum

01.01.2025

www.ohne-makler.net/expose/295854

Objekt-Nr. OM-295854

Café

Vermietung: 3.700 € + NK

Mobil: 0171 7729329

Zum Baren 1-3
90562 Heroldsberg
Bayern
Deutschland

Zustand
Badezimmer

Etage

Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Gastronomieflache
Parkflachen

Heizung

gepflegt

2
Erdgeschoss
143,00 m?
42,00 m?
101,00 m?

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eisdiele/-Café ortsmittig, seit 28 Jahren hochrentabel dank bester Produktqualitat, vorbildlich
gastfreundlichem Service, ab Januar 2025 zu verpachten.

Modernes, helles, lichtdurchflutetes, Ladenlokal mit 101 qm, 42 gqm Nebenraume = 143 qm,
rundum Auflenterrassen. Besonders geeignet als Eisdiele/-Café, Tagescafé.

Die Architektur des ortsmittig gelegenen Wohn- und Geschéaftshauses ist zeitlos modern in
bester Bauqualitat. Rundum grofe, verschiebbare, bodentiefe Glasfronten, somit Innen- und
Auflenraum der Terrassen stufenlos ineinander tibergehend. Gegentiber steht der Lowen-
Brunnen mit Banken und Sitzgelegenheiten im Schatten alter Baume. Der belebte Festplatz
mit grofem o6ffentlichen Parkplatz ist Mittelpunkt des Ortes und Treffpunkt fiir Kinder,
Familien, fiir Klein & Grof3, Jung & Alt.

Das Ladenlokal befindet sich in besfrequentierter Lage, Lauflage unmittelbar an Kindergarten,
Schule, viele kleine inhabergefiihrte Laden, Supermarkte, Gaststatten, Imbiss, Post, Arzte,
Apotheken, Dienstleister aller Art.

Fitness-Center gegentiber, fuinahem Freibad...

Eine 53 gqm grofle, abgeschlossene Wohnung im 1. OG mit 2 Balkonen, die als Sozialrdiume
oder Pachterwohnung geeignet ist, kann dazu gemietet werden.

Ausstattung

Im gesamten Haus wurden nur hochwertigste, zeitlose Materialien verarbeitet. Die Béden sind
mit pflegeleichtem Granit ausgelegt. 2 getrennte WCs.

Einrichtung, Ladenausstattung, Theke und Eis-Labor werden vom derzeitigen Pachter zum
Verkauf angeboten. Der Kaufpreis muss vereinbart werden. Es handelt sich um eine
renditestarke Eisdiele/-Café, die einen neuen, patenten Pachter sucht.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Barrierefrei

Lage

Heroldsberg ist eine lebendige, florierende Gemeinde nérdlich von Niirnberg. Uber die
Anbindung der B2, Bus, Bahn, U-Bahnen ist die Innenstadt von Niirnberg sowie der
Nurnberger Flughafen gut zu erreichen. Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe. Der Bahnhof ist
in 7 Gehminuten vom Objekt erreichbar.

Stadtgrenze Nurnberg liegt 6 km und Erlangen ca. 18 km entfernt.

Heroldsberg verftigt tiber sehr gute Einkaufsmoglichkeiten und beste Infrastruktur. Grofie
Supermarkte wie kleine Handwerksbetriebe, Dienstleister sind ansassig. Ausfiihrliche
Informationen zu Arzten, Schulen, Bildungsangeboten, Vereinsleben und dem
geschichtstrachtigen Ortskern mit seinen 4 Schléssern finden Sie auf www.heroldsberg.de.

Heroldsberg liegt "als Tor zur Frankischen Schweiz" im Grinen. Walder, Rad- und
Wanderwege, das Freibad, Fitness-Studios, eine Vielzahl frankischer Gasthéfe und
internationaler Restaurants sorgen fir einen hohen Freizeitwert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Stromverbrauchskennwert

Heizenergieverbrauchskennwert

Energieausweis

Verbrauchsausweis
bis 30. April 2014
10,00 kWh/(m?2a)
96,70 kWh/(m?2a)

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/295854
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

36,5

3,35

Abstellraum
1,22 m?

Wohnen/Essen
27,47 m?

Schlafen
11,77 m?

11,5

L —

im 2m 3m

Zum Baren 1-3, 1. OG Whg. 2

Grundriss Sozialraume/Wohnung
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Grundrisse
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Zum Béren, EG, Laden 1 101,64 m?
Grundriss Laden
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Grundrisse

9,57

372

10,10

Laden 1
91,01 m?

Teekiiche
10,63 m*

10,84

1,79

Zum Béren, EG, Laden 1 101,64 m?
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Anhidnge

1. "Die 100 besten Lagen Dtschl."
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MAI 2018
8,50 EURO
Osterreich, Benelux: 9,90 Euro
Schweiz: 14,00 sFr.
Italien, Spanien: 11,00 Euro

Capital
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FACEBOOK-SKANDAL CONTAINER-PLEITE
Das jihe Ende Tausende Anleger
der Tech-Euphorie zittern — wer haftet?

Immobilienpreise, Wirtschaftskraft, Demogfa'ﬁé =
welehe Gemeinden die aussichtsreichste Zukunft haben
und wo smh ein Kauf Iohnt
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Deutschlands beste Lagen
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