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Exposé

Erdgeschosswohnung in Rietheim-Weilheim

Helle 3,5 Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Objekt-Nr. OM-295788
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 740 € + NK

78604 Rietheim-Weilheim

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2012 Mietsicherheit 2.200 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,50 Ubernahmedatum 01.08.2024
Wohnflache 84,00 m? Zustand renoviert
Energietrager Holzpellets Schlafzimmer 2
Nebenkosten 100 € Badezimmer 1
Heizkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 200 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 55 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Erdgeschosswohnung mit gehobener Innenausstattung kann zum 01.08.2024 bezogen
werden. Das nach Baustandard KfW 70 gebaute Haus bietet eine gute Energieeffizienz. Alle
Raume verfligen tiber eine moderne und individuell einstellbare Fubodenheizung, welche fir
ein behagliches Raumklima sorgt. Vom hellen und offenen Wohn- und Kochbereich haben Sie
direkten Zugang zur Terrasse, welche direkt an eine Gartenflache grenzt. Zuséatzlich zum
Schlafzimmer bietet die Wohnung ein weiters vollwertiges Zimmer, welches gut als Biiro oder
auch als Kinder- oder Gastezimmer genutzt werden kann. Ein Gaste-WC gehort ebenfalls mit
zur Ausstattung. Ein sich in der Wohnung befindlicher Abstellraum bietet Platz fiir allerlei
Dinge des taglichen Bedarfs, ohne dass es stérend im Wohnbereich aufbewahrt werden muss.
Die Details zu den einzelnen Zimmern sind im angehangten Grundriss zu sehen.

Von der Wohnung gelangen Sie komfortabel zum zur Wohnung gehorigen Tiefgaragenstellplatz.

Auglerdem bietet ein ebenfalls zur Wohnung gehériger und abschliefbarer Kellerraum
zuséatzlichen Stauraum fiir Ihre Habseligkeiten.

Internet und Telefon ist Wahlweise tiber DSL oder das Kabelnetz verftigbar. Der Anbieter kann
selbst gewahlt werden.

Haustiere jeglicher Art sind leider nicht gestattet.

Ausstattung

Die sich aktuell in der Wohnung befindliche Kiiche kann mit angemietet werden. Details
hierzu kénnen dann bei einer Besichtigung besprochen werden. Es kann auf Wunsch aber
auch eine eigene Kiiche mitgebracht und eingebaut werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie liegt in Rietheim-Weilheim (Ortsteil Rietheim). Die Haltestelle der Bahnlinien
742 und 743 (Ringzug) liegt unweit des Objekts und verbinden Sie mit Nachbarorten und allen
wichtigen Gegenden der naheren Umgebung. In ndherer Umgebung finden Sie ebenfalls Laden

des taglichen Bedarfs wie Backerei und Metzgerei. Eine Postannahmestelle ist ebenfalls ganz
in der Nahe.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 101,00 kWh/(m?2a)
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Schlafzimmer
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Galerie

Kuche
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Galerie

Bad mit Badewanne

Glas-Duschkabine
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Flur

ENERGIEAUSWEIS i womessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes

Energiebedarf

COEmissionen’) 10 (kgllm*a)]
Endenergiebedarf
101 kwiim*-a)

o 50 100 150 200 250 300 350 2400

Anforderungen gem3 EnEVZ) Fir Energlebedarsberechnungen
Primarenergiebedart verwendetes Verfahren

Ist-Wert 31 wwh(m*a)  Anforderungswert 76 whj(m?-a) ® Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitit der Gebaudehlle H'y O Verfahren nach DINV 18599
IstWert 0,36 wi(m*K) Anforderungswert 0,50 wjm?x) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV.

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhj(m?-a) fur
Heizung Warmwasser Hilfsgerate ) Gesamtin kWh/(m?-2)
Holz-Pellet 654 311 44 100,8
Ersatzmafnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG
B Dieum 15 verschien Anforderngswertesind _— | TE———
eingehalten. | =
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdrmeC > & PO e 9
S &S EF & EFEF
Die Anforderungswerte der EnVsind um Kverscharft. S &S EF FF SF SF
& S&E & S &
primrenergiebedar CEESE e‘_f §& &€
Verscharfer Anforderungswert K-a) &s £ £
Transmissionswarmeverlust H'y s‘}f &£
Verscharfter Anforderungswert: W/(m?K) £ )
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des 2wei alternative 2u, die im Einzelfall zu
unterschiediichen Ergebissen fahven konnen. wegen ertauben die Werte
auf den Die sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A
Energieausweis
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Grundrisse
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