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Exposé

Einzelhandelsladen in Armstorf

groBBes Gewerbe und Wohnobjekt mit viel Potential
(Verkauf VB) in Top Lage an der B495

Objekt-Nr. OM-295678

“sv-—--'g Einzelhandelsladen

: Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Manfred Radtke
Telefon: 0172 8987613

Hauptstr. 1b, 1c
21769 Armstorf
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 1970 Gesamtflache 12.002,00 m?2
Grundstticksflache 12.000,00 m? Verkaufsflache 5.000,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
Zustand keine Angaben

www.ohne-makler.net/expose/295678 Seite 1/22



Objektbeschreibung

Auf diesem Grundstiick befinden sich mehrere Gebaude. Ein Mehrfamilienhaus mit 3
Wohneinheiten (teilvermietet) und Ausbaupotential, Einzelhandel, Biiro- und
Werkstattgebdude, sowie eine Halle mit Rolltor.

Die Freiflache bietet Platz fiir ca. 100 Stellplatze, oder mehr..

Also ideale Bedingungen fiir Fahrzeuge, Maschinen, Anhénger, Agrarmaschinen,
Baumaschinen, Wohnmobile/Wohnwagen, Omnibusse, etc fiir An- und Verkauf, Gastro/
Bistro, eine Autovermietung oder dhnliches. Auch eine vorhandene Tankstelle kann, nach
Absprache, betrieben werden.

Ausstattung

Vorrangig ist eine gewerbliche Nutzung sinnvoll, welches grofie Auf3enflachen sowie auch
Raume im Objekt (ca. 500 gqm und mehr, kann auch aufgeteilt werden) benétigen.

Verfligbar sind Erdtanks mit 88.000 Liter um z.B. auch eine Betriebstankstelle oder
offentliche Tankstelle zu betreiben.

In der Planung befinden sich bauliche Veranderungen (ca. 1.100 qm), im LEH-Bereich, um
somit auch einen "Magnet bzw. Leuchtturm" zur deutlichen Frequenzerhéhung zu bekommen
der Flache.

Lage

Die Lage ist direkt an der B495 (zur Elbfahre Gliickstadt/Wischhafen). In den letzten
Jahrzehnten ist das Objekt genutzt wurden fir den KFZ-Verkauf/Werkstatt, Gastro und
Tankstelle. Der signifikante Standortfaktor dieses Objektes ist die Toplage, fiir Werbung - und
Verkaufszwecken der Flachennutzer, da die grof3e Flache mit ca. 12.000 qm sich in einer
langgezogenen Kurve, zwischen zwei Hligeln befindet und somit sehr gut, zwangslaufig,
sichtbar ist fur alle Nutzer auf der Bundestrafle.

Der Ort Armstorf liegt im "Elbe-Weser-Dreieck" im Mittelpunkt zwischen den Orten Stade,
Cuxhaven und Bremervorde. Die Infrastruktur wie Einkaufen, Arzte etc. sind in Lamstedt,
Hemmoor oder Bremervorde vorhanden.

Bis Lamstedt sind es ca. 5 km, Hemmoor 12 km und Bremervorde 16 km.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Gemeinde:  Armstorf
Gemarkung: Armstorf
Flur: 5 Flurstiick: 100/8 Erstellt am 14.04.2020

Standardprésentation

N = 5939023

=3

0££5052¢€
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N = 5938803 Matstab 1:1000  ° 10 2 3 oter

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Land ing Nied hsen Land fiir Geoinformation und Landi ing Nied h

- Katasteramt Otterndorf - Stand: 11.04.2020 - Katasteramt Otterndorf -

Am Grofien Specken 7 Am GrofRen Specken 7

21762 Otterndorf 21762 Otterndorf

Zeichen: 032-V1-235/2020
Bei einer Vi g fir oder wi filiche Zwecke oder einer &ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschéfts- und N di (AGNB) zu b ggf. sind iche Nut: hte Uber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt Behorde ab: hlieRenden N g zu
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Grundrisse

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Flurstiicksnachweis

Standardprasentation
mit Bodenschatzung

Erstellt am: 14.04.2020

Flurstiick 100/10, Flur 5, Gemarkung Armstorf

Gebietszugehorigkeit:

Finanzamt:

Lage:

Flache:

Tats&chliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstiick:

Buchungsart:

Buchung:

Gemeinde Armstorf
Landkreis Cuxhaven

Cuxhaven

HauptstraRe

10 308 m?

7 375 m? Industrie und Gewerbe
2 933 m? Griinland

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfithrende Stelle: UHV Untere Oste

Grundstiick

Amtsgericht Otterndorf
Grundbuchbezirk Armstorf
Grundbuchblatt 349
Laufende Nummer 0007

Seite 1 von 1

Verantwortlich fiir den Inhalt:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen
- Katasteramt Otterndorf - Stand: 11.04.2020

Am GroRen Specken 7
21762 Otterndorf

Bereitgestellt durch:

Am GroRen Specken 7
21762 Otterndorf

Zeichen: 032-V1-235/2020
Bei emer Verwerlung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer dffentlichen Wiedergabe sind die
All 5

fts- und N ingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
elnen zusatzlich mit der fir den Inhalt veranlwonlvchen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Otterndorf -
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Vermessungs- und K
Niedersachsen

Grundrisse

atasterverwaltung Flurstiicksnachweis

Standardprisentation

Erstellt am: 14.04.2020

Flurstiick 100/9, Flur 5, Gemarkung Armstorf

Gebietszugehérigkeit: Gemeinde Armstorf
Landkreis Cuxhaven

Lage: HauptstraRe
Flache: 1015 m?
Tatsachliche Nutzung: 1015 m? Industrie und Gewerbe

Hinweise zum Flurstiick: Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfiihrende Stelle: UHV Untere Oste

Buchungsart: Grundsttick

Buchung: Amtsgericht Otterndorf
Grundbuchbezirk Armstorf
Grundbuchblatt 349

Laufende Nummer 0007

Seite 1 von 1
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Otterndorf - Stand: 11.04.2020 - Katasteramt Otterndorf -
Am GroRen Specken 7 Am GroRRen Specken 7
21762 Otterndorf 21762 Otterndorf

Bei einer Verwertung fiir n
Allg i G 5

Zeichen: 032-V/1-235/2020
ichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer offentlichen Wiedergabe sind die

ls] und N gungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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Grundrisse

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen

Flurstiicksnachweis

Standardpréasentation

Erstelit am: 14.04.2020

Flurstiick 100/8, Flur 5, Gemarkung Armstorf

Gebietszugehorigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsdchliche Nutzung:

Hinweise zum Flurstiick:

Buchungsart:

Buchung:

Gemeinde Armstorf
Landkreis Cuxhaven

HauptstraRe 1

679 m?

679 m?> Wohnbaufldche (Offen)

Unterhaltungsverbandsgebiet
Ausfiihrende Stelle: UHV Untere Oste

Grundstiick

Amtsgericht Otterndorf
Grundbuchbezirk Armstorf
Grundbuchblatt 349
Laufende Nummer 0007

Seite 1 von 1

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Niedersachsen
- Katasteramt Otterndorf - Stand: 11.04.2020

Am GroRen Specken 7
21762 Otterndorf

Bei einer Verwertuny

einen zusétzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerb.

Bereitgestellt durch:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Otterndorf -

Am GroRen Specken 7

21762 Otterndorf

Zeichen: 032-V1-235/2020

g fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer offentlichen Wiedergabe sind die
Aligemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu b
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Grundrisse

Vermessungs- und Katasterverwaltung Amtliche Karte 1:5000

N'e(_’ersaChsen Standardprasentation
Gemeinde:  Armstorf (mit HBhenIinien)
Gemarkung: Armstorf
Erstellt am 16,05.2
Bauvorhaben: Radtke Verwaltungsgesellschaft ok & £0. N = 5930432
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N = 5938332 Malstab 15000 & 5 100 1 yrater
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestelit durch:
> H. Kruse und H. von Bargen
a Obvi
LGLN Gottlieb-Daimler-Strale 3
Land t fiir Geoinf il 21684 Stade
Zeichen: 1742420

und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Otterndorf - Stand: 13.05.2017
haftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe sind gemaR § 5 Niedersichsisches Gesetz uber das

fur nichtei oder wi
g 9
amtliche Vermessunaswasen vom 12 Dezember 2002 (Nds GVBI 2003) nur mit Eraubnis der fir den Inhalt verantwortiichen Behérde zulassia

Die Ve
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