NI\ |
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Penthouse in Munchen

2-Zimmer Dachgeschof8 mit groBer Dachterrasse;

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

www.ohne-makler.net/expose/295567

provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-295567
Penthouse

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Gerhard Bronner
Mobil: 0175 6354362

Rathenausstragie 126
80937 Munchen

Bayern
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand saniert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ganz oben ist es am schonsten. Sichern Sie sich mit diesem Objekt Ihren Platz an der Sonne.

Diese in 2023 neu renovierte 2-Zimmer Dachterrassenwohnung befindet sich im 4.
Obergeschog eines ca. 1974 erbauten Mehrfamilienhauses. Das ruhig gelegene Objekt gewahrt
auf der Suidseite des Hauses einen herrlichen Blick ins Griine. Die gut geschnittene Wohnung
ist aufgrund der Stid-West-Ausrichtung gut belichtet und bietet mit den grofzigigen
Terrassenflachen viel Platz fiir Erholung unter freiem Himmel. Uber den auf der Nordseite
gelegenen Hauseingang gelangt der Bewohner tiber das Treppenhaus in seine Wohnung im
obersten Stockwerk. Eine kleine Diele heif3t Sie und Ihre Gaste in Ihrem neuen Zuhause
willkommen. Diele und anschlieSender Flurbereich erschliefSen samtliche Radumlichkeiten.
Das sich zur Stidterrasse 6ffnende Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen Esstisch
welcher auch als Arbeitsbereich genutzt werden kann. Das neu renovierte Tageslicht-
Badezimmer ist mit einer grofen Rainshower-Dusche, einem Waschtisch, Hingeschrank und
einem grofiem Spiegel ausgestattet und hat einen eigenen Waschmaschinen-Anschluf3. In
einem eigenen Raum ftigt sich die neue Einbaukitiche ein. Das gemtitliche ruhige
Schlafzimmer ist mit Doppelbett und Schrankecke ausgestattet. Ein eigenes Kellerabteil rundet
das Raumangebot ab. Im Gegensatz zu den meisten Miinchner Wohnungslagen finden sich im
Wohnungsumfeld zu fast jeder Tageszeit Stellflichen fir das eigene Fahrzeug. Vom 1.4. bis
30.9. wird die Wohnung zeitlich befristet mébliert auf Zeit vermietet. Die Mieteinnahmen
verbleiben beim jeweiligen Eigentiimer. Die in 2024 neu eingebaute Mdéblierung incl. Kiiche
wird fiir 10000,- € mit verkauft.

Ausstattung

Neues Bad mit Rainshowerdusche incl. Waschmaschine
Neuer Parkett-Fu3boden

Neuer Elektro-Verteilerkasten

Neue Wandbelage

Neue Einbaukiticke

Moblierter Wohn-/Essbereich

Mobliertes Schlafzimmer

Flur mit kleiner Garderobe

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Duschbad

Sonstiges

Besonderen Wert legen wir auf den Hinweis, dass dieses von uns aufwandig und solide
lsiillrrllirfl:.rte Objekt direkt vom Eigentiimer und ohne Provisionskosten fiir Sie erworben werden
Immo-Gestaltung GmbH

Entenbachstrafie 36

81541 Miinchen

Telefon: 0175 6354362

E-mail: info@immo-gestaltung.de

Amtsgericht Miinchen HRB 266400
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StNe 143/149/21675

Geschaftsfiihrer: Gerhard Bronner, Jurgen Spengler

Lage

Der im Norden Munchens, gelegene Stadtbezirk 11, Milbertshofen-Am Hart, verfiigt tiber eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Die wohnungsnahen 6ffentlichen Verkehrsmittel erlauben eine
schnelle Anbindung in die Innenstadt. Nach nur wenigen Gehminuten zur U-Bahn-Haltestelle
~Harthof", sind es mit der U2 bis zum Sendlinger Tor gerade einmal 15 Minuten. In der
Gegenrichtung lasst es sich bequem an der Haltestelle ,,Feldmoching” (4 Minuten) in die S1
zum Flughafen Miinchen (25 Minuten) umsteigen. Mit den im Umfeld der Wohnung
vorhandenen Buslinien erschlief3t sich nicht nur die Stadtmitte sondern auch das Miinchner
Umland. Die Buslinie 172 fiihrt beispielsweise bis zum Bahnhof Dachau. Mit der Nachtlinie
N41 koénnen sie dartiber hinaus entspannt das Miinchner Nachtleben genief3en.

Uber die A99 besteht eine ideale Verbindung zum Miinchner Autobahnnetz Richtung Salzburg
A8, Nuirnberg A9, Deggendorf/Passau A92 sowie nach Augsburg, Lindau und Garmisch-
Partenkirchen. Zum Flughafen Miinchen sind es gerade einmal 30 Minuten Fahrtzeit.

Fur den taglichen Bedarf stehen fuglaufig 2 EDEKA-Markte und diverse kleinere
Lebensmittelladen zur Verfiigung. In dem nur ca. 5 Autominuten entfernten Mira-
Einkaufszentrum (mit Parkhaus) finden Sie ein grofies Angebot an Waren aller Art. Das
Naturschutzgebiet am Hartelholz liegt in unmittelbarer Nahe und 14dt zu ausgedehnten
Spaziergangen ein. Sie kénnen Ihre Fahrradtour innerhalb weniger Minuten im Grinen
beginnen und einen Abstecher zur Allianz-Arena oder auch zur Flugwerft nach
Oberschleifheim unternehmen. Der Fasanerie-See bietet nicht nur im Sommer beste
Naherholung. Kinderspielplitze sind in Sichtweite, mehrere Kita's und alle Schularten sind
fuplaufig erreichbar.

Das Werksgelande der Bayerischen Motorenwerke (Forschungs- und Ingenieurzentrum) grenzt
unmittelbar an dem zum Objekt liegenden Griingirtel an. Die Ndhe zu dem grofiten
Arbeitgeber der Stadt Minchen und seinen Zulieferbetrieben gewahrleistet auch in der
Zukunft eine gute Vermietbarkeit des angebotenen Objektes.

Im Gegensatz zu den meisten Miinchner Wohnungslagen finden sich im Wohnungsumfeld zu
fast jeder Tageszeit Stellflachen fur das eigene Fahrzeug.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 113,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht
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Bad mit Rainshowerdusche incl. Waschmaschine

Wohnen & Essen
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separate neue Kiiche

Bad
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Galerie

Arbeitsplatz

Schlafzimmer
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Dachterrasse Blick Stidost
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Galerie

Wohnungseingang Hausflur
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Galerie

Terrasse West
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Galerie

Elektrik erneuert
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Galerie

Hausansicht Nordseite
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Grundrisse

Grundriss Neu
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Grundrisse
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