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Exposé

Maisonette in Bergkamen

GroRzugige vollst. renovierte 2,5-Zi. Wohnung, uber 2
Etagen, mit groBer neuer Kuche.

Baujahr 1993

Etagen 2

Zimmer 2,50
Wohnfldche 97,00 m?
Nutzflache 126,00 m?2
Energietrager Gas
Nebenkosten 230 €
Heizkosten 90 €

www.ohne-makler.net/expose/295469

Objekt-Nr. OM-295469

Maisonette

Vermietung: 885 € + NK

Ansprechpartner:
Heike Wiens

Hochstr. 57
59192 Bergkamen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

320 €

2.655 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
1

2

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grogpziigige vollstandig renovierte 2,5-Zimmer Wohnung tiber zwei Etagen mit neuer
vollausgestatter Kiiche und zwei Tageslicht Badezimmern. Separatem Eingang, Terrasse,
Gartenhaus und Gartennutzung. Ideal fir ein bis zwei Personen.

Eine aufwandige Neugestaltung der gesamten 2. und 3. Etage erfolgte 2015. Die letzte
umfangliche Renovierung und Sanierung wurde 2023/2024 durchgefiihrt. Diese umfasste
auch die Dammung des Daches, welches nunmehr geltende Anforderungen nach EnEV und
GEG tubererfiillt. Der Energieverbrauchskennwert lag im letzten Abrechnungszeitraum bei
51kWh(m?/a). Das Wohnobjekt liegt in einer verkehrsberuhigten 30 km/h Zone. In unserem
Verband von vier Reihenhadusern erwartet Sie ein ruhiges, ungestortes und angenehmes
Wohnumfeld. Bevorzugt werden ausgeglichene und gesetzte Mieter ab 45 Jahren ohne kleine
Kinder. In den aufgeftihrten Nebenkosten sind Strom und Kabelgrundgebiihr enthalten.

Ausstattung

Die erste Etage verfuigt tiber einen grof3zligig geschnittenen Eingangs- und Wohnbereich mit
offener Wohnkitiche. Die neue und hochwertige von einem Kiichenstudio aufwendig geplante
und an die Gegebenheiten angepasste Kiiche, ist sehr umfangreich ausgestattet. Sie umfasst
eine energieefliziente Samsung Kiihl-Gefrierkombination mit 3911 Nutzinhalt, eine grofie
Spiile, Dunstabzugshaube mit Aktivkohlefilter, Ceran-Kochfeld, Herd und Sptilmaschine.
Daneben zeichnet sie sich durch ein grofzigig dimensioniertes Platzangebot an
Arbeitsflachen, Schranken und Schubladen, z.T. mit Kiichenschubladen-Organizer aus.

Der Boden im Eingangs- und Kuchenbereich ist mit Feinsteinzeug ausgelegt und im
Wohnbereich mit hochwertigem Struktur-Vinyllaminat. Die Fenster im Wohnbereich der 1.
Etage sind Warmeschutz behandelt. Das Badezimmer der 1. Etage mit Badewanne, Fenster
und ausreichend Platz und Anschlussmoéglichkeiten fir Waschmaschine und Trockner, ist mit
hellen, zeitlosen Fliesen gestaltet.

Ein zweites Badezimmer mit Toilette und Dusche mit Glastur, befindet sich im Dachgeschoss.
Ein Abstellraum in der ersten Etage und weitere Abstellméglichkeiten im Dachgeschoss und
Gartenhaus bieten ausreichend Platz. Der Wohnraum in der Mansarde verfiigt tiber zwei grofie
Dachfenster mit schénem Fernblick. Die Dachfenster wurden 2021 mit Warme- und
Schallschutzfenstern von Velux modernisiert und besitzen ein lichtdichtes, jeweils
zweigeteiltes Velux-Rollo mit reflektierender Warmeschutzausriistung. Der Wohnraum der 2.
Etage ist mit Laminat, das Badezimmer mit Fliesen ausgelegt. Die tiberdurchschnittliche
Grofie des Dachgeschosses lasst vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten der Wohnflache zu.

Im kleinen Garten befindet sich eine grof3ziigige Terrasse. Genauso wie das Gartenhauschen
ist die Terrasse der alleinigen Nutzung durch den Mieter zugedacht. Die Unterbringung von
Fahrradern oder anderem Besitz des Mieters, ist im wettergeschiitzten Gartenhaus moglich.

Merkmale der Wohnung:

Vollstandig renoviert und energetisch saniert, grof3zligige Raumaufteilung, , vollausgestattete
neue Kuiche, hochwertige Bodenbelédge, grof3es Vollbad mit Badewanne, Duschbad mit
Duschtasse und Glasttiir, Gartenhduschen, Terrasse, Garten, ruhiges Wohnumfeld,
Parkmoéglichkeiten sind im unmittelbarem Umfeld vorhanden.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

In den genannten Nebenkosten von 320€/Monat sind bereits die Kabelnetz Grundgebtiihren
und Stromkosten enthalten. (Bitte beachten Sie: Die Angaben zu den Nebenkosten beziehen
sich auf die tatsachlich angefallenen Kosten im letzten vollstindigen Abrechnungszeitraum.
Ihre personlichen Kosten kdnnen, je nach Warmeverbrauch, Wasserverbrauch,
Stromverbrauch, Stromkosten, Brennstoffkosten, und sich verdndernden sonstigen
Nebenkosten, davon abweichen!). Gerne kénnen Sie bei einer Besichtigung in eine
anonymisierte Kopie der letzten Nebenkostenabrechnung Einsicht nehmen.
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Voraussetzungen fiir die Anmietung der Wohnung sind:

- Eine private Haftpflichtversicherung aller Mietinteressenten

- SCHUFA-Auskunft (nicht alter als 3 Monate)

- Mieterselbstauskunft aller Mietinteressenten

- Einkommensnachweise aller Mietinteressenten der letzten drei Monate.

- Akzeptanz, dass die gesamte Wohnung Nichtraucherbereich ist

- Haustiere nur nach Absprache

- Akzeptanz der Mindestmietdauer von 2 Jahren

Bitte bringen Sie entsprechende Nachweise bereits zur Besichtigung mit oder reichen Sie sie

bei Interesse unaufgefordert kurzfristig nach. Mieter ab mittlerem Alter, die an einem
langfristigen Mietverhaltnis interessiert sind, werden bevorzugt.

Lage

Zentrale Wohnlage mitten in Bergkamen. Gute Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr,
als auch an die Autobahnen Al und A2, sowie Einkaufsmoglichkeiten (ALDI, REWE,
Baumarkt Globus, Penny, LIDL, Rossmann usw.) sind gegeben. Arztehauser, Zahnéarzte,
Physiotherapeuten, Apotheke und Béacker sind fuf3laufig erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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www.ohne-makler.net/expose/295469 Seite 13/22



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Erste Etage
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Grundrisse
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Zweite Etage
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS w: vomnsessoe

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

. = Hochstrae 57, 59192 B
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes s G e s

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude

65 kwhi(ma)

O B

50 100 150 200 250 300

-
B

Energieverbrauch fir Warmwasser: @& enthalten O nichtenthalten

0 Das Gebaude wird auch gekahit; der typische Energieverbrauch fir Kishlung betragt bei zeitgemaBen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfiache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

von bis [kwh) (kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2011| 31.12.2011 11.566 2.082 1,27 52,3 9.0 61.3

Erdgas H 01.01.2012| 31.12.2012 13.575 2.443 1,15 55.6 10.6 66.2

Erdgas H 01.01.2013| 31.12.2013 14.594 2.627 1,10 571 114 68,5

Durchschnitt 65,3

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
b _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-

(W estellt wird.
i . 2

Soll ein Energieverbrauchskennwert vergiichen werden,

$ y & ; P :
-5'7) <& & § PP PR der keinen Warmwasseranteil enthdlt, ist zu beachten,
5\ é‘? é'? & & '&o ;91’ 65 & éf,g‘ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebiude-
& XX & & SO FF & groRe 20- 40 kWh/(m?-a) entfallen konnen,

& & & SIPS $ &L
<& RS e S oFf

& (,? ’9"\\8 0@'\\3 Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder

& & & 3 Nahwairme beheizten Gebiudes verglichen werden, ist

S Cg 2u beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%

1 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insb dere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.,

NEFHE  MFH: Mehet
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
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MIETERSELBSTAUSKUNFT

[ L=Y ¢ Lo (TSI 1] =

erteilen dem Vermieter, hiermit fiir das Objekt

Wohnung Anschrift

Vertragginn

Kaltmiete

Nebenkoste TG/ Stellplatz

folgende freiwillige und wahrheitsgeméafRe Selbstanfik

Mieter

Mieter

Vorname / Name

Geburtsdatum

Staatsangehdrigkeit

Familienstand

Bisherige Anschrift

Telefon privat (Festnetz)
Mobilfunk

e-mail-Adresse

Telefon geschéftlich

Bisheriger Vermieter
Anschrift/Telefon

Derzeitiger Arbeitgeber
Anschrift/Telefon

Beschaftigt in ungekindi
Stellung seit

jter

Befristet beschaftigt bis

Derzeit ausgeubter Beruf

Aktuelles monatliches
Gesamtnettoeinkommen
(bitte Nachweis beifligen)

Zum Haushalt gehorende Kinder, Verwandte, Hausdeliesoder sonstige Mitbewohner:

Name Vorname

Verwandtschaftsgrac

Alter

Eigene: Einkommen

2




-2
Ich/wir erklare(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes:
- Die Wohnung wird flr ..................... Persormnotigt.

- Es bestehen keinerlei Absichten oder Grinaeitere Personen in die Wohnung aufzunehmeéer eine
Wohngemeinschaft zu griinden.

- Ich/wir habe(n) folgende Haustiere: ........ccooeoveviiiieiee e,
- Die Wohnung wird nicht gewerblich genutzt.

- Ich/wir bzw. meine Familienangehorigen spiele@iyénde Musikinstrumente:

- Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahrendareeine eidesstattliche Versicherung abgegelmrh erging ein
Haftbefehl noch ist ein solches Verfahren anhangig.

» Uber mein/unser Vermdgen wurde in den ¢etz6 Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsateeén bzw.

Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Erdffnunmgangels Masse abgewiesen. Solche Verfahned derzeit
auch nicht anhangig.

- Ich/wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicheit von 3 Monatsmieten zu leisten und gédorderte Miete
laufend zu zahlen.

- Ich/wir bin/sind mit einer Verwendung dengagebenen Daten flr eigene Zwecke des/demigeer(s) im
Sinn des Bundesdatenschutzgesetzes einverstanden.

- Ich/wir bin/sind mit der Einholung einer SCHUFASelbstauskunft einverstanden.

Achtung: Wichtiger Hinweis!

Diese Mieterselbstauskunft gilt als Voraussetzdir das Zustandekommen des Mietvertrags. efwaiger
Mietvertrag kommt nur unter der Bedingung zustani@dess die Angaben der Wahrheit entsprechen.

Der/die Mietbewerbeversichert/n hiermit ausdriicklich und rechtsverbindlich, daigsvibrstehenden Angaben
richtig und vollstandig sind. Sollte sich haébschluss des Mietvertrags herausstellerss dginzelne Angaben
falsch sind, ist die Vermieterseite bétEg, den Mietvertrag anzufechten bzwiesdn fristgerecht
gegebenenfalls sogar fristlos zu kiindigen.

Der/die Mieter ist/sind zur sofortigen RAumung etausgabe des Mietobjekts verpflichtet und haghatem
Vermieter jeden mittelbaren und unmittelbaren Selnazli ersetzen.

Ort/Datum

Mieter Mieter



