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Exposé

Einfamilienhaus in Rotgesbuttel

Wunderschone Villa /Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-295437
Einfamilienhaus

Verkauf: 600.000 €
Telefon: 0152 21608414

38531 Rotgesbiittel

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 780,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 210,00 m? Garagen 1
Nutzflache 33,00 m2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Liebe Interessenten,
Dieses schone 2012 massiv gebaute Einfamilienhaus mit Garage befindet sich in Rotgesbuittel.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grofziigiger Dielenbereich. Von hier aus gelangt man in ein
grof3es lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit direkten Zugang zur Westterrasse.

Vom Wohnzimmer mit grof3en Fensterfronten fallt der Blick in den liebevoll angelegten Garten,
der aufgrund seiner Grofie ausreichend Platz zum Gartnern, Spielen und Entspannen bietet.

Zudem gibt es im Erdgeschoss ein Gaste WC,Schlafzimmer und eine Kiiche ,neben an einen
praktischen Abstellraum,der gleichzeitig zur Terrasse und Garage fiihrt.

Uber eine Echtholztreppe gelangen Sie bequem ins Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drei groBziigige Schlafzimmer sowie ein helles und
hochwertiges Vollbad.

Der Flur des Obergeschosses flihrt Sie weiter zum gedammten Dachboden, wo gentigend
Stauraum vorhanden ist.

Der Garten wurde 2023 hochwertig gestaltet.
Es ladt Familien und Freunde zu gemutlichen Abenden ein.

Zudem verfligt dieser tiber eine Bewasserungsanlage,mehrere versteckte Steckdosen und
einem Rasenméhroboter, die Thnen die Pflege erleichtern.

Sowie die Terrasse und der Vordergarten sind beleuchtet,was die Atmosphéire gemiitlich und
zugleich romantisch macht.

Ausstattung;:

-Bodenheizung

-Bewédsserungsanlage

-Bewegungsmelder sowie drauf3en/drinnen
-Kalkanlage

-Klimaanlage

-PV Anlage

-(Kamin)Ofen incl. Backfach

- elektrische Rollladen

Dieses Haus ist ideal fiir eine Familie geeignet, die Wert auf grof3ztigigen Wohnraum und eine
attraktive Umgebung legt

*Energie Ausweis vorhanden

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei
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Lage
" UMLEITUNG/UMBAU DER B4 IN PLANUNG!!

Der schoéne Ort Rotgesbtittel liegt zwischen Gifhorn (10 Minuten) und Braunschweig (15
Minuten). Auch nach Wolfsburg benétigen Sie mit dem Pkw nur ca. 20 Minuten.

Rotgesbiittel verfiigt tiber eine intakte Infrastruktur mit diversen Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Grundschule, einen Allgemeinarzt, einem Fleischer,Frisur und einem Backer.

Weiterfiithrende Schulen befinden sich in Meine oder Githorn. Eine regelméfige Bus- und
Zugverbindung Richtung Braunschweig und Gifhorn ist gegeben.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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