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Exposé

Aussiedlerhof in Meisenheim

Exklusiver Vierseithof in Alleinlage

Objekt-Nr. OM-294907
Aussiedlerhof

Verkauf: auf Anfrage

Ansprechpartner:
Aurich
Telefon: 0177 9419787

55590 Meisenheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
K - \ ‘ on A BET V& < i
Baujahr 1997 Scheunen-/ 0
Hallenflache 920,00 m
Energietrager Holz
. Frei-/Hofflache 2.650,00 m?2
Ubernahme ab Datum

. Acker- /Weideflache 6.750,00 m?
Ubernahmedatum 01.01.2025

Carports 2
Zustand Neuwertig

Heizung Sonstiges
Gesamtflache 10.250,00 m?
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Objektbeschreibung

Mit viel Liebe restaurierter historischer Vierseithof. Das Objekt liegt in idyllischer Alleinlage
inmitten der Natur auf einem Huigel tiber Meisenheim.

Bei der fachméannischen Sanierung des Hofes wurden 6kologische Baumaterialien wie Holz,
Lehm, Schilfrohrddmmmatten und Sandstein verwendet.

Die Grundsttickflache betragt 10.250 qm. Auf dem Hof leben mehrere Generationen in

getrennten Wohneinheiten. Zudem ist in den Stallungen noch eine Werkstatt untergebracht.
Dartiber hinaus wird in den Raumlichkeiten ein Hotel und Seminarhaus betrieben. Auflerdem
wird noch eine Wohnung langfristig vermietet.

Eine umfassendere Beschreibung der Immobilie (Exposé€) sowie den Energieausweis erhalten
Sie auf Anfrage (siehe Kontaktdaten).

Ausstattung

Das Gastehaus umfasst 13 Doppelzimmer. Die Zimmer sind mit hochwertigen Holzmo6beln
eingerichtet und mit Liebe zum Detail dekoriert. Die Zimmer sind mit Dusche und Toiletten
ausgestattet. Zum Betrieb gehoren noch ein Seminarraum, zwei Veranstaltungsraume,
Gewerbekiiche, Toiletten und Bar. Die Veranstaltungsraume mit den Wanden aus natiirlichem
Sandstein laden zum Feiern ein. Der Hof wird

haufig fir Familien- und Hochzeitsfeiern genutzt. Die Bar und Toilettenrdume sind, wie die
Veranstaltungsraume, mit Natursteinfliesen ausgestattet. SAmtliche RAume haben
Fu3bodenheizung. Die Toilettenrdume befinden sich angrenzend an die Bar. Samtliche
Festsale, inkl. Bar und Toiletten sind barrierefrei. Zudem ist eine vollausgestattete Holztheke
mit 5 Kiihlschrianken und viel Stauraum vorhanden.

Unter dem Veranstaltungsraum befindet sich ein grof3ztigiger Gewolbekeller.

Das zwei geschossige Haupthaus hat insgesamt eine vollausgestattete Kiiche, eine Sauna und
2 Bader

sowie 8 weitere Zimmer. Die Zimmer sind dank der vielen Fenster hell und freundlich. Die
Deckenhohe liegt, wie in den ubrigen Wohnungen auch, bei 2,50 m.

Unter dem Haupthaus befinden sich noch 2 Gewdlbekeller, aus Sandstein gemauert, mit einer
Grof3e von jeweils 50 qm.

Im Gesindehaus befindet sich im Erdgeschoss ein grofies und lichtdurchflutetes Bad.
Augfierdem noch 2 Hauswirtschafsraume. Die Wande sind verputzt und weif3 gestrichen. Der
Boden ist gefliest. Im

Obergeschoss befinden sich 2 Schlafraume. Der eine Schlafraum hat einen Parkettboden und
3 Fenster. Im 2. Obergeschoss befindet sich eine helle und freundliche Wohnung. Diese ist
ebenfalls mit Parkettboden und Sandsteinwanden ausgestattet.

Die helle 3 Zimmer-Wohnung mit unverbaubarem Blick bis zum Donnersberg befindet sich im
Erdgeschoss und wir von einem der Eigenttimer bewohnt. Sie verfiigt iber einen grofziigigen,
offenen

Wohn- und Essbereich mit Zugang zu der 60 m?2 grof3en Terrasse und einem grof3zugig
angelegten Garten. Die beiden

weiteren Zimmer der Wohnung sind sehr grof3ziigig geschnitten und werden als Schlafzimmer
und Biiro genutzt. Das Badezimmer verfligt iber Waschbecken, ebenerdige Dusche sowie
Toilette. Unter der

Wohnung liegt aufSerdem ein grofziigiger Gewolbekeller.

Auglerdem gibt es eine weitere, vom zweiten Eigentiimer, bewohnte 6 Zimmer-Wohnung mit

unverbaubarem Blick bis zum Donnersberg. Sie befindet sich im Obergeschoss tiber der
Werkstatt.

www.ohne-makler.net/expose/294907 Seite 2/13



Die Zimmer der Wohnung sind sehr grofziigig geschnitten und bieten sich an fiir verschiedene
Funktionalititen: Kinderzimmer, Buiro, Gastezimmer, Sportzimmer, Lesezimmer, etc. Es gibt 2

Badezimmer. Das grofiere der beiden Badzimmer ist sehr ansprechend gestaltet und verfiagt
uber ein grofies Waschbecken, ebenerdige Dusche, Badewanne sowie Toilette. Das weitere Bad
dient als

Gastebad.

Die Werkstatt befindet sich unterhalb der 6 Zimmer-Wohnung. Die Werkstatt besticht durch
Ihre

Grof3ztuigigkeit, der Deckenhohe von 4,50 und der Grundflache von 180 gqm. In der Werkstatt
lasst es sich nicht nur gut heimwerken, sondern sie bietet auch jeden Menge Abstellflache fiir
Geratschaften. In der

Werkstatt befindet sich auch der Pufferspeicher (14.000 Liter) fiir die Heizung und ein
Pufferspeicher (2.000 Liter) far das Trinkwasser. Kuhstall, Pferdestall und Schweinestall
werden hauptsachlich fur die Lagerung genutzt. Diese Rdumlichkeiten kénnten ebenfalls fiir
Wohnraum umgebaut werden. Samtliche Anschliisse sind bereits vorhanden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Sonstiges

- PV-Anlage 30 KW nebst Speicher 10 KW (Anschaffung und Inbetriebnahme
2021)

- Bio-Pflanzenklaranlage

- Moderne Brandschutzanlage Gastehaus (Inbetriebnahme 2018)

- Holzheizung 100 KW (Anschaffung 2018)

- Gastherme und Flussiggastank (Anschaffung 2023)

- Wallbox der Marke Pracht 2 * 11 KW

- Warmwassergenerierung tiber PV-Anlage (Heizpatrone 6KW)

- Zisterne

Lage

Meisenheim gehort mit seinen knapp 3000 Einwohnern der Verbandsgemeinde Nahe-Glan im
Landkreis

Bad Kreuznach an. Die Stadt bietet die einmalig schéne Atmosphére der Altstadt mit den
vielen Cafés,

Eisdielen, Restaurants und kleinen Geschiften. Arzte und Krankenhiuser sowie mehrere
Sportstatten und

ein Schwimmbad befindet sich alles in unmittelbarer Nahe.

Meisenheim verftigt tiiber Kindergéarten, Grundschulen, weiterfiithrende Schulen und einem
Sportgymnasium.

In wenigen Kilometern gelangt man nach Bad Sobernheim oder in die Kreisstadt Bad
Kreuznach,

weitergehend auch sehr gut nach Kaiserslautern. Uber die Bundesstrae und Autobahn
erreicht man in

gut 60 Minuten das Rhein-Main-Gebiet und den Flughafen Frankfurt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 1,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

Innnhof
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Garten und Terrasse
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Garten

Seminarraum
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Galerie

Ausblick
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Landschaftsbild
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Luftbild
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Galerie

Zimmer

Park
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