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Exposé

Zweifamilienhaus in Solingen

‘N

freistehendes 2-Familien-Haus mit Baugrundstick, von
privat, keine Provision

Objekt-Nr. OM-294882
Zweifamilienhaus

Verkauf: 600.000 €

Ansprechpartner:
Haltkann

42655 Solingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1912 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 864,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 150,00 m?2 Stellplatze 3
Energietriager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte 2-Familien-Haus wurde um 1900 erbaut. Beide Wohnungen sind ca. 72 gqm grof3
und haben jeweils einen Stidbalkon. Sie sind zurzeit leerstehend und kénnen sofort bezogen
werden. Das Haus ist voll unterkellert, das Dachgeschoss ist ausbaufahig. Zum Objekt
gehoren 2 Garagen und mehrere Stellplatze.

Eine Besonderheit bei diesem Objekt ist die Teilbarkeit des Grundstiicks. Fiir eine Flache von
ca. 400 gm liegt ein planungsrechtlicher Vorbescheid gemafs § 77 BauO NRW vor. Hier kann in
zweiter Reihe ein Wohngebdude errichtet werden.

Die zentrale Lage, Nahe dem Baumarkt Obi, bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung.
Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten sind in wenigen Minuten fuflaufig
erreichbar.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Achtung! Intressant flir Investoren und Bauherren:

Besonderheit des Grundstticks:

es liegt ein positiver Bauvorbescheid vor, das Grundstiick kann geteilt und mit einem
Wohnhaus in 2. Reihe bebaut werden (ca. 13,50 m x 12,30 m, siehe Lageplan ).

Lage

Das Wohnhaus befindet sich in der Nahe vom Stadtzentrum Solingen, Bushaltestellen sind in
unmittelbarer Nahe, fusslaufig in 1-3 Minuten erreichbar. Erholungsmoglichkeiten bietet das
nahe gelegene Nackerbachtal mit seinen Wanderwegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 333,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Plan zum méglichen Bauvorhaben
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Galerie

Py <

Hinteransicht

Eingang, Zufahrt und Garagen
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Hausflur Bad OG

Wohnzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Kinder-/Arbeitszimmer OG
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Galerie

Flur OG

Kiiche OG
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ERDGESCHOSS GRUNDRISS MASSTAB 1:100

Grundriss vom Erdgeschoss
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