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Exposé

Einfamilienhaus in Neuss

Freistehendes Einfamilienhaus - Garage, Garten, Balkon,
Lage

Objekt-Nr. OM-294854
Einfamilienhaus

Verkauf: 639.000 €

41466 Neuss
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 400,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 2 Schlafzimmer 3

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 180,00 m? Garagen 1

Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus

freistehend, Garage, Stellplatz, Garten, Balkon, viele bodentiefen Fenster mit Zugang zum
Garten. Aufteilung auch geeignet als Homeoffice mit separatem Arbeitszimmer im Erdgeschoss
oder im Atelier im Obergeschoss mit grossen Fensterfronten nach Westen und Osten. Familien
mit kleinen aber auch grofien Kindern. 2 Bader, plus Gaste Wc, Kiichenanschliisse auch im 1
Stock. Genauso wie ein durchgangiger Balkon vor 2 Schlafzimmern.

Klassische, grossziigige, zeitlose Architektur.

Kapitalanlage - Eigennutzung - in bester Gesellschaft.

Ausstattung

Das Haus

freistehend, Garage, Stellplatz, Garten, Balkon, viele bodentiefen Fenster, Aufteilung geeignet
flir Homeoffice, Familien mit kleinen aber auch grofien Kindern. Dartiberhinaus ist zu
bemerken, dass die Badezimmer dem Stand 1978 entsprechen - es ist einiges zu tun und lasst
viele Moglichkeiten, sich individuelle Wiinsche zu erfiillen. Die Voraussetzungen sind mit dem
grossziigigen und durchdachten Grundriss gegeben. 2 Bader, plus Gaste Wc,
Kiichenanschliisse im 1 Stock.

Weitere Fotos sind vorhanden und werden aus Rucksicht auf den Mieter nicht veréffentlicht.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die Renovierungskosten sind im Preis eingepflegt. Das Haus ist zur Zeit vermietet. Wir bitten
hoéflich nur um ernstgemeinte Anfragen.

Alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen - ohne Gewahr.

Lage

Lage

Umfeld tiberwiegend Einfamilienhduser, gewachsener gediegener gehobener Stadtteil
ruhig, grin, bestes Umfeld.

Landschaftsschutzgebiet, Wildpark

Reiterhof, Erft: ca 100 bis 200 m entfernt.

In unmittelbarer Nahe:Tennis-, Golfplatz, Wandern/Joggen entlang der Erft bis zum Rhein...
Offentliche Verkehrsmittel 50 m und 200 m entfernt

Autobahnkreuz Neuss West, Stidbrticke, Fleherbriicke, Auffahrt Koln in 2-5 km erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswels

Energ

Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

180,00 KkWh/(m?2a)

Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

1€

Galer

Seite 3/15
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Galerie

Zufahrt

die Natur und Erft ganz nah
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Natursteinplatten Erdgeschoss

Am Landschaftschutzgebiet 200 m bis zum Wildpark
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Galerie

Gri[mlin‘ hausen
Shemm Nixhutter, ./
Verkehrsanbindung
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgeniuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Guligbis: 28052029 Registriernummer NW-2019-002721671 1
Gebédude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Nixhiitter Weg 119, 41466 Neuss

Gebéudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1978

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1999

Anzahl Wohnungen 1

Gebéudenutzflache (A,) 2244 m? ‘)s( nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wgsentllche Er)ergletrager g-‘.‘lr Erdgas LL

Heizung und Warr

Erneuerbare Energien Art: nein Verwendung:

Art der LOftung / Kihiung X Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 71 Anlage zur
L) Schachtliiftung 1 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung [ Neubau [0 Modernisierung [ Sensliges

des Energieausweises } ¥ Vemmietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen cder durch die Auswertung des Encrgieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller
™ Dem Energieausweis sind zusélzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Gberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller:
Frank Gdrtner
T Schomnsteinfegermeister
E  gepr. Gebdude-Encrgicberater (HWK) -
" N Magdeburger Str. 3 h
FEGERMEISTER 47800 Krefeid ¢
0 2% 50 7 10018 1% mm Tel.: 02151-53370-0 29.05.2019
WENwIc | o €| FUNGEE Fax: 02151-53370-29 e T . e
A m L des /
" Datum der ar EnEV, b ang 1Al gsverordnung zur EnEV 2 Bei nichl rechizeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 FnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Heligenvoth Software. HS Vertiauchspass 3.3.42
Lizenziert fir FEGERMEISTER, Frank Gartner - Getaudeenergicbarater HWK
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgobsie

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer * NW-2019-002721671 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

o | e [T

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gem48 EnEV * Fiir Energlebedarfs hnungen verwen Verfahren
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWhi(m*a) Anforderungswert kWhi(m*a) ] Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehtille H,' 1 Verfahren nach DIN V 18598

Ist-Wert Wi{m*K) Anforderungswert Wi{m?-K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wé&rmeschutz (bei Neubau [* eingehalten [1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kiitebedarfs auf Grund des Erneuerbare- h
Energien-Wéirmegesetzes (EEWirmeG) m‘l ¢| o | | FHINCEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: % i
S = ) =
5 5 g g S
k s&8 &F 58 O
SEE 28 oF & Se
S

ErsatzmaBnahmen ° e “a g 3§ ¢
_— @ y $§ S & ‘3 g
Die des EEW werden durch die S & _,é’
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW#rmeG erfiillt. 7

] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anferderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erliut B h n rfah
L) Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % riauterungenzum Berechnungsveriahren
verschériten Anforderungswerle der EnEV sind Die Energieeinsparvercrdnung lasst fir die des i fs
eingehalten unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu ied!i Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen flihren kannen. Insbesondere wegen star isie Rar ing
Primarenergiebedarf: KWh/(m*a) erfauben die angegehenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen
Verscharfter Anforderungswert Energi ‘brauch. Die i an B der Skala sind spezifische
far die energetische Qualitt der Weils nagsy, dar EEV, pro. Q he; (B e im
Gebaudehtlle H;' Wi(m? K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Funote 2 auf Seite 1 des Cnergieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Mcdernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV “ nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotgenicth Software, HS Verbrauchspass 3.3.42
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . vomgesice

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparvercrdnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Geb4udes Registriernummer * NW-2019-002721671 3

Energieverbrauch

giever dieses
1724  kWhi/(m*a)

o | & | FonE—

0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250

189,6  kWh/(m®-a)
Prim& gieverb h dieses Geba

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

2 5 4 . 172,4 KWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeilraum Primar- | Anteil s :
Energieverbrauch Anteil Heizung Klima
: Energietrager * energie- Warmwasser
von bis e [«Wh] (RWh) [kWh] faktor
27.11.2015 30.11.2018 Erdgas LL 1,10 83963 - 83863 1,23
27.11.201% 30.11.2018 | Warmwasserzuschlag 1,10 13616 13516 —

Vergleichswerte Endenergie

AEEESNENc | o | E | FoOlNSCEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die madellhaft ermittellen Vergleichswerte bezishen sich
E auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
FES B & S & Warmwasser durch Heizkessel m Gabdude ber
FE&E && e &5 & wird,

ol f $ f 3 ,g?ég? é’q}° g&@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- cder Nahwirme
§ & &8 N & beheizlen Gebéudes verglichen werden, ist zu beachlen,
F¥SC oFf o5 S&

& kg O < dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
@ “s & &8 Y
& & Qb§ Energieverbrauch als bei i 1 Gebz mit
L $‘ ‘ég’ & Kesselhaizung zu erwarten ist.
4
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahwen zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die E ieei ver ung v Dic Werte der Skala sind
i Werte pro Q G flache (A,) nach der gieginsparverordnung, die im Allg i grofer ist als die
Wohnflache des Geba . Der. &chli gieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witter: influsses und sich & 1 Nutzerverhaltens vom angegebenen Fnergieverbrauch ab.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sighe Fulinole 2 auf Seite 1 des Energieausweises
8 b 1falls auch L hldge, oder Kuhipauschale in kWh * EFH: Ei , MFH: Mehr

Hotigenroth Scltware, HS Verbrauchspass 3.3.42
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgorsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2019-002721671 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

X moglich 1 nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
eschatzte
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in
; Anlagenteile einzelnen Schritten

in als osten pro
Zusammenhang | Einzel- g::‘%ﬁg_e eingesparte
mit gréRerer maf

s ! = Kilowatt-
Modernisierung | nahme = fionszeit stunde
Endenergie
1 Warmeerzeugung Solare Heizungunterstitzung b4 (H]
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen = a

= wéitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energicberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

| FEGERMEISTER, Frank Gartner - Geb4udeenergieberater HWK
Magdeburger Strale 3, 47800 Krefeld

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises “ siehe FuBnote 2 auf Seile 1 des Energieausweises

Hogentelh Sattware, 1S Verbrauchspass 3..42
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgersuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlduterungen

Angabe Ge! deteil — Seite 1

BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genulzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gem4R dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b3ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energicausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enth&lt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten. definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergicbedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
biudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hche
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&dudehiille =Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwiande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Werl signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschulz (Schulz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benstigte Energiemenge filr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises

Hotlgenroth Software, HS Vertrauchspass 3.3.42
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Angaben zum EEWdrmeG — Seite 2

Nach dem EEWZrmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingeselzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen* wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaten
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllungdurchdie Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebiude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkoslen nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&dudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstidnde wird hierflir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermillelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorketle der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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