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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Historische Villa zwischen Romischem Garten und
Bismarckstein in Blankenese, 250m zum Elbstrand

Sk

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1935

800,00 m?
2

6,00
140,00 m?
50,00 m?
)|

www.ohne-makler.net/expose/294271

Objekt-Nr. OM-294271
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.650.000 €

Ansprechpartner:
Bjorn Lafrenz

Telefon: 040 86647912
Mobil: 0151 17487072

Falkentaler Weg 23
22587 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses vom Architekten Max Benndorf 1935 am Fuss des Blankeneser Polterberges auf dem
ehemals 'Merckschen Gelande' erbaute Haus auf einem wilden Waldgrundstiick in Hanglage
befand sich flinfzig Jahre in Familienbesitz und soll nun in neue Hande gelangen. Es ist eine
Erweiterung denkbar, etwa um das derzeitige Sockelgeschoss auszubauen oder das
bestehende Dach zu weiterem Wohnraum voll auszubauen. Ebenso machbar ist es, das
Obergeschoss bis in den Giebel zu 6ffnen. Einzelne Wande kénnen entfernt werden, um zum
Beispiel einen offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit grossziigigem Grundriss zu
schaffen. Die RAume im Obergeschoss lassen sich durch bodentiefe Fenster zur Stid-/
Westterrasse und zum Ostbalkon weiter zur Natur hin 6ffnen. Eine weitere Moglichkeit besteht
darin, die Garage mit dem stidlichen Nutzraum im Sockelgeschoss zu einer eigenen kleinen
Einheit mit bodentiefen Fenstern in den Garten zusammenzulegen, ggf. auch zur externen,
moblierten, Vermietung, etwa an Airbus-Mitarbeiter.

Ausstattung

Charaktervolle bauzeitliche Details, originale Holzdielen. Derzeit besteht kein Denkmalschutz,
das Haus ware aber wohl denkmalwtirdig. Bader und Kiiche sind nach heutigem Verstandnis
erneuerungsbedurftig, die Kiiche lasst sich zum Wohnraum mit einem Wanddurchbruch
offnen. Kaminanschluss moglich. Grosse Stid-/Westterrasse im Obergeschoss, gerdumige
beheizbare Garage.

Fugboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die letzten drei Fotos zeigen Renderings, die das Raumgefiihl, insbesondere im Bereich der
Kiiche und des offenen Dachraums mit einer moglichen zum Gebaudetyp passenden Material-
und Farbgestaltung vorschlagen.

Lage

Lage zwischen Rémischem Garten und Bismarckstein und 250m zum schoénsten und
ruhigsten Teil des Blankeneser Elbstrandes. Hervorragende Anbindung an den Blankeneser
Ortskern, direkt vor dem Grundstiick liegt die Bushaltestelle 'Elbhéhenweg’ der 'Blankeneser
Bergziege', die S-Bahn Blankenese ist damit in fiinf Minuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Vorschlag EG (Rendering)
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Galerie

Vorschlag OG (Rendering)

Vorschlag OG (Rendering)
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Grundrisse

—

ERGANZUNG DER VORGARTENEINFRIEDIGUNG r(, DEN NEUBAU VON
FRAU OLEGA RIECIK iN ALTona- BLANKENESE, FALKENTALERYEG
Die Ortspolizelheha I8
in ALTONA 2
Baupoliz
12. NOV. 1934

ANSICHT,
®enehmigt

unter ben Tcti

GRUNDRIS.

MATERIAL- UND FARBANGABEN: :

{OCKEL UNP PFEiLER : HELLGELBER PUTZ MIT ROHBAU-
ROLLSCHIGHT ABGEDECKT. STUFEN:ROHBAU. HOLZGIT
TER UND PFORTE : GELB MiT BRAUN (SLFARBE).

HAMBURG, DEN G. NOVEMBER

WONNHAUS FOR FRAU

Lo st pig
g [
dp0. w2 L4y

i
& e

i

RUCUSEITE. - WESTEN EINGANGSSEITE - NoRpEN
T —
§TRASSENSEITE ~ OSTEN

o] . e
: ; ; iy =N\
werer 1 Sasmdain 3 ERpGESCHASS " ( ) OBERCEGOSS .
3 N— |

:
—a4 St » -
PeoAne ey e

®Genehmint
e ben 2

Mo.Fo~ FF-5~
o ou~ Vi~

4934 ] Tt
L‘?!Jaj M. A: 40O, etk £ 7o

www.ohne-makler.net/expose/294271 Seite 16/19



FRoGESCEOS,

A LKENTALER IVEG 2D
Anbay

In statischer Hinsicht gepraft

#1100 Frele und
[

Dr; BavseeR s

M rirercEso<05T:

YoRwANDEN

|
" rotveowzavn-sRAVK. HaTUR

I TN
I,

-sfunbpuyoug sep o

Drrn -BAVWERR!

g

www.ohne-makler.net/expose/294271

-

FALKENTALLR - /VFC 23
LRNEVERUNG -DER. r//VF/"/’D/(‘L'V
M- 7:700

/
DER: A 2 rzr/

%
HEINZ RASCHIG )

DIPL-ING. ARCHITEKT

Seite 17/19



Grundrisse
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Anhidnge

1. Flurkarte (1349+1350)
2. Lageplan/Karte
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32552428

Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
Erteilende Stelle: Liegenschaftskataster

Neuenfelder Strafle 19
21109 Hamburg

Flurstiick: 1349

Gemarkung: Blankenese

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Erstellt am 14.11.2022
Auftragsnummer: B33-2022-1440189
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1352 /\

5935044

Yt 2 P Meter

Diese Karte ist geschutzt. Vervielfaltigung, Umarbeitung oder die Weitergabe an Dritte ist nur im Rahmen der Bestimmungen
in §15 HmbVermG vom 20.04.2005 (HmbGVBI S.135), zuletzt gedndert am 31. August 2018 (HmbGVBI. S. 282, 284), zulassig.
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