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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Eching

,m\\

provisionsfreie, sonnige 4-Zimmer ETW, groBer
Sudbalkon, Einbaukuche, TG-Platze, 5 Min. S 1

Objekt-Nr. OM-294114
Wohnung

Verkauf: 659.900 €

Ansprechpartner:

WK Immobilienbewertungsgesellschaft mbH
Telefon: 089 37984689

Mobil: 0151 74789336

Bohmerwaldstrafie 9b
85386 Eching

Bayern
Deutschland
Baujahr 2000 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 110,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Preis Garage/Stellpl. 21.000 € Tiefgaragenplatze 2
Hausgeld mtl. 390 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Vermietung oder Eigennutzung moglich / Der Erwerb erfolgt provisionsfrei fir den Kaufer !
Die hier angebotene 4-Zimmer Wohnung liegt in der zweiten und zugleich obersten Etage eines
Mehrfamilienhauses und besticht durch Ihre hellen / hohen Raume und den sehr grofztigig
gestalteten Dachgauben.

Highlight ist der Richtung Stiden ausgerichtete sonnige XXL-Balkon mit rund 24 m?
Nutzflache, welcher von allen drei Schlafzimmern und dem Wohnzimmer direkt begehbar ist.

Hinzu kommen noch 3 grofe Abstellriume mit Fenstern unter den Schrigen in denen sich
viele Gegenstinde unterbringen lassen oder die Kinder noch ein zusatzliches kleines Reich fiir
Ihre aufgebauten Spielsachen finden, ohne am Abend alles wegrdumen zu miuissen.

Der Flur ist tiber ein Dachfenster belichtet und sowohl das grof3e Bad (Dachgaube) als auch
das Gaste-WC (Dachfenster) verfiigen tiber Tageslicht und lassen sich tiber die Fenster gut
Iuften.

Das helle und gerdumige Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne und eine separate
Dusche, ein WC, zwei Waschbecken mit Unterschranken und einen Stellplatz fiir eine
Waschmaschine und einen Trockner.

Hinzu kommt noch ein Gaste-WC mit Handwaschbecken und Dachfenster.

Die 3 Schlafzimmer sind sehr gut geschnitten und verftigen tiber ausreichend
Stellmoglichkeiten fiir Ihre Mébel. In einem der Zimmer befindet sich ein extra Schlafboden,
der als 2. Ebene tiber eine Treppe zuginglich ist.

Der Balkon ist von allen 3 Schlafzimmern und dem Wohnzimmer begehbar.

Wohn- und Essbereich mit Kiiche sind offen gestaltet und die grof3ziigige Dachgaube in der
Kiiche bringt sehr viel Helligkeit in den Kiichenbereich. Die moderne und elegante Ktiche in U-
Form ist bereits im Preis enthalten und verbleibt in der Wohnung.

Der Wohnbereich ist ebenfalls gut geschnitten und von hier hat man Zugang zum grofien
Balkon, der Richtung Stiden ausgerichtet ist. Der Balkon verfligt tiber einen
Aufienwasserhahn, was gerade im Sommer sehr praktisch ist.

Der Fuf3boden ist grofitenteils mit Fliesen ausgelegt, in zwei Schlafzimmern befinden sich
Laminatbdéden.

Die hellen Innenttiren runden das Erscheinungsbild der Wohnung positiv ab.

Des weiteren gehort ein Kellerraum (massiv gemauert) mit Ttre und Fenster zur Wohnung. Die
Grof3e betragt ca. 8 m2.

Im Keller befindet sich auch ein Abstellraum ftir Fahrrader.

Der Grundriss und die Wohnflachenberechnung befinden sich in der Anlage.

Wenn Sie nahere Informationen zum Objekt wiinschen bzw. an einem Termin zur
Besichtigung interessiert sind, dann fiillen Sie dazu im Kontaktfeld bitte Ihren Namen,

Anschrift und Rufnummer aus.

Der Verkaufspreis fiir die Eigentumswohnung einschlieflich hochwertiger Einbauktiiche
betragt 659.900,00 €.

Optional (keine Verpflichtung) kénnen bis zu 2 vollwertige neben einander liegende
Tiefgaragenplatze (keine Duplexplatze) erworben werden.

Kaufpreis vollwertiger Stellplatz in der Tiefgarage (kein Duplex-Parker):
- 21.000,00 EUR je Stellplatz

Das monatliche Hausgeld beruht bereits auf dem neuen Wirtschaftsplan fir 2023 und betragt:
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- Wohnung 368,00 € , zuztiglich rund 110,00 € fiir die Instandhaltungsrticklage
- TG jeweils 11,00 €, zuztiglich jeweils rund 6,00 € fir die Instandhaltungsriicklage

Die Eigentiimergemeinschaft plant den Umstieg auf das Fernwarmenetz, somit ist das
Mehrfamilienhaus fir die energetischen Herausforderungen der Zukunft gut gertistet. Die
Kosten fiir den Umstieg sollen aus der bestehenden Riicklage entnommen werden.

Die Instandhaltungsriicklage fliir das MFH / Tiefgarage betrug Ende 12/2022 rund
309.000,00 EUR.

Bitte wahren Sie Diskretion, falls Sie im Vorfeld eine Auf3enbesichtigung vornehmen moéchten.

Wir sind mit dem Verkauf im Alleinauftrag beauftragt.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler ist die WK Immobilienbewertungsgesellschaft mbH
nach § 2 Abs. 1 Ne 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitiat des Vertragspartners festzustellen und zu
uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfithrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fanf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach §
11 Abs. 6 GwG.

Unsere Angaben beruhen auf den Informationen und uns tiberlassenen Unterlagen der
Auftraggeber. Weder die Auftraggeber noch wir kénnen fiir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit eine Haftung tibernehmen. Eine Garantie dafiir, dass alle Angebotsdaten
richtig und das Objekt, im Augenblick des Zugangs, noch verfigbar ist kann nicht
ubernommen werden. Alle dem Interessenten von uns tiberlassenen Unterlagen oder
Informationen, sind der Firma WK Immobilienbewertungsgesellschaft mbH von ihrem
Auftraggeber oder von einer in dessen Auftrag handelnden Person, in dieser Form zur
Verfiigung gestellt worden. Die Firma WK Immobilienbewertungsgesellschaft mbH tbernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit der zur Verfligung gestellten Daten des angebotenen
Objektes.

Alle veroéffentlichten Ansichten und Darstellungen, sowie die im Grundriss ggf. enthaltenen
Moblierungen / Grundrissvarianten dienen lediglich zur Veranschaulichung und sind
unverbindlich. Die Maf3angaben werden aus den uns zur Verfiigung gestellten
Grundrissplanen oder Unterlagen tibernommen, die WK Immobilienbewertungsgesellschaft
mbH kann daher daftir keine Haftung oder Garantie tibernehmen.

Die Flachen fur Balkone und Terrassen werden mit 50 % der Grundflache bei den
Wohnflachenangaben in den Verkaufsunterlagen ausgewiesen. Gewtinschte bauliche
Veranderungen unterliegen ggf. behordlichen Auflagen oder statischen Anforderungen an das
Gebaude. Es obliegt dem Kaufer die entsprechenden Auskuinfte tiber die
Umsetzungsmoglichkeiten / notwendigen Genehmigungen bei geplanten UmbaumafSinahmen
einzuholen und Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit zu tiberpriifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Lage
Die von uns im Alleinauftrag angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einer guten und
verkehrsgtinstigen Wohnlage von Eching.

Eching ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Freising, die einen hohen Erholungs-
und Wohnwert bietet und derzeit rund 14.000 Einwohner zahlt.
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Eching ist nur rund 25 km vom Zentrum Miinchens entfernt. Neben einer sehr guten
Infrastruktur zeichnet sich die Gemeinde Eching vor allem als attraktiver Wirtschaftsstandort
fiir zahlreiche und grofe Firmen aus den unterschiedlichsten Branchen aus.

Eching bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung an, u.a. der nahe
gelegene Hollerner- und Echinger See sowie die Garchinger Heide und die Echinger Lohe.

Die Anbindung mit dem PKW an die Autobahnen A 9 und A 92 ist ideal, diese erreichen Sie
innerhalb von wenigen Minuten.

Die Flughafenlinie S1 verkehrt im 20-Minuten-Takt mit der Stadt Miinchen, bzw. dem
Flughafen "Franz-Josef-Strauf3".

Sie erreichen die S-Bahnstation S1 Eching fuf3laufig in 5 Minuten.
Einkaufsmoglichkeiten aller Art finden Sie ebenfalls fuf3laufig in der direkten Umgebung.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

)

Sommer auf dem Balkon

www.ohne-makler.net/expose/294114
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Galerie

Elternschlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

ANC

ohne-mi

IMMOBILIEN SELBS

Wohnung im OG mit Aussicht
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Moderne und helle Einbauktiche

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer + Schlafboden

Badezimmer / Doppelwaschbecken
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Galerie

Tageslichtbad Wanne + Dusche

Gaste WC
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Abstellkammer 1 mit Fenster

Abstellkammer 2 mit Fenster
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Galerie

Abstellkammer 3 mit Fenster
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Liegenschaftskarte
2. Stadtplan
3. Energieausweis
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SPRENGNETTER
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Liegenschaftskarte

Angaben zum Bewertungsobjekt:

Postleitzahl: 85386

Ort: Eching

StraRe: Béhmerwaldstralle
Hausnummer: 9

1026 . -3l? < -
Geobasisdaten © Baverische Vermessungswverwaltung 2023

— TN Sl

Transaktionsnummer: 20230426-250790-115002 -1-
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-

1 Quellennachweis

Quelle: Digitale Flurkarte (WMS)
Bayerische Vermessungsverwaltung
Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und

Vermessung
Aktualitat: 26.04.2023
Mal3stab: 1:1.000

2 Erlauterungen

Der Auszug aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) bzw. aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) gibt die rechtliche Situation des amtlichen
Liegenschaftskatasters einschlielich der Flurstiicksnummern in Kartenform wieder. Dargestellt werden
Flurstiicke, Gebaude, tatsachliche Nutzung, Topographie und zugehorige Beschriftungen und Symbole.

3 MafRstabsgetreues Drucken

Die Kartenausziige werden gemal ausgewahlten MaRstab erstellt. Um malistabsgetreu zu drucken, darf
im Drucker-Dialog keine automatische Anpassung der SeitengrofRe oder eine feste Skalierung eingestellt

werden.

4 Urheberrecht und Nutzungsrechte

(1) Die Karten sind gesetzlich geschiitzt bzw. stellen geschiitztes Know-how des Dateninhabers dar und

diirfen nur unter Angabe der Quelle verwendet werden.

(2) Die Karten dirfen inhaltlich nicht verandert oder umgearbeitet werden. Gutachterliche
Anmerkungen und Markierungen, z.B. die Markierung des Objektstandorts, die Kennzeichnung der
Grundstiicksflache oder Hinweise auf wertbestimmende Eigenschaften in der Karte, gelten nicht als

Anderungen, sofern sie als gutachterliche Ergdnzung erkennbar sind.

(3) Markenbezeichnungen, Urheberrechtshinweise und Copyright-Vermerke diirfen in keinem Fall
verandert oder beseitigt werden. Wird bei der Bearbeitung eines Kartenausschnitts der Copyright-

Vermerk entfernt oder unleserlich, so ist ein Ersatzvermerk als Kartenunterschrift anzubringen.

Transaktionsnummer: 20230426-250790-115002 -2-
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(4) Die Karten werden fiir ein konkretes Bewertungsobjekt erworben und geliefert und dirfen in diesem
Kontext zeitlich und rdumlich unbegrenzt genutzt werden (fallbezogene Nutzung). Hierzu zahlt

insbesondere die Erstellung von Gutachten, Exposés oder dhnlicher fallbezogener Dokumente.

(5) Die Karten dirfen fallbezogen archiviert bzw. gespeichert werden. Nicht gestattet ist jedoch der
Aufbau eines Datenbestands zur internen und/oder externen Nutzung sowie die analytische Auswertung
und Ableitung eigener Daten. Insbesondere untersagt ist die mittelbare und unmittelbare Vermarktung

der Karten.

(6) Gutachten, Exposés oder dhnliche fallbezogene Dokumente dirfen mit den enthaltenen Karten unter

Einhaltung der folgenden Bedingungen veroffentlicht werden sowie an Dritte weitergeben werden,

beispielsweise an Amtsgerichte, Kreditinstitute oder Auftraggeber, vorausgesetzt die Karten sind

untrennbar mit dem Dokument verbunden und nicht der maRgebliche Inhalt des Dokuments:

- Als Print-Produkt in Kleinauflagen (30-40 Exemplare, in Einzelfallen bis 100 Exemplare)

- Als digitales Produkt ausschlielRlich in einem Format, dass keine einfache Extraktion der Karten
ermoglicht. Nach derzeitigem Stand der Technik ist dies das PDF-Format.

- Eine Veroffentlichung als digitales Produkt im Internet ist zeitlich auf maximal 6 Monate befristet. Eine
Ausnahme sind Gutachten fiir Zwangsversteigerungen. Diese diirfen langstens fiir die Dauer des

Zwangsversteigerungsverfahrens im Internet veroffentlicht werden.

(7) Will der Kunde einen externen Dritten mit der Erstellung eines Gutachten o0.3. beauftragen, ist die
Weitergabe der Karten an den Auftragnehmer zur zweckgebundenen Auftragsbearbeitung fallbezogen
zulassig, falls der Kunde den Auftragnehmer schriftlich verpflichtet,

- die Ubergebenen Karten ausschlieRlich fiir die Bearbeitung des Auftrags zu verwenden,

- die vereinbarten Nutzungsbedingungen zu beachten,

- die Karten nicht fiir eigene gewerbliche Zwecke zu nutzen,

- sie in keinem Fall Dritten zuganglich zu machen

- sowie nach Erfiillung des Auftrags unter Berlicksichtigung gesetzlich einzuhaltender

Aufbewahrungsfristen zu I6schen.

Transaktionsnummer: 20230426-250790-115002 -3-
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Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH

Sprengnetter-Campus 1

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

E marktdaten-support@support.sprengnetter.de

Geschaftsfiihrer Jan Sprengnetter, Faruk Bulut, Dr. Christoph Peitz

Amtsgericht Koblenz unter HRB 13693

USt-IdNr. DE 177462505

© Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH

Alle Rechte ergeben sich aus den , Allgemeinen Nutzungsbedingungen fir das Marktdaten-Portal“ der

Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH.
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Stadtplan

Angaben zum Bewertungsobjekt:

Postleitzahl: 85386

Ort: Eching

StraRe: Béhmerwaldstralle
Hausnummer: 9
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1 Quellennachweis

Quelle: TopPlus-Web-Open
© Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2023
Datenlizenz Deutschland-Namensnennung-Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
Datenquellen:

sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_

Open.pdf

www.bkg.bund.de
Aktualitat: 26.04.2023
Mal3stab: 1:20.000

2 MafRstabsgetreues Drucken

Die Kartenausziige werden gemald ausgewahlten MaRstab erstellt. Um mal3stabsgetreu zu drucken, darf
im Drucker-Dialog keine automatische Anpassung der SeitengrofRe oder eine feste Skalierung eingestellt
werden.

3 Urheberrecht und Nutzungsrechte

(1) Jede Nutzung ist unter den Bedingungen der nachfolgend beschriebenen , Datenlizenz Deutschland -

Namensnennung Version 2.0" zuldssig.

Die bereitgestellten Daten und Metadaten dirfen fiir die kommerzielle und nicht kommerzielle Nutzung
insbesondere
1. vervielfdltigt, ausgedruckt, prasentiert, verandert, bearbeitet sowie an Dritte Gbermittelt
werden;
2. mit eigenen Daten und Daten Anderer zusammengefihrt und zu selbstdndigen neuen
Datenséatzen verbunden werden;
3. ininterne und externe Geschéaftsprozesse, Produkte und Anwendungen in 6ffentlichen und
nicht 6ffentlichen elektronischen Netzwerken eingebunden werden.

(2) Bei der Nutzung ist sicherzustellen, dass folgende Angaben als Quellenvermerk enthalten sind:
1. Bezeichnung des Bereitstellers nach dessen Mal3gabe,
2. der Vermerk ,Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0" oder ,,dl-de/by-2-0"
mit Verweis auf den Lizenztext unter www.govdata.de/dl-de/by-2-0 sowie
3. einen Verweis auf die Datenquelle.

Transaktionsnummer: 20230426-250790-115002 -2-
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Dies gilt nur soweit die datenhaltende Stelle die Angaben 1. bis 3. zum Quellenvermerk bereitstellt.

(3) Veranderungen, Bearbeitungen, neue Gestaltungen oder sonstige Abwandlungen sind im
Quellenvermerk mit dem Hinweis zu versehen, dass die Daten geandert wurden.

Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH
Sprengnetter-Campus 1

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

E marktdaten-support@support.sprengnetter.de
Geschaftsfiihrer Jan Sprengnetter, Faruk Bulut, Dr. Christoph Peitz
Amtsgericht Koblenz unter HRB 13693

USt-IdNr. DE 177462505

© Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH

III

Alle Rechte ergeben sich aus den , Allgemeinen Nutzungsbedingungen fir das Marktdaten-Portal” der

Sprengnetter Property Valuation Finance GmbH.
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Energieauswels i wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

Giiltia bis: 18.09.2028 Registriernummer® BY-2018-002211838
L 9 ' L (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
|
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus '
Adresse ' Bohmerwaldstr. 9, 85386 Eching ;
Gebaudeteil ' Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude 2000 i
e i Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger”® 2001 ‘ =
i st — | (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 29 ‘
Gebdudenutzflache (AN) 2980,26 m? | [X] nach 5 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
- e
Wesentliche Energietrager fiir Erdgas
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: §Verwendung:
Art der Liftung/Klhlung | X Fensterliiftung [] Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [] Anlage zur
1 o | [] Schachtliiftung [ ] Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung ' [] Neubau [] Modernisierung X Sonstiges
des Energieausweises | [T] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

il

-

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X| Eigentimer  [] Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

__| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Gberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

\

[ Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

HauptstralRe 89 18.09.2018 =~ == Aot S

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000301089 EA-Nr.: 0017013751809180000820443
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techem
s

Energ leauUsSWels s Wohngebéude

gemal den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer® By-2018-002211838

)

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen ” | kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[ kWh/(m?-a) B
| | B

75 100 125 150 175 200 225 >250
- 3
_ lkwh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiR EnEV * Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [l Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert| kWh/(m?2-a) Anforderungswert ‘—m kWh/(mZz-a) ] Verfahren nach DIN V 18599

Energetische Qualitdt der Gebaudehtlle H, "

Ist-WertE W/{m2:K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert | W/(m2-K)

] Regelung nach & 3 Absatz 5 EnEV

] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
[] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/(m2-a)

Angaben zum EEWarmeG”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) SEEEREsY| c | o | £ | -
_ - 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Ersatzmalnahmen § JF LE
S &5 &¢
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die .§§ =
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 |
EEW3rmeG erfiillt. —

[[] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschirften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[ Die in Verbindung mit 88 EEW&rmeG um D %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.
| |kWh/(m2-a)

DW!(mE-K)

Verschérfter Anforderungswert
Priméarenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualtitat der
Gebéudehille H,

4\

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des 816 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von 87 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000301089

EA-Nr.: 0017013751809180000920443
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gemal den &8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer? By-2018-002211838 ] @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

i1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
%/ | 104 [kWh/(m?-a)

B | c | D | e | r G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/% [ 115 [kWh/(m2-a)

.i Priméarenergieverbrauch dieses Gebidudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
{Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 104 kWh/(m?2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
i

Zeitraum ‘ Energietréger™ Primér- | Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-

| Energie- | [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]

01.01.15 31.12.15 | Erdgas 1,10 319.288 | 91.788 227.500 1,01

01.01.16  31.12.16  Erdgas [ 1,10 283.176 93.305 189.871 ) 0,98

01.01.17 | 31.12.17 Erdgas 1,10 340.228  89.093 251,135 0,96

Vergleichswerte Endenergie”

- Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AEENEE | c | o | e | P DS Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
02 a0 73 400 iz 260 78 oD iZasT >25) durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

—

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000301088 EA-Nr.: 0017013751809180000920443




