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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Westerholz

Flensburger Forde - Immobilie mit Traumgrundstuck
fuBlaufig zum Ostsee-Strand von privat

Baujahr 1973

Grundstucksflache 2.802,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnfldche 272,00 m?
Nutzflache 524,00 m?
Energietrager 01
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/293931

Objekt-Nr. OM-293931
Einfamilienhaus

Verkauf: 690.000 €

24977 Westerholz
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahmedatum 01.11.2024

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4

Badezimmer 4

Garagen 1

Stellplatze 4

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grof3ziigiges Wohnhaus in Meeresndhe und einem sehr charmanten Naturgrundstiick: mit
eigenem Wald und grof3er, sonniger Terrasse sowie dem entscheidenden Zugewinn an
Lebensqualitat in Westerholz bei Langballigau - unweit des Yachthafens.

Das Besondere an dem Haus ist nicht nur die ruhige und vielseitige Lage (alles fuf3laufig in
der Nahe: Wandern, Radtouren, Strandbaden, Schwimmen, Segeln, Kiten... Natur Natur
Natur!). Sondern es ist auch den individuellen Lebensplédnen entsprechend in verschiedener

Form nutzbar: als Single oder zu Zweit, fiir kleine oder grofie Familien, als
Mehrgenerationenhaus - fiir Wohnprojekte verschiedener Art.

Ausstattung

- Baujahr 1973

- Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten in den vergangenen 3 Jahren

- Wohnflache ca. 250 m?

- Grundsttick ca. 2800 m?

- 1 Garage und 4 PKW-Stellplatze einschlieflich der Méglichkeit, ein Wohnmobil zu stellen
- Glasfaseranschluss

Ein im Juni 2023 erstellter Energieausweis weist einen Energiebedarf fiir das Haus von 151
kWh aus und kann jederzeit eingesehen werden.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wenn Ihr Interesse geweckt wurde, schreiben Sie uns gerne an.
Verfligbarkeit nach Absprache.

Keine Kauferprovision.

Privatverkauf und ohne Makler.

Maklerangebote sind nicht erwiinscht, das Haus wird ohne Makler verkauft.
Lage

- Wohnhaus in Westerholz nahe der Flensburger Forde

- ca. 400 Meter vom Ostseestrand entfernt

- in erhoéhter Lage (ca. 30 m) mit Blick ins Tal der Langballigau

- mit privatem Zugang durch den eigenen Wald zum Wanderweg im Tal der Langballigau
- das Grundstiick endet direkt am Naturschutzgebiet im Autal

- ca. 3 min zum Fischerei- und Yachthafen Langballigau

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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ieauswels

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

151,00 kWh/(m?2a)

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Galerie
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OG: offener Kiiche

OG: grofier Wohnraum

www.ohne-makler.net/expose/293931 Seite 4/13



Galerie
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Galerie

OG: grofier Wohnraum

www.ohne-makler.net/expose/293931 Seite 6/13



Galerie

OG: Blick in den Garten

Terrasse zum Wald
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Galerie

A~
Garage

EG: Gastewohnung
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EG: Bad
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EG: Atelier

Terrasse zum Wald
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Galerie

in den Wald

Blick

genen Wald

i
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Galerie
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Langballigau
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Galerie

Langballigau
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