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Exposé

Einfamilienhaus in Dauchingen

Einfamilienhaus inklusiv Baugrundstuck mit
romantischem Garten

Objekt-Nr. OM-293867
Einfamilienhaus

Verkauf: 519.000 €

Ansprechpartner:
Simone Heller
Telefon: 0179 1044896

78083 Dauchingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 930,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnflache 170,00 m? Garagen 1

Nutzflache 185,00 m? Stellplatze 2

Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit ungeahntem Potential in ruhiger
Lage. Das Untergeschoss besitzt einen separaten Eingang und ist daher perfekt geeignet fir
Selbststandige oder grofle Familien. Im Erdgeschoss befindet sich ein sehr grofies
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse. Hier sitzen Sie etwas erhoéht und sichtgeschuitzt mit
Blick in den grofien, romantischen Garten, der sogar auch mit einer Doppelhaushalfte bebaut
werden darf. Das Dachgeschoss ist vollstandig ausgebaut, neu renoviert und mit neuen
Fenstern, Turen, Lichtschaltern, Steckdosen und Heizkérpern ausgestattet.

Der Gestaltung dieses Wohnsitzes sind kaum Grenzen gesetzt. In optimaler Lage fir Familien
mit Kindern, aber auch die dltere Generation findet in der Umgebung alle wichtigen
Einrichtungen, vom Arzt, Apotheke, Schulen bis hin zu verschiedenen Einkaufsméglichkeiten
ist hier alles vorhanden.

Die Grofie und Lage des Grundstiicks mit seinen vielen Moglichkeiten machen es zu einer
absoluten Raritat auf dem Immobilienmarkt.

Ausstattung

Das UG und EG sind renovierungsbedtirftig und kénnen nach eigenen Wiinschen gestaltet
werden. Es gibt eine dltere EBK, die erneuert werden musste.

Im DG gibt es ein voll ausgestattetes Bad und durchgehend weif3e Fliesen in allen Zimmern.
Hier sind sogar Anschlisse flir Elektrogerate vorhanden, so dass eine Kiiche eingebaut werden
kénnte und so eine vollstandige Wohnung entstehen wiirde.

Die Elektrik wurde im DG vollstandig erneuert.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Dauchingen liegt ca 5 km entfernt von Villingen- Schwenningen mit sehr guter Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel. Auch mit dem Auto sind Sie in 5 Min auf der Autobahn Richtung
Stuttgart/Singen und in ca 40 Minuten an der Skipiste im Schwarzwald in herrlicher
Landschaft.

Das Haus liegt in einem ruhigen Wohngebiet in freundlicher Nachbarschaft .
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 305,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Vorderansicht
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Galerie

Einféhrt
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Galerie
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Einfahrt/ Garage
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Galerie

Eingangstiir EG

www.ohne-makler.net/expose/293867 Seite 7/19



Galerie
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Wohnzimmer EG/Zugang Terrasse Kiiche EG
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Galerie

Bad EG

Zimmer 1 DG
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Galerie

Zimmer 2 DG

www.ohne-makler.net/expose/293867 Seite 11/19



Galerie

Zimmer 2 DG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

FLACH DACH PFAN R EL
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

I -;-'?»’3%5‘3.\
| (’E;'/‘. ~:iE:L_J '
| i |
i — _— -~
—— T i
oo TE| AR,
I} I
R i 1
; ! ‘ﬂ”” | ™ N

www.ohne-makler.net/expose/293867 Seite 17/19



135 5951H75 | pLEe |

’

4,15

_ b,53° N L A |
L6y e L By 2 9

o

LRIERIN

1,36°

|, tes {07 ags pell 1o
=t

25

13

B HOHE >1,50m = 28,36m*

[ HOHE <1,50m = 28,26 m?

1,5 i R N L |
P 770 }
> >
Ausbat Dachae s % WOHNFLACHEN 1,50 H7 2.20
PROJEKT KORNELIA GRULKE /(. \\‘v'\
DATUM 11.4.2001 M 1:100

Seite 18/19

www.ohne-makler.net/expose/293867



Exposé - Anhédnge
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Nachdruck, Nachahmung, Kopieren und
elektronische Speicherung verboten!

(99070) Seite 1 Baubeschreibung

- Deutscher Gemeindeverlag
= W. Kohlhammer GmbH
Aguitel (0711) 78 63-355 - E-Mail: komflow@kohlhammer.de

BW600.0303
622.11/20-0

Fertigung fiir den Lageplanfertiger

Baubeschreibung

Zutreffendes bitte ankreuzen [X| oder ausflllen
1. Bauherr o e

Name, Vorname bzw. Firma '), Anschrift, Telefon 2) B ]

¢ < g | {
TRIECH OFLTR. 5
(¢ A A

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstiick, StraBe, Haus-Nr. _ I

(af MU \ A TENTE : L T 1 t )| ¥

i 3 IS
3. Bauvorhaben
Errichtung > Anderung | Nutzungsénderung L
Genaue Bezeichnung des Vorhabens .
¥ \ - 5 = A NAq .

| \._ { = luf \ AJ JL- f Nt A J A [ A" LA
\

Bauwert nach DIN 276 Teil 2, Abschnitte 3.1 und 3.2 N

- Ausgabe April 1981 - 3) o ) EURO = et

davon Rohbaukosten EURO CT VY _DM

Brutto-Rauminhalt o ' ‘ ‘

- -y o [ 3 (] 3 A

nach DIN 277 Teil 1 A m?3 Kosten flir 1 m e EURO DM

4. Angaben zur Nutzung
Qg | notwendige Stellplatze™ | notwendige Garagen*

_Art der Nutzungﬁ(iB. Wohnungen, Buroratjlrne) _ vorhanden Wi vomandeh | qapiar

1. \.,-\,; L HVANIE 2 A

3 |

< ‘

4. |

* Hinweis:

Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 LBO ist bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen die Zahl der notwendigen Stellplatze unter
Beriicksichtigung des OPNV zu ermitteln. Die Stellplatzzahlen und deren Minderung je nach Standortqualitat der baulichen
Anlage ergeben sich aus der Verwaltungsvorschrift Stellplatze vom 16.04.1996 (GABI. S. 289). )

Nebenanlagen:

1) bitte Ansprechpartner anfuhren 2) Angabe freiwillig
3) Kohlhammer Vordruck Nr. 600.62/25-0 “Formularsatz Kostenermittiung nach DIN 276", Ausgabe April 1981 4) 622.11/33-0 Ermittlung der notwendigen Stellplatze



(99070) Selte 2 Baubeschreibung

- Deutscher Gemeindeverlag

- W. Kohlhammer GmbH

BW600.0303
622.11/20-0

Nachdruck, Nachahmung, Kopieren und
elektronische Speicherung verboten!

Aquitel (0711) 78 63-355 - E-Mail: komflow@kohlhammer.de

Einfriedigungen (Hhe, Material)

AuBenanlagen:

GroBe:

0, 90" | HE(E

5. Grundstiicksbeschaffenheit

E PO | o RME LA ‘

| Kinderspielplatz bei Wohngeb. (§ 9 LBO, § 1 LBOAVO) | Sonstige

m?

Baugrund (Angaben nach DIN 1054)

| Beschaffenheit und Tragfahigkeit

érundungsan
| -
| PP
Art u. Material der Konstruktion  Br. andsghutzqualitét nach LBOAVO
‘ Bauteil Dammstoffe, Verkleidungen Feuerwiderstand Baustoff-
) (soweit gefordert) eigenschaft
| T RCE MAuLRWERK 1 HowZ -
Tragkonstruktion 1< AT EVET QN g 2

(§§ 3, 5 u. 8 LBOAVO)

| ZIEGE LMAUERwERE (2

e B0RI0) HOLZKOUST BUICTION, €L~ R >
LullEPAMIMUING (515 B -
Innenwande : '
(§ 7 LBOAVO) YO 2 ICON S TIAICT IO Ad :
2 )
‘ - Wohnungs- —
trennwande
- Treppenraum-
wande
- Wénde notwendiger
Flure
| ac PFETEMDACH STUWIL
| FOol2Ko MSTRUle T OR B>
!(§9 = | ZEWOSE DAMMULUG, (3 IKR =
| e
‘ notwendige Treppen ‘ SP WOELTRE Fhe , i
(§ 10 LBOAVO) HiolZ Womn SR UIeTwoRy ‘ S 2

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaft von Bauteilen nicht mindestens den Anforderungen der
LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte AusgleichsmaBnahmen nachzuweisen, die eine Abweichung nach
§ 56 Abs. 1 LBO rechtfertigen.



Seite 3 Baubeschreibung

(98070)

- Deutscher Gemeindeverlag
-W. Kohlhammer GmbH

BW600.0303

622.11/20-0

ek

ische Speicherung

Nachdruck, Nachahmung, Kopieren und

Aol

Aquitel (0711) 7863-355 - E-Mail: komflow@kohlhammer.de

Bauherr
x| LirE J L

7. Feuerungsanlagen - Heizung und Warmwasserbereitung - i
(Zusétzliche Angaben mit Vordruck “Technische Angaben iiber Feuerungsanlagen® sind erforderlich) *)

} Schornsteingebundene Feuerstatten

2 |

A rF sanl ‘ i T
e El)‘l?r.,_urfg:? b 63 ot ‘Nennwérmeleistung  groBer als 50 kW | “rkieiner als 50 kW
Brennstoff . - - T — T T -
reqnston i A | Offener Kamin ja ~ Stuck | " |nein

A

C S

—

Sonstige Feuerungsanlage

Genaue Bezeichnung mit Angzbe der EFérgiea?t

8. Lagerbehalter fiir Brennstoffe

) stiick  Lagerbehalter fir SxHeizol | | Flassiggas

& >3 m2 Fassungsvermdgen insgesamt

Lagerort “eunterirdisch ~ oberirdisch " im Freien " |im Gebaude

Schutzvorkehrungen

| x '
Auffangwanne/Auffangraum mit | - m? Fassungsvermogen |_ gc;;;;;igandlger

9. Haustechnische Anlagen z.B. Liiftungsanlagen werden

~ eingebaut ?ﬁicht eingebaut

" Art der Aﬁge (Erié@rungen auf t besonderem Blatt)i

10. Loschwasser - Riickhalteanlagen
(Soweit nach der "Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser - Riickhalteanlagen beim Lagern wassergefahrdender Stoffe"
vom 10.02.1993 (GABI. S. 207) erforderlich.)

Zusétzliche Angaben auf einem besonderen Blatt zu folgenden Punkten:
- GroBe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge,
- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werks- oder Freiwillige Feuerwehr),
- Art der Feuerldschanlage
- Art der Branderkennung und Brandmeldung
- MaB und Bemessung der Absténde,
- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Loschwasser - Riickhalteanlagen.

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen

Zusétzliche Angaben mit Vordruck "Angaben zu gewerblichen Anlagen” sind erforderlich. ®)

! [/
A1 / A \ [ ]|
\ A

s o

" Datum, Unterschrift

A VUE RS
'Planverfasser: INVCVIEN

PETER MEWLENR | | -

5) Kohihammer Vordruck Nr. 622.11/21-0 8) 622.11/22-0
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