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Exposé

Hotel in Gerovo

Hotelprojekt in Kroatien

Baujahr 1970

Grundstuicksflaiche 5.500,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 22,00
Energietrager o)
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 17.06.2024

Zustand renovierungsbedurftig

www.ohne-makler.net/expose/293793

Objekt-Nr. OM-293793

Hotel

Verkauf: 950.000 €

Ansprechpartner:
Burak Canbo

Y
Telefon: 0160 6111832

D32 29
51306 Gerovo

Kvarner Region [Primorsko-Goranska]

Kroatien

Badezimmer
Gesamtflache
Neben- /Lagerflache
Gastronomieflache
Parkflachen
Restaurantplatze

Heizung

21

2.200,00 m?
500,00 m?
600,00 m?
30

120

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Hotel SnjeZnik in Gerovo, einst das Zentrum des Dorfes, war in den letzten 20 Jahren
nicht in Betrieb.

Wertgutachten:
https://drive.google.com/file/d/1CdtZqd2jdLjOpebyT3ha2htO9UKP3hM_ /view?usp=drivesdk

Seit dem Kauf wurden einige ungeklarte Eigentumsverhaltnisse geklart, so dass nun alle
eingezaunten Grundstiicke in Besitz sind (Eigentum 1/1). Vom Vermesser wird derzeit die
Zusammenfassung der einzelnen Parzellen zu einer einzigen grof3en Parzelle durchgefiihrt.
Das Verhaltnis mit den Behérden und den Nachbarn ist ausgesprochen positiv. Kooperationen
mit der Schule und dem Fuf3ballverein sind von allen Beteiligten erwtinscht, aber nicht
notwendig.

Die Renovierung kann gemaf3 Gutachten als Kernsanierung stattfinden, allerdings ist
aufgrund der relativ gut erhaltenen Bausubstanz auch eine Renovierung der Aufenhaut
(Dach, Fenster, Tiren) mit Teilsanierung innen méglich (insbesondere Sanitédrinstallation).
Hierbei hilft zudem, dass noch ein alter Bauantrag Bestand hat, der es erméglicht, noch nach
den Anforderungen von 2011 zu sanieren und den Betrieb deutlich einfacher wieder
aufzunehmen, als es bei einem Neubau nétig ware.

Die Elektrik wurde seit dem Kauf bereits renoviert, um die Sicherheit des Gebaudes wahrend
der Planung der Renovierung zu gewahrleisten und eine Teilrenovierung bzw. Teilnutzung zu
gewahrleisten. So ist das anhangige Apartment bereits jetzt als Planungsbiiro mit zwei
Schlafzimmern, zwei Badern, einer Kiiche und eines Aufenthaltsraums nutzbar. Auch im
ehemaligen Konferenzraum kénnen bereits kurze Treffen stattfinden. Es steht in allen
Bereichen des Gebiudes (innen und aufien) Strom zur Verfigung. Auch der
Hauptwasseranschluss ist wieder intakt. Das Glasfasernetz (RUNE) ist bis zum Grundstiick
verlegt und muss nur noch angeschlossen werden.

Es wurden durch even lokalen Architekten in enger Absprache mit der Baubehoérde bereits 3
Projektpléne (Idejno Rjesenje) erstellt und eingereicht. Es stehen dem Bauantrag (Glavni
Projekt) keine Hindernisse/Besondere Anforderungen im Weg.

Variante 1 (nur minimale Verdnderung am Gebaude, um auch eine bauantragsfreie
Renovierung zu ermoglichen. Renovierung und Anderung der Dachgauben und zusatzliche
Fenster zum Balote-Feld und den Sportplatzen der Schule): https://drive.google.com/file/d/
16-RUIFTcN83u@xm8RBxOmVIOEwhFc4ol/view?usp=sharing

Variante 2 (nur minimale Veranderung am Gebdude wie in Variante 1, zuséatzlich mit Planung
fr einen Aufzug)

https://drive.google.com/file/d/1arbJYXnLa7U7630ZHhj5b9NEK3hAO20N /view?usp=sharing

Variante 3 (maximale Veranderung am Gebaude, die sogar im Rahmen eines vereinfachten
Bauantrags als Renovierung méglich ware, inklusive Auf3enpoolanlage)

https://drive.google.com/file/d/10N51fUOQmzwJsK-xRq1KMpmIrXSoYF9k/view?
usp=sharing

Eine sehr ausftihrliche Dokumentation aller bisher erforschten Themen und Probleme liegt
(auf Englisch) vor und wird als Teil des Kaufs Gibergeben.

Ausstattung

Zimmerauststattung aus den 70er Jahren. Kénnte nach Renovierung (Abschleifen &
Streichen) fur etwa die Halfte der Zimmer wieder genutzt werden.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller
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Sonstiges

Das Hotel Snjeznik in Gerovo, Kroatien, wurde von jetzigen Eigenttimer vor drei Jahren zwecks
Renovierung gekauft. Aufgrund einer familidren Tragodie, ist es nicht mehr moéglich, das
Projekt fortzuftihren.

Lage

Google Maps: https://maps.app.goo.gl/JNe4DPBKbha@Qn6bA6
45.5154680, 14.6426541

Borisa Sostariéa Adamica 4, 51306, Gerovo, Croatia

Gerovo ist Teil der Stadt Cabar in Gorski Kotar und liegt inmitten des Nationalparks Risnjak.
90 Minuten Fahrt von Zagreb und Ljubljana, 60 Minuten nach Rijeka. 30 Minuten von der
Autobahnabfahrt Delnice.

Das Hotel liegt direkt neben der o6rtlichen Schule (1. bis 8. Klasse) und Spielplatzen und
Sportanlagen im Freien. Die Haltestelle flir Busse nach Delnice und Rijeka befindet sich direkt
vor dem Hotel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Konferenzraum

Speisesaal
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Galerie

Ansicht Nordwest

Ansicht vom Parkplatz
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Galerie

AV

Terasse zur Strasse

Aussicht aus dem Speisesaal
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Bar
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Galerie

Kiiche

Treppenhaus
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Galerie
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Zimmer Apartment

/

|

Zimmer Etage
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Galerie

Zimmer Etage
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Zimmer Apartment
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Galerie
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Zimmer Apartment

Dachgeschosszimmer
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Galerie
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Badezimmer Apartment

Badezimmer Hotel
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viEEMANL

Heizung

Heizung
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Grundrisse
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Grundriss Aussenansicht
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Grundrisse
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Anhange

1. Wertgutachten
2. Bauplanung 1
3. Bauplanung 2
4. Bauplanung 3
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VERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

(ibersetzt aus dem Kroatischen)

9

Auftraggeber: CANBOY BURAK, Poljicka cesta br.6, Dugi Rat, OIB: 52749543510

BETREFF: Gutachten iiber den Verkehrswert (Marktwert) Hotelgebdude und Grundstiick in Gerovo;
Grundbuch Nr. 11544,11545, 11547/2 und 12288/1, Katastergemeinde Gerovo, Kroatien

Zagreb, im Méarz 2021

Erstellt von: Kollaboration:

Dragan Sekerija, stru¢.spec.ing.aedif.(Bauingenieur) Ivica Begi¢, mag.ing.aedif.(Dipl. Bauingenieur)
Vereidigter Sachverstdandiger

fiir Bau- und Immobiliengutachten

SEDRA consulting GmbH

Vladimir Majer, Dipl.-Ing.

Direktor




Inhalt

uoon

©

GRUNDLAGEN. ..ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeaaaaaenens 3
EINFUHRUNG........cvevetetetetetetetceestitee ettt se bbbt se s s s es s s s s se s s s s et st s s s e s e s e b e b e b e s e b et e b et esasasasn e s s e aeas 4
INFORMATIONEN UBER DIE LIEGENSCHAFT .....vvitetetetetetetetetcieie et s e bbb sttt sass s s s s 5
5.1. IMMOBLIENEIGENSCHAFTEN UNTER DER BERUCKSICHTIGUNG DER GULTIGEN RAUM- UND
PLANUNGSDOKUMENTATION ... s 7
5.2, TECHNISCHE BESCHREIBUNG ......cciiiiiiiiieeeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 7
5.3.  ZUSTAND DES GEBAUDES AM TAG DER BEGEHUNG .......ccooveveeeeeeetceeeeeteteeeeeteses e ses s s 11
GRUNDSATZE DER IMMOBILIENBEWERTUNG .....cuovveteeiieteteeeceteseee et sesessesesesessesesesensesesesssssesessasssesesens 18
6.1 ALLGEMEINE WERTBEZIEHUNGEN AUF DEM IMMOBILIENMARKT .....cettiieiiiiiiiiiieeee e 18
IMMOBILIENBEWERTUNGSVERFAHREN ... s 19
7.1, VERGLEICHSMETHODE ... .o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeens 19
7.2. MARKTWERT DES GRUNDSTUCKS .......ceitiuietenieteeeteieteeteteeeeseeteseesesessessesessesensesessesensesessesensesensesennas 20
7.3.  SCHATZUNG DES WERTES DES GEBAUDES NACH DER KOSTENMETHODE ........cccoceveveeererereerenerne. 25
7.4. UNTERSTUTZUNGSMETHODE - KOSTENMETHODE ......oouivteteeeeetevce ettt 28
BEURTEILUNG . .....ceeeeeeee ettt ettt et e e e e et e ettt e e e e e e s b ettt e e e e e e e nn b e e eeeeeeeaa e nnrebteeeeeeeaannnreeaeeaeessannnns 29
ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN.........coctiieuiuiieteteiieeeteteisetesesesssesesesesesesesssssesesssesesessssasesesssssseses 30
FAN 1 - o A € W aTo | o 10Tl o F= U 74U -SSR 31
Anhang 2: Auszug aus dem Katasterplan ...ttt e e tre e e e et e e e e bre e e e ebaeeeeeaes 33
ANhang 3: NULZUNESDEWIlIGUNG ....cco.eeiiie ettt et e e e et e e e e bt e e e e ebteeeeearaeeesntanaesnes 34
Anhang 4: Entscheidung des Amtsgerichts tGber die Ernennung des Sachverstandigen ..........cccccccecveeenns 35

SEDRA CONSULTING segijte 2 von 36



IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

1. GRUNDLAGEN

Grundlagen

Immobilienbewertungsgesetz (OG-Nummer: 78/15)
Verordnung tiber Methoden der Immobilienbewertung (NN-Nummer: 105/15)
Grundsatze der Immobilienmarktbewertung, Vladimir Krtali¢, Zagreb, Mai 2007

HRN ISO 9836: 2002 Standards fiir die Gebadudeleistung - Definition und Berechnung von Flachen
und Rdumen

Gesetz Uiber Eigentum und anderen realen Rechten (NN-Nummer: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09 153/09, 143/12 und 152/14)

Grundbuchgesetz (NN Nr. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10 und
55/13)

Komunalwirtschaftsgesetz (NN-Nummer: 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 82/04,
178/04, 38/09, 79/09, 153 / 09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12,94/13, 153/13 und 147/14)

Raumplanungsgesetz (NN-Nummer: 153/13)

Baugesetz (NN Nr. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Immobilienmaklergesetz (NN Nr. 107/07, 144/12 und 14/14)
HNORM U.C2.100 Quadratmeter und Volumen von Gebduden

Verordnung tber die Hohe des Wasserbeitrags (NN-Nummer: 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 und
107/14)

Glltige Amtliche Beschlusse in Bezug auf die kommunale Ausstattung von Bauland und die Hohe
der kommunalen Infrastrukturkosten

Daten zum Verkerswert von Immobilienagenturen und Daten von der Steuerverwaltung

Pressemitteilung des Zentralamtes fiir Statistik der Republik Kroatien "Construction Works
Index"

Pressemitteilung des Zentralamtes fiir Statistik der Republik Kroatien "Verkaufspreise fir neubau
Wohnungen"

Daten des Ministeriums fliir Umweltschutz, Raumplanung und Bauwesen zur Ermittlung des

Referenzbauwertes (NN-Nummer: 53/08)

Giltige Baunormen und -vorschriften in der Republik Kroatien
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IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

2.  EINFUHRUNG

Fiir den Auftraggeber CANBOY BURAK, Poljicka cesta br.6, Dugi Rat, OIB: 52749543510, wurde ein
Gutachten erstellt Gber den Verkehrswert (Marktwert) des Gebdudes und des Grundstiickes fir
Gaststatten- und Gastronomiegewerbe - Hotel in Gerovo — eingetragen in den Grundbuchakten 1536 und
1695, k.o. Gerovo.

Das Gutachten wurde in Ubereinstimmung mit der aktuellen Situation am Tag der Inspektion und
in Ubereinstimmung mit der giiltigen Raumplanungsdokumentation und der Gesetzgebung fiir den
Bereich der Immobilienbewertung erstellt.

3. BEGEHUNG

Eine am 23. Marz 2021 durchgefiihrte Begehung identifizierte die betreffende Liegenschaft auf der
Grundlage des Grundbuchs und des Katasterplans und bestimmte den Standort der betreffenden
Immobilien, die Landkonfiguration, die Landschaftsgestaltung und alle anderen entscheidenden
Faktoren.

4.  AUFGABE DES SACHVERSTANDIGEN

Der bestellte vereidigte Sachverstindige erhielt die Aufgabe, eine Sachverstindigenpriifung
durchzufiihren und seine schriftlichen Feststellungen und Gutachten zum Verkehrwert (Marktwert) des
Grundstiicks abzugeben.

-der Bewertungstag - ist der Moment, auf den sich die Bewertung der Immobilie bezieht.
Demnach ist der Bewertungstag also:1Q/2021

-der Qualitéatstag - ist der Moment, auf den sich der Zustand (die Qualitdt) der Immobilie bezieht, der fiir
die Beurteilung des Wertes der Immobilie relevant ist.

Demnach ist der Qualitatstag: 23.03.2021

-der Zweck der Erstellung des Bewertungsberichtes - ist eine rechtliche Angelegenheit des Klienten
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IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

5. INFORMATIONEN UBER DIE LIEGENSCHAFT

Lage und Position der Immobilie

Lage: Gerovo, Kroatien
Grundbuchnummer: 11544,11545, 11547/2i12288/1
Grundbuchgemeinde: Gerovo

Grundbuchparzelle: 132, 133/1, 134/1, 143/1, 124/2, 125
Katastergemeinde: Gerovo

Grundbucheintrag: 1536 und 1695

Grundstiicksflache: 4936 m2

Flachenwidmung: Baugrund (fir Turistische Zwecke)
Zugang zum oOffentlichen Verkehrsbereich: Ja, auf der Hauptstralie

Neigung des Gelandes: Flach

Form des Gelandes: Rechteckig

Rechtmaligkeit: Legal, basierend auf der Nutzungserlaubnis vom 20.

Marz 1979. (Anhang 3)

Caffe Bar Frbe l

ﬂ trgovina ana

1a FinvestCorp 9

Bild1: Darstellung der Position
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Bild2: Darstellung des Standortes in Bezug auf das innerstadtische Gebiet Rijeka

Gerovo ist eine Siedlung in der Stadt Cabar, innerhalb der Grenzen des Landkreises Primorsko-Gorska
Zupanija , direkt neben der Grenze zu Slowenien. Gerovo gehort aufgrund seiner geografischen und
klimatologischen Eigenschaften zu Gorski Kotar. Die unmittelbare Nahe des Risnjak-Nationalparks
beeinflusst das touristische Potenzial des Ortes erheblich. AuRerhalb des wirtschaftlichen Segments
des Tourismus ist Gerovo auch als Zentrum der Holzindustrie bekannt. Die Verkehrsverbindungen
liegen unter dem Durchschnitt der Republik Kroatien, obwohl dies keine entscheidenden

Auswirkungen auf den Tourismusschwerpunkt hat.

SEDRA CONSULTING  seijte 6 von 36



IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

5.1. IMMOBLIENEIGENSCHAFTEN UNTER DER BERUCKSICHTIGUNG DER GULTIGEN RAUM-
UND PLANUNGSDOKUMENTATION

Das fragliche Bauland wurde als Bauland fiir touristische Zwecke mit der Bezeichnung T1 bewertet.

5.2. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Bei der fraglichen Immobilie handelt es sich um ein Hotel mit 26 Zimmern und dazugehorigen
Einrichtungen aus dem Jahr 1979, das massiv gebaut ist und eine tragende Stahlbetonkonstruktion
aufweist. Der Grundrissbereich ist gegliedert, unterteilt in zwei Raum-Volumen mit maximalen
Abmessungen von 35,95 x 40,62 Metern. Das Gebadude erstreckt sich (ber zwei bzw. drei
oberirdische Stockwerke und einen Keller. Das Dach besteht aus gewelltem Profilblech mit einer
tragenden Holzkonstruktion. Daten zu den Warmedammeigenschaften der Gebaudehille sind nicht
bekannt.

Die Bruttobauflache des Gebaudes betragt 2750 m2.
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IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021
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IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021
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IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

5.3. ZUSTAND DES GEBAUDES AM TAG DER BEGEHUNG

Am Tag der Inspektion wurde die Immobilie in einem nicht gepflegten Zustand angefunden.
Das Hotelgebaude wurde lange Zeit nicht genutzt und es sind zahlreiche Schaden am Gebaude
zu sehen. Die Innenausstattung des Hotels wie Kiiche, Bars, Zimmermobel, Heizung und
dergleichen ist vollig abgeschrieben und veraltet. Die AuBenhiille des Geb&dudes befindet sich in
einem schlechten Zustand und erfordert eine vollstandige Renovierung der Fassade und der
Fenster/Tlren. Die Hotelumgebung ist unordentlich. An der tragenden Struktur des Geb&udes
wurden jedoch keine Anzeichen einer gestorten Stabilitdt beobachtet.
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IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

6. GRUNDSATZE DER IMMOBILIENBEWERTUNG
6.1  ALLGEMEINE WERTBEZIEHUNGEN AUF DEM IMMOBLILIENMARKT

Die Unvorhersehbarkeit der Dauer der Coronavirus-Pandemie hatte auch Konsequenzen fir den
Immobilienmarkt. Der Optimismus und ein leichtes Erwachen des Marktes im Juni verlangsamten
sich jedoch Ende August infolge eines Anstiegs der Zahl der Infizierten.

Trotz des soliden Interesses kdnnen Auslander, die die Mehrheit der Erwerber in Kiistengebieten
ausmachen, potenzielle Interessen aufgrund der schwierigen Ankunft in Kroatien nicht realisieren.
Es ist offensichtlich, dass die Anzahl der Transaktionen in ganz Kroatien im Laufe des Jahres 2020
geringer ist. Das ,Blutbild des Marktes” wird teilweise durch die angekiindigten
Herbstsubventionen flir Wohnungsbaudarlehen verbessert, die den Wert eines Teils der
Wohnimmobilien im September und Oktober bei erhéhter Nachfrage erhalten. Die Situation wird
sich jedoch im November verschlechtern.

Immobilienverkaufer treffen immer noch keine Entscheidungen iber mogliche Preisanpassungen,
daher spiegeln sich die unterschiedlichen Einstellungen von Kaufern und Verkdufern in
schlechteren Umsatzen in ganz Kroatien und insbesondere in Zagreb wider. Immobilien behalten
auch inmitten einer Pandemie den Status einer wiinschenswerten Investition. Investoren suchen
nur nach Immobilien, die eine Rendite erzielen kbnnen, und wenn es sich um Wohnimmobilien in
Zagreb handelt, nach neueren Immobilien, die allen Erdbeben lange standhalten kdnnen.

Die Preisunterschiede zwischen neueren und qualitativ besseren Immobilien einerseits und dlteren
und qualitativ minderwertigen Immobilien andererseits werden zunehmen. Der Markt wird sich
mit einem leichten durchschnittlichen Preisverfall nach dem Fluss der Subventionen und dem
Eintreffen kalterer Tage weiter verlangsamen. (Der BN-Index ist ein einzigartiger Index, der die Entwicklung der

Immobilienpreise auf dem Gebiet der Republik Kroatien Uberwacht, basiert auf den Daten der erzielten Preise typischer Immobilien an typischen
Standorten aus der Datenbank der Immobilienbdrse. Der BN-Index wird einmal im Monat veroéffentlicht.)

BN Index SR

===l =1 =0
5 D0 e N 00 0 . -
L ]
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7. IMMOBILIENBEWERTUNGSVERFAHREN

Basierend auf dem Grundbuch und dem Katasterstatus, der fiir die betreffende Immobilie (fiir diese Art von
Immobilien) geflihrt wird, und gemaR den Bestimmungen der Verordnung liber
Immobilienbewertungsmethoden und des Immobilienbewertungsgesetzes wurde die Vergleichsmethode
zur Bestimmung des Grundstiickswertes und die der Kosten fiir den Gebaudewert verwendet.

7.1. VERGLEICHSMETHODE

Die Vergleichsmethode eignet sich in erster Linie zur Ermittlung des Marktwerts von unbebautem
und bebautem Land und dient auch zur Bewertung des Wertes von freistehenden, halbgebauten
und gebauten Familienhdusern, Reihenhdusern, Wohnungen, Garagen als Nebengebduden,
Garagenstellplatze, Parkplatze und Gewerbeflachen. Die Vergleichsmethode wird in der Regel
angewendet, wenn der Marktwert von Immobilien, der in etwa gleich ist, aus demselben oder
einem vergleichbaren Preisblock ermittelt und vor vier Jahren realisiert wurde (gemals Artikel 7
Absatz 1 der Immobilienbewertungsverordnung Methoden). Die Vergleichsmethode ermittelt den
Marktwert von Immobilien aus mindestens drei Kaufpreisen (Transaktionen) von
Vergleichsimmobilien. Anpassungen im Vergleich werden auf der Grundlage von Daten Uber den
Zeitraum, in dem die Vergleichsimmobilie verkauft wird, Standort, GroRe und Form des
Grundsticks, Infrastruktur, Baumoglichkeiten, Zone usw. vorgenommen.

Die Vergleichsmethode ist die am besten geeignete Methode fir die Marktbewertung der
beobachteten Immobilien, zumal wir in der jliingeren Vergangenheit identische oder annahernd
dahnliche Immobilien in demselben Gebiet realisiert haben.
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7.2. MARKTWERT DES GRUNDSTUCKES

Vergleichsimmobilien

1 997088 FuZine, T2 1.974,57 438.791,81 222,22 2Q2019
2 1283352 FuZine, T2 1.549,47 270.878,36 174,82 302018
3 1372296 Delnice, gradevinsko | 1.118,00 230.308,00 206,00 1Q2020

Informacije
Gi i jiste (GZ) - Zbirka k

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1094515
Datum pregleda 1.4.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4027082
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 1.974,57
Vrijednost nekretnine (KN) 438.791,81
Datum ugovora 07.05.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Fuzine

inBleT 10~

« Promet podiijeZe pla¢anju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljulen u prikazanoj cijeni

« Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok VRELO - UGOSTITELISKO

. 3 5 T2 - UGOSTITELISKQ TURISTICKA
PreteZita namjena cjenovnog bloka NAMJIENA - TURISTICKO NASELIE

Benkovac-
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jiste (GZ) - Zbirka k

Naziv atributa
1D ZKC

Vrijednost atributa
997088

Datum pregleda 1.4.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 3901540

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu 1.549,47

Vrijednost nekretnine (KN) 270.878,36

Datum ugovora 21.09.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

« Optiranje

PROVEDENA EVALUACDA

VRELO - UGOSTITELJSKO

T2 - UGOSTITELISKO TURISTICKA
NAMIENA - TURISTICKO NASELJE

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Benkova
Fuzinski

Informacije

2l[a]x] |
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena IS
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1283352
Datum pregleda 1.4.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4274547
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.07.2020
| Povrsina u prometu 1.118,00
Vrijednost nekretnine (KN) 230.308,00
| Datum ugovora 27.01.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj
naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-2 (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE

PREUZETO OD PU
DELNICE - GRADEVINSKO

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA - IZGRADENO -
NEIZGRADENO

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

'.Al
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Interqualitativer Ausgleich

FuZine, T2 1974,57 222,22 || oija 20%|Sli¢na 0% 266,67
FuZine, T2 1549,47 174,82 |Logjja 20%|Sli¢na 0% 209,78
Delnice, gradevinsko | 1118,00 206,00 Bolja 0%|Sli¢na 0% 206,00

Intertemporaler Ausgleich

997088 1.974,57 266,67 2Q2019 113,35 102,24 295,64
1283352 1.549,47 209,78 3Q2018 113,35 100,51 236,58
1372296 1.118,00 206,00 1Q2020 113,35 109,31 213,61
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13.1.3. DrZavni zavod za statistiku
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA" Croatian Bureau of Statistics
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested

to state the source.

stambeni $13 Grad Zagreb|Jadran
Tromjesecie objekti
New
Quarter z S P Zagred
Q3 109,09 112,83 107.50 109,44 109,21 108,67
Q4 105,40 108,60 104,12 107,31 104,43 104,62
2013, o1 105,28 110.72 102,69 105,31 105.73 103,60
Q2 104,63 108.07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109.24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014, Qa1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
a3 103,00 107,84 100,87 102.29 102,69 105,04
Q4 102,14 106,86 100.07 10217 102,80 99.43
2015, Qa1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100.20
Q2 99,13 98,67 99.33 99,84 98,47 100,50
Q3 99.86 100,98 99,37 99,92 100,01 99.14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. a1 101.21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 9484 101,97 100,56 101,39 98,26
2017 al 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
a3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108.45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018, a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 11451 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 11468 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
a3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108.49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020, Qi 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130.57 111,34 13423 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133.35 141,09 126,91 113,35
Indormacije/ Information Objavijenc! Published: 20.4.2015
Telefon/ Phone: +385 (0) 1 4806-138, 4806-154 Adurirano/ Updated: 20.1.2021

Elektronicka pofta/ E-mall: stat.info@dzs hr
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Statistische Verarbeitung

2 997088 295,64 47,03 2211,80 16% |Prihvatljivo Prihvatljivo

3 1283352 23658 |. 12,03 144,72| 1193,84 238767 -5%|Prihvatljivo  |Prihvatljivo

4 1372296 213,61 |- 3500 1224,99 -16%|Prihvatljivo Prihvatljivo
248,61 3581,51 Prosjek(1,2,3): 248,61

SEDRA CONSULTING  sgijte 24 von 36



IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

7.3.

FK matrica

SCHATZUNG DES WERTES DES GEBAUDES NACH DER KOSTENMETHODE

A = lokacya/ triiste

B = rgrada opcenito

C = stanje zgrade

1 |Uporabivost u pot-
punosti i dugoroéno
dana/osigurana

izvrsna lokacija®
+ velika potrainja za vrstom zgrade
+ skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

+ vrlo dobro oblikovanje

+ dobra prostorna organizacija
+ visoka fleksibilnost

nema oitedenja

« puna stabilnost

+ puna uporabivost

» daljnje koritenje nije smanjeno

2 | Uporabivost dovoljna
i dugorocnije dana/

vrlo dobra lokacija®
+ redovita potrainja za vrstom zgra-

vrlo dobra infrastruktura
+ dobro oblikovanje

mala oitecenja
+ puna stabilnost

+ velika ponuda

+ nedovoljna prostorna organizacija
+ bez fleksibilnosti

o= osigurana de oblikovanje + joi dobra uporabivost
e « mala ponuda + dobra prostorna organizacija + daljnje koriitenje jedva smanjeno
-ia; + dovoljna fleksibilnost
En | 3 |Uporabivost smanje- | dobra lokacija* dovoljna infrastruktura jasna odtecenja
£ E:.;l ali _srednjnroénn + joi postoji potrainja za vrstom (s prosjecno oblikovanje + smanjena stabilnost
% afosigurana zgrade + prosjecna prostorna organizacija |« prosjecna uporabivost
£ « dovoljna ponuda » umjerena fleksibilnost + daljnje koriitenje smanjeno
5 | 4 |Uporabivost ograni- |umjerena lokacija® dovoljna infrastruktura jasna odtecenja
:ﬁi Zeno danalosigurana |+ mala potrainja za vrstom zgrade |« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
+ bogata ponuda + umjerena prostorna organizacija |« smanjena uporabivost
» mala fleksibilnost » daljnje koriitenje jasno smanjeno
5 | Uporabivost Iosa lokacija® nedovoljna infrastrukiura znatna oitedenja
kr?.ﬂmm-&nu dana/ |, jedva postoji/ne postoji potrainja|s umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
osigurdna za vrstom zgrade + nedovoljna uporabivost

+ daljnje koriStenje samo kratko-

rocno

* ... lokacija — oznaéava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu
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Das Hotelgebdude wurde in einem schlecht erhaltenen Zustand gefunden, und die Annahme dieser Studie
ist, dass es notwendig ist, eine vollstandige Rekonstruktion des Gebdudes unter Beibehaltung der
tragenden Struktur durchzufiihren.

Dementsprechend wurde das Objekt durch die FC-Matrix bewertet.

20,00 HRK/m3 176.000 HRK

8.800,00 m3

10,05 HRK/m3 88.440 HRK

BGP (o) | 275000 m2 o HRKm2 | | Kp= | 330,000 HRK

Cijena izgradnje Nova
(sukladno tablici vrijednost 19.250.000,00
BGP= 275000 m2 |HKAiz2017.g.) 7.000 HRK/mM2 (HRK)
Godina procjene 2021 God. izgradnje 1979 Starost (G) = 42 Trajnost OVK= 60
FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis vrlo dobra lokacijaa vrlo dobra infrastkt. jasna oste¢enja
Faktor kori$tenja zgrade (FK) 1 2 4
Relativna starost (G/OVK) = 70%]| Odabrani FK= 4 “ Predvidivi ostatak OVK u % 31%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) 20
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis -75,0%
Zgrada Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
% 19.250.000,00 % -75,0% 4.812.500,00
Ukupno 19.250.000,00 % -75,0% 4.812.500,00
Koeficjenti za prilagodbu kpt = (1 + Fv + Fposl + Fl+Frazv)
Fv-veli¢ina -10% Fl.-legalitet 0% | Frazvijenosti 0% kpt 1,00
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VANISKIH DUELOVA TRZISNA VRUEDNOST
NEKRETNINE, UREDAJA | ZEMUISTA
OPREME

TROSKOVNA VRUEDNOST

TROSKOVNA VRUEDNOST
ZGRADE

hd

TROSKOVNA VRUEDNOST
NEKRETNINE

TROSKOVNE VRUEDNOSTI

) ™~
[ KOEF. ZA PRILAGODBU
J

- -

~
[ POSEBNA OBILIEZIA

NEKRETNINE KOJA NISU BILA
OBUHVACENA U IZRACUNU

PODATCI DOBIVENI i .
METODOM POTPORE

TRZISNA VRUEDNOST
NEKRETNINE

/

Bild 4: Bewertungsschatzung durch Kostenmethode

SEDRA CONSULTING  sgjte 27 von 36



IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

15.2]
24,1
3
I

wgnpi | wure

=
e
]
-]

%

. = 1| | [ |
opeid M IEEEEREEEENEEEEEREREE
suaquesasin| £ ““’ﬁ:l:—_L g |8 g 4
3
APEEEEEEEER ] iE
2 ® kd
™~ 8 i
1Ao7u B 7=\l 5 < 28
3 e a .
epsepueys| § i A | 1
5 pol 3 i
f 7 EREENEEREE 3]
apny of 3 REENEEEEENRERE
a REER EERE
ls‘w&zé =R ﬁ‘ z
H
P BEEEE R EEE R EERE 3| 3
PR MRER g . H
W R = I E §
2 o|a| == = S|
g ~ ] 2
paepuels (fupess| £ 2
I ey ERRREREREREE i
Ef ENER EE £
B R 8| |2]8|=ls g
EEE FBEREEFEREER i
2 8|7 |=[= S & 2
= & 5
ajoxg aunoynis| 2 | 3
R B REEERRSRE rEEEs (TR i3
] ] sl ] El E g 2
H - h 2
= o
EEBEEER IEEEEE 3
]
eonsl &L | (7171 R b E
alupais agdof 3 7
Y I o [ EE EEEE g
18|04 BuAOUS Q) 3| g E g E
3 = E
! | = EEER |
5 g|ald | 8a £
anoumen| J H
: EEEBREER IREE H
2 i S & :
H g H
EEEERREEEEEEE H
=|ad i
177 2 ] H
E
= I H
v|g } 3
2
3
] ]
H g
E 3 £
Ei Ei £
H
S
2
k]

dataka iz knjige “Baukesten 2016" (Trodkovi gradenja 2016),

instalacije

¥
a
:
5
¥
g
2
~ £
= E
O ¢ |opeiBz sunojsog
o g
%
)
£
2
£
g
u

[
o
2
d

=. ibrmts

Slika 5: B kostenindéx der kroatischen Arch'tnekteﬁkammer

Der Wert der Bauarbeiten der Anlage wurde auf der Grundlage der Interpolation der in der obigen
Tabelle angegebenen Daten und "Standardberechnungen der Arbeiten im Hochbau" - BULLETIN
X11-2016 IGH bewertet.

7.4.  UNTERSTUTZUNGSMETHODE - KOSTENMETHODE

Die Kontrolle der Ergebnisse der Kostenmethode erfolgt nach der vereinfachten Ertragsmethode mit
folgenden Annahmen:

1) 26 verfuigbare Zimmer mit einem potenziellen monatlichen Einkommen von 4000 Euro / Zimmer und
einer Belegung von 60%

2) ein konservativer Zinssatz von 8% und eine nachhaltige Nutzungsdauer nach einer Renovierung von
60 Jahren

3) Betriebskosten von 70% des Bruttojahresumsatzes

4) Renovierungskosten von 1,9 Millionen Euro (75% des neuen Wertes)
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Mjesecni
namjena Broj prihod po sobi| zauzetost prosjek EBP
opis soba € % €/m2mj €
hotel 26,00 4.000,00 60% 2.400,00 748.800
Izracun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja
FK matrica A B C
1 1 1 odabrano FK= 1

zamjenska starost gradevine G 0 god OVK 60 god
relativna starost G/OVK 0 % postotak OVK 100 %

OO0OVK 60 god
Odabir stope kapitalizacije (1Y)
kategorija: |Hotel | 7,0% - 9,0% 8 %

| odabrano 8,0 %
Efektivni bruto prihod-godi¥nji (EBP) = 748.800 €
Troskovi (% EBP) 70,0% | -524.160
Neto operativni prihod-godi$nji (NOP) = 224.640 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) | | Trajanje uporabe - OOVK | 8,0 | | 60
Faktor kapitalizacije - M 12,38
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 8,08%
Troskovi ulaganja 1.900.000,00 €
TrziSna vrijednost hotela 880.268,60 €

6.602.014,51 kn

8. BEURTEILUNG

6.635.000,00 HRK

informativ in Euro: 895.000,00 EUR.
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Nach der Priifung und Analyse der verfligbaren Unterlagen und Berechnungen auf der Grundlage
von Kenntnissen und Fahigkeiten gemall dem Immobilienbewertungsgesetz und der Verordnung
Uber Immobilienbewertungsmethoden wird der Verkehrswert/Marktwert der Immobilien in den
Grundbuchakten 1536 und 1695 k.o. Gerovo, auf HRK 6.634.078,96 geschatzt, gerundet:
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9. ERKLARUNG DES SACHVERSTANDIGEN

Ich habe den ermittelten Marktwert der Liegenschaft gemadR den Bestimmungen des
REGELBUCHES UBER IMMOBILIENBEWERTUNGSMETHODEN fiir Immobilien (OG 105/2015) und
gemal den Bestimmungen des Gesetzes liber Immobilienbewertungsmethoden (OG 78)/2015)
und in Ubereinstimmung mit allen geltenden Gesetzen, Vorschriften und Regeln des Berufes in
gutem Glauben und nach bestem Wissen und Gewissen bewertet.

Bei der Vorbereitung dieses Gutachtens habe ich als unabhangige Partei gehandelt, und die
Verglitung fir die geleistete Arbeit hdngt in keiner Weise von den Schlussfolgerungen dieser
Studie ab. Das Thema der Bewertung betrifft mich personlich nicht. Dieses Guthaben ist nur fir
den in diesem Guthaben angegebenen Zweck giiltig.

Zagreb, am 31. Marz 2021.

Erstellt von:
Dragan Sekerija, stru€.spec.ing.aedif (Bauingenieur)

Vereidigter Sachverstandiger
fir Bau- und Immobiliengutachten
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Anhang 1: Grundbuchauszug

~
e NESLUZBENA KOPIJA
-
-
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci ;
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CABAR
Stanje na dan: 31.03.2021. 23:50 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302708, GEROVO Broj ZK uloka: 1536
Broj zadnjeg dnevnika: Z-17040/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf].j Povriina
Ry, | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 132 ZGRADA I SIENOKOSA KOD HOTELA U GEROVU 306
2. 133/1 DVORISTE 1ZA HOTELA U GEROVU 252
3. 134/1 HOTEL U GEROVU 953
4. 143/1 DVORISTE I PARK KOD HOTELA U GEROVU 2849
UKUPNO: 4360
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
ABRAMIC INGRID, OIB: 12382757255, IVANA DEZMANA 6, 51000 RIJEKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 31.03.2021.

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.04.2021. 03:49:01 Stranica: 1
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A .-V

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CABAR
Stanje na dan: 31.03.2021. 23:50

Katastarska opéina: 302708, GEROVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17040/2020

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1695

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Lestice)
1. 12472 LIVADA VRTI KOD HOTELA U GEROVU 29
2. 125 ZGRADA I DVORISTE KOD HOTELA U GEROVU 486
UKUPNO: 576
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Vlasni¢ki dio: 1/1
ABRAMIC INGRID, OIB: 12382757255, IVANA DEZMANA 6, 51000 RLIEKA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 31.03.2021.
01.04.2021. 03:49:55 Stranica: 1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

SEDRA CONSULTING  seijte 32 von 36




IMMOBILIENVERKEHRSWERTGUTACHTEN - 014/2021

Anhang 2: Auszug aus dem Katasterplan

- 4

w3
§o0rancka 72}
'zupanija’ ;
",
|
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Anhang 3: Nutzungsbewilligung
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Anlage 4: Entscheidung des Amtsgerichts iber die Ernennung des Sachverstandigen

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-107/18-4
Velika Gorica, 3, travnja 2018,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, V itomir Boié, odiudujuci u povodu
zahtjeva Dragana Sckerije, strutni specijalist inZenjer gradevinarstva, za ponovno imenovanje
stalnim sudskim viestakom, sukladno odredbi €l 126. st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine” br. 2&/13. 33/15, 82/15 i 82/16 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom . 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vicitacima ("Narodne novine" br. 38/14, 123/15 129/16 - dalje u
tekstu: Pravilnik), dana 2. travnja 2018

rije§ioje

Dragan Sekerija, strué. spec. ing. grad.. OIB: 34748826476, iz Zagreba, Veliko Polje,
Uskopska 11, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za GRADITELISTVO [ PROCIENU
NEKRETNINA, na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Stalni sudski viestak Dragan Sckerija, strud. spec. ing. grad. podnic je zabtiev
predsjedniku Zupanijskog suda u Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stalnim sudskim
viestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev priloZio rjedenje iz prethodnog
mandata, policu osiguranja, wjerenje da se protiv podnositelja ne vodi Kazneni postuepak,
popis predmeta, diplomu Gradevinskog fakulteta Sveuwtilifta u Zagrebu o zaviienom
struénom nazivu inZemjer gradevinarstva, diplomu Tehnitkog veleudilidta u Zagrebu o
zavrienom specijalistickom diplomskom struénom studiju gradevinarstva i presliku osobne
iskaznice.

Zzahtjev je osnovan.
Bududi da podnositelj zahtjeva ima prebivaliste na podrudju nadleznosti Zupanijiskog

suda v Velikoj Gorici, sukladno odredbi CL 5. st. 1. Pravilnika, 0 njegovom zashtjevu odluivje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.
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o

Uvidom u priloZenu dokumentaciju uivrdeno je da je podnositelj zahgeva rjesenjem
Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1224/13 od 2. travnja 2014, imenovan stalnim sudskim
vijestakom za graditeljstvo i procjenu nekretning na vrijeme od Cetin godine, u navedenom
razdoblju obavljao je vjestadenja te je dostavio popis istih i ima zakljudenu policu osiguranja
od odgovornosti za sudskog vjeStaka.

Sukladno odredbi ¢l 12, st. 4, Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjecavale da se podnositelj zahtjeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog vicitaka.

Buduci da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da pednositelj zahtjeva
ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. st. 2, i &l. 12. Pravilnika, valjalo je prihvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe €. 126. st 4. Zakona i ¢, 12, st. 5. Pravilnika, edluditi
kao u izreci ovog riesenja. \

O tome obavijest:

|. Dragan Sekerija

2. Ministarstvo pravesuda RH
3. Pismohrana
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986
Radni¢ka 5, 51410 Opatija OIB: 14745629360 E-mail: volta.opatija@gmail.com

Investitor: Burak Canboy, OIB:52749543510
PoljiCcka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik" , Gerovo
Borisa Sostariéa Adamicéa 4
k.C. 11544, 11545, 11543/2, 11543/3
I dio 11547/2 k.o. Gerovo

Projektirani Rekonstrukcija i energetska obnova
zahvat . zgrade poslovne namjene - hotel

Vrsta projekta: ldejno rjeSenje
(za ishodenje posebnih uvjeta)

Oznaka projekta: 09/22-IR-var3

Projektant: Vladimir Baretic, d.i.'_aq.”_

//{V(ﬂ Digitally signed by

A 1882 y ylofiRBARETE VLADIMIR yxomir saremic
O ATEN] ARHITEKT ~  Date: 2022.07.13
L4 / g ee : BARETIC 11:58:52 +02'00'

Opatija, srpanj, 2022. Y,
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnic¢ka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545, Projekt br.:  09/22-IR-var3

11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, srpanj, 2022.
SADRZAJ :

A) IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKT
TEKSTUALNI DIO

- Opc¢a dokumentacija

- Tehnicki opis
- Gradevna dozvola UP/I-361-03/99-01/12 od 7.3.2000.
- dio Arhitektonskog projeka br. 9918 od listopada, 1999.

NACRTNA DOKUMENTACIJA:
- izvod iz katastarskog plana

Situacija

Tlocrt suterena

Tlocrt prizemlja

Tlocrt 1. kata

Tlocrt potkrovlja

Tlocrt krovnih ploha

Presjek

Procelje - sjever

. Procelje - zapad

10.Procelje - jug

11.Procelje - istok

©X Nk~ ®WDNRE

Datum: srpanj, 2022.

Projektant:

Vladimir Baretié, d.i.a.

eN| ARHITEKT
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545,
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rijeSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var3
Opatija, srpanj, 2022.

')
RIJECL MBS
Datum: 10.03.,2017
ZA UPLS U GLAVNU KNJIGD SUDSXOG REGISTRA
fprilog uz rjeseni=)
\\ 1 za tvrtku VOLTA drastva cgranifenom
) S _QﬁC’“’“"ﬁcﬂl za projektiranje, gradevinarst i nadzor upisuje sa:
SUBRJEKT UPISA
TVRTKA:
ogranicencm odgovornosdcéu za grojsktiranis,
L nadzor
JOLTA d. 0. &
L/ ADRESA:
Opatlija (Crad Opatija)
Radnicika ulica 5
159 V1
FREDMET
* - teiranje,
aregled n
21l atizacije u zgrada
' = z :emnih zemlianih radeva u
g .1\!"", inarstyuy
* elektroinstalacijski radovi, uvodenie
iy -1ja vorda, Kanallzacije 1 pling,
us Ar-..al-u 14 z2a& darllanje 1
xlimatizaciju i ostal: gradevinskl
italacijski radeow:
5 - arhiteXton=ki i1 inZenjersxi poslaovi
» - gtrudni peslovi prostornog uredenia
3 - inZenjering, sreiekint menadimenlt L tehniéke
djelatnasts:
o - djelatnosti prostornog uradenis i gradnije
4 - djelatnoest prejektiranja 14313 struénog
nadzera gradenja
x - dijslatnost HPT&V!jﬂH“q “lﬁk:om gradnje
5 - dj=latnost 1ﬂ>ri§\oq nja 1 analize
* - wj2itaenje u podru narstva
- = savietcovanje u arniteks: on,LHW djelatnosti
‘ - prajéektiranje - izrada tzlxhuLLuan‘L,
gradevinskih, l’°!dldb.] knx, tehnol
proie i izrada p‘u a vaniskeog |
lrJ--JuEJPQ aradeni
: - Lzzada stradnin d“dl_la elaborata
r - 2rada 3D prikaza
v -  grafifkl dizain
v -  modna dxn=1rx:au;0 1 peslovl unutarnjeq
ureden]a y wﬂ1{‘d
> - industrijski gi ioblrkovanie
Industr: I roda pSCLZ”:dR 2a
Dooz2, 2017-03-10 05;:28:21 Stranica: 1 od 4
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnicka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.C. 11544, 11545, Projekt br.:  09/22-IR-var3
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, srpanj, 2022.

MBS: 040371428
Datum: 10.03.2017
IP18 U GLAVNU KNJIGU “U”SKGG REGISTRA

(crileg uz rjs3enie

~

upisa 1 za tyctku VOLTA d*u’Lfo s ograniZenom
g?é@CVCIH“bﬂJ za projextiranje, gradevinarstivwe 1 nagzoy upisule se:

e 01 e
brojer

SUBJEKT UPISA
FREZDMET BOSLCVANIA:

unutarniju patrosniul

» - struéni slovi haS“J'e oxoliZas

x - uredenje irZzavanje krajclika

' - raka

4 . xretninama

> N u promely nekretnina

¢ - upravljania nekretninom i odrzavanie

krecnina

N - kupnja 1 prodaja nobe

* - pruZanje ha;lgi u trgovini

o4 -  obavljianje trgovackog posredovanija na domadem
i inoczemnom szxstu

¢ - rastupanije ingzemnih tvrtki o plasmanu
niihovih proizvoda i1 usluga na domadem 1
inozemnom trZistu

% - usluge informaciisxog drustva

o - diclatnost ciddenja stambenih 1 peslovnih
abjekata

: - djelatnost organizatora sajmova, izloZbi,
kongresa, koncerata 1 ostalih zabawvnih
manifestacija, svecanosti | siidénih dogadaja

d - pripremanjye i usluZivanje jela, piéa 2
napitaka i pruZanje usluga smjedtaja

% - pripremanje jela, pi¢a 1 napitaka za
pvotrofnju na drugom mjestu sa ili bez
usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priradbama i sliénal + cpskrba tim Jjelima,
pifima L napitcima icatering)

p -  agensiiske dj elﬂrnoqr. U cestovnom prometu

¢ -  Pprijevoz “erlka 1 unutarnjem cestavnom
promatu

w - Zavni prijevoz putnika v medunarcdnom
lirnijskom cestovnom prometu

¥ -  prijevoz tercta u unutarniem 1 medunarodrom
CEStOVROM promesy

¢ -~ prijevoz za vlastite potrebe

N - IstraZivanije triifta 1 ispitivanje javnoga
mnijenja

¥ - rmidiBa (reklama 1 progaganda)

o = sravak predmeta 2a ¢sobnu uporabu i

naTvo

‘ - pop'a"ak raZunalz i komunikacijske opreme

» - dizrada i cdriavanje programskih rjedenja 1
sustava

’ - 1zrada L ¢driavanje webh-stranica

" - djelatnest nakladnika

g - distribuciiz tiska

* -

Fozografske djelatnosti

pocz, 2017-03-10 08:26:21 Stranica: 2 od 4
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545,
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo

PODACT 2Z& UPBIS U GLAVNLD KNJIGU SO

d Drojem upisa 1 za wv

r
1 za projekiiranje,

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rijeSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var3
Opatija, srpanj, 2022.

MBS 04
Datum: 10

DSKCG REGISTRA

PREOME 2OSLOVANIA:
- -
- -
. -
>

- ;avje:ovan]& u vezl s

3247
=/ =13

1skih usluga

slovi 1 knjigovodstveni

= poslovaniem i
upravlijaniem

v - iznajmliivanje maternih vozila, matoecikala &
pioviia

4 Lzvoania, odriavanje 1 popravak motornih

ila 1 motocikala

4 o 3 nje strojeva i opreme za izgradniu

$ = ! ama

‘ - o obrada otpada

Y = pe otpada

- = posredovania o gospodarenia

X - otpada

. - d blianja otpada

i - dje g vanla otpadom

A - djelatnest zbrinjavania otpada

i - gospodarenie otpadan

. - djelatnest ispitivanja 1 analize otpada

Opatija, Radn

- Jjedini os
CSORE OVLASTENE ZA ZASTUPANJIE:
Goran Baretié&, QIs: 34511970187

Cpatija, Radnifka ulica §

Lprave

2017,

jave o osnivanju sastavlijena je 9.

upa pojedinadne 1 samostalno  temaljem odluxe od

ooz, 2017-03~10 98:26:21

Stranica: 3 od 4
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnicka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.¢. 11544, 11545, Projekt br.:  09/22-IR-var3
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, srpanj, 2022.

I SUD U RIJECI MBS 049371425
o G46-4 Datum: 10.03,2017

FODACT ZA UPIS U GLAVNLD KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
ipriloyg uz riefenje)

od brejem upisa 1 za tvrtiku VOLTA drudsvc s ogranidencm

jovorno&du za prejektiran)e, gradevinarstvo i nadzor upisuje se:

0 Rijeci, 10. ©Zujka 2017.
e PN Sudski savjetnik
a Ju\ Tina RuZic

Sudsk

Skrohonja

Stranica: 4 od

N
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.C. 11544, 11545,
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
| INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 1383
Urbroj: 314-01-99-}
Zagreb., 16. studenog 1999.

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var3
Opatija, srpanj, 2022.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komon arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjesavajuci po
zahtjevu koji je podnio BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh., Opatija, Marsala Tita 90. za upis

u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

RJESENJE

1. L Imenik ovladtenih arhitekata upisuje se BAREnC VLADIMIR, (IMBG
0203951361818), dipl.ing.arh., Opatija. U strulni smjer Ovlasteni arhitekt, pod

rednim brojem 1882, s danom upisa 10.11.99.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh.
Opatija. stjete pravo na uporabu strukovnog naziva "Owlasteni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25, Zakona o Hrvatskoj komon
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svez sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZznosti

sukladno posebnim propisima.

3. Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica™ | stiete pravo na

upombu "pefala o

ObrazloZenje

BARETIC VLADIMIR. diplingarh. podnio je Zahtiev za upisu Imenik

oviastenth arhitekata.
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor
Radnicka 5, 51410 Opatija
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Tel: 091 270 1986
E-mail: volta.opatija@gmail.com

Vrsta projekta: Idejno rieSenje

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.C. 11544, 11545, Projekt br.:  09/22-IR-var3

11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, srpanj, 2022.

o

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitckata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijedeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stje¢e pravo na izradu i
uporabu petata, sukladno ¢lanku 35, Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu 1 na izdavanje "arhitektonske iskaznice”.

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. to¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijesen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja 2alba nije dopustena, ali se mo2e pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

\
\

PREDSJEDNIK K MORE -~

) e
Ivan Frani¢, dipl.jng.arh.

Dostaviti: =

1. BARETIC VLADIMIR

Opatija, MarSala Tita 90

uz povrat potvrde o izvrienoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986
Radnic¢ka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo na k.C. 11544, 11545, Projekt br.:  09/22-IR-var3
11543/2, 11543/3 i dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, srpanj, 2022.
TEHNICKI OPIS
1. UvoD

Namjera investitora je rekonstrukcija hotela "Snjeznik" u Gerovu uz
ispunjavanje uvjeta za kategoriju 3* objekata iz kategorije hoteli. Dodatno se Zeli proSiriti i
poboljdati turisticka ponuda regije kroz cijelogodiSnje poslovanje uz dodavanje
ugostiteljskih usluga: restoran, bar, bazen, wellness, fithess i spa, prostora za zajednicki
rad. Hotel je prethodno dograden temeljem Gradevne dozvole iz UP/I-361-03/99-01/12
od 7.3.2000., a dodavanjem i osuvremenjivanjem mjera ustede energije i koristenjem
fotonaponskih panela cilj je i postizanje uvjeta prema pozivu Razvoj turistiCkih proizvoda
prihvatljivih za okoli§, ucinkovitost resursa te zelenu i digitalnu tranziciju, a to se
prvenstveno planira obnovom vanjske ovojnice zgrade koja ¢e obuhvatiti izolaciju fasade,
krova, podova i zidova prema tlu, promjenu stolarije Cime ¢Ce se smanjit potrosnja
energije i proizvodnja CO? za viSe od 30%. Takoder se planiraju koristiti fotonaponski
solarni paneli, baterije za pohranu proizvedene elektricne energije te implementiranje
projekta punionice EV automobila na prostoru hotelskog parkiraliSta.

Predvida se rekonstrukcija cijelog krova na nacin da ¢e ga se ojacati i dodati
rieSenje za ugradnju fotonaponskih panela te dodati unutarnju izolaciju prema najviSim
standardima.

Obnovit ¢e se svi vanjski prozori i vrata prema najviSim standardima zvuéne
izolacije i uStede energije te izvesti opseznu izolaciju fasade prema najvisim standardima.

Planira se i podna izolaciju na razini podruma te zidova prema tlu. Obnovile bi se
cijevi za vodu i grijanje te izolirale sve vodovodne cijevi.

Sadasnji sustav grijanja planira se podrzati dodathom upotrebom biomase ili
dizalice topline. Planiran je prelazak na obnovljive izvore energije na nacin da Ce se
vedina opreme napajati elektrichom energijom uz koristenje fotonaponskih solarnih
panela i ugradnju baterija za pohranu proizvedene elektricne energije za podno$enje
vrsne potrosnje.

Radijatori u sobama i prostorima bi se prilagodili na najvecu ucinkovitost i rad na
niskim razinama potrosSnje energije. Predvida se koriStenje pametnog reguliranja grijanja,
potrosnje elektricne energije i dr.

U svrhu zastite okoliSa obnovit ¢e se i uredaj za prociSéavanje otpadnih voda s
bio-diskom te nabauviti i ugraditi podzemni spremnik za prikupljanje slivnih i oborinskih
voda . U okoliSu objekta cilj je i uredenje vrta, sadnja drveca za dodatno zasjenjenje sto
dovodi do manje potrebe za hladenjem.

Poseban cilj je ugradnja dizala i rampe za svladavanje visinske razlike ulaznog
dijela hotela i omogucavanje pristupa svim javnim dijelovima zgrade osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Sva protupozarna vrata u zgradi ¢e se prilagoditi
kako bi omogudila kretanje korisnicima u invalidskim kolicima, prilagoditi ce im se dvije
kupaonice u javnim prostorima te dvije kupaonice i ulazna vrata u hotelskim sobama.
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Prethodno je investitor ishodio Lokacijsku informaciju kojom se utvrduje da se
hotel nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja (naselje Gerovo), izgradeni dio
(oznaka N24 i tamnoZuta boja) te unutar obuhvata sljedecih planova:

e Prostorni plan uredenja Grada Cabra ("Sluzbene novine Primorsko-goranske

Zupanije", broj 25/03., 17/09. i 19/13. i Sluzbene novine Grada Cabra 4/17):

e PPUG Cabar - II. ID ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije", broj 19/13.),

e PPUG Cabar - uskl. ZPU (Sluzbene novine Grada Cabra 4/17)

eProstorni plan Primorsko-goranske Zupanije (S.N. PGZ br. 32/13, isp.
07/17)Oznacena lokacija na kartografskom prikazu 4.4.. ,Gradevinska podrucja“

2. OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

K.C. 11544 i 11545 k.o. Gerovo €ine gradevinsku Cesticu pravilnog pravilnog oblika
od 4.305 m? &ija ¢e se povrsina toéno utvrditi u geodetskom elaboratu. Cestica se nalazi
neposredno uz javnu prometnu povrSinu - drzavnu cestu D32.

Hotel i prateéi prostor obuhvacaju k.€. 11544, 11545 i dio 11547/2 k.o.Gerovo (u
zemljiSnim knjigama z.€. br. 124/2, 125, 132, 133/1, 134/1 i 143/1 k.o. Gerovo). O
navedenom preklapanju je napravljena identifikacija Cestica.

3. NAMJENA GRADEVINE

Hotel "Snjeznik" ima ugostiteljsko- turisticku namjenu.

U suterenu se planira izvesti bar te multifunkcionalni prostor za potrebe wellnessa,
fitnessa, prostorija za tretmane i sli€no sa svim potrebnim pomoénim prostorima, dok
ostatak etaze ostaje servisni prostor hotela s kotlovnicom. Zapadni dio suterena ima izlaz
na vanjski bazen te sadrzi popratne prostore koji se koriste i za korisnike jacuzzija i
saune.

U prizemlju se nalazi hotelski restaurant koji ostaje u toj namjeni kao i kongresna
dvorana. Zapadni dio etaze prizemlja se koristi i za smjestaj gostiju, ¢emu su posvecéene
etaZe 1. kata i potkrovlja.

Gradevina ima samostalne vanjske ulaze.
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4. VELICINA | POVRSINA GRADEVINE

Hotel se sastoji od Cetiri etaze (suterena, prizemlja, kata i potkrovlja).

Katastarske &estice nalazi se na gradevnoj estici povrsine = 4.305 m? dok je uz
ostale ¢estice 4.837 m? Tlocrtna izgradenost hotela je 893 m? Bruto gradevinska
povréina iznosi 2.161,88 m?

Prilikom  rekonstrukcije — prenamjene sukladno posljednjoj tocki Clanka 54.
prostornog plana moguc¢a su manja odstupanja zbog izvedenog kata i uredenja potkrovlja.
Bruto veli¢ina zgrade ¢e ostati u propisanim koeficijentima izgradenosti (detaljnije ¢e biti
razradeno u gl. projektu). Postojece i planirano stanje je unutar dozvoljenih vrijednosti.

5. SMJESTAJ GRADPEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Hotel se nalazi na parceli pravilnog oblika te ima postojeéi prilaz s ulice na
sjevernom dijelu na kojem je orijentiran ulazni dio.

Hotel je smjeSten centralno unutar podrucja zahvata.

6. OBLIKOVANJE GRADEVINE | KONSTRUKCIJA

Gradevina se svojim oblikovanjem i nacCinom izgradnje prilagodava okolnim
gradevinama i suvremenom nacinu gradnje.

Vanjski zidovi dogradnje izveli bi se kao armirano-betonski te od blok opeke
deb. 25 cm, a unutarnji pregradni zidovi od pregradne opeke ili gipskartonskih ploCa
debljine 10 cm.

7. UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Parkiranje vozila rijeSeno je uredenom povrsinom zapadno od hotela s preglednim
kolnim prilazom neposredno s javne prometne povrsine, s pjeSackim i kolnim prilazom.

Pri uredenju Cestice zadrzat ¢e se i oplemenit postoje¢a zelena povrSina uz
predvidenu sadnju drveca za dodatno zasjenjenje Sto dovodi do manje potrebe za
hladenjem.

Na ulaznom dijelu hotela izvest e se rampa za pristup osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti prema pravilniku koji definira njene potrebne nagibe.

8. NACIN PRIKLJUCENJA GRAPEVNE CESTICE ODNOSNO GRADEVINE NA
JAVNU PROMETNU POVRSINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica ima osiguran kolni i pjeSacki pristup s javne prometne povrsine,
drzavna cesta D32: Prezid (drz. granica) — Delnice, sa sjeverne strane. Kolni ulaz i izlaz
su napravljeni pregledno s moguénosti manevarskog prostora unutar kolnih povrSina na
gradevnoj Cestici. Snabdjevanje vodom rijeSeno je prikljuckom na postojecu
vodoopskrbnu mrezu, preko pripadaju¢eg vodomijera.

Odvod otpadnih voda rijeSit ¢e se pomocu uredaja za procCiScavanje otpadnih voda.
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Snabdijevanje elektricnom energijom izvedeno je prikljuckom na postojecu NN mrezu s
pripadajuc¢em glavnim brojilom smjeStenom u suterenu. Namjera investitora je izvedba
fotonaponskih solarnih panela kako bi se postiglo koriStenje obnovljivih izvora energije.

Gradevina ima postojeci priklju€ak na elektorenergetsku mrezu. Glavnim projektom
Ce se definirati kona¢na vrSna snaga koju ¢e biti potrebno zakupiti od HEP-ODS-a.

Grijanje gradevine osigurano je centralnim grijanjem na biomasu kao i priprema
potroSne sanitarne vode. Zgrada ¢e na taj nacCin zadovoljiti kriterijima nZEB, jer ce
najmanje 30% godidnje isporu¢ene energije podmireno iz obnovljivih izvora energije.
Kotao se smjesta u prostor kotlovnice u suterenu.

Provjetravanje prostorija omoguéeno je prirodnim putem osim kupaonica koje
imaju prisilnu ventilaciju.

9.  NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Odvodnja oborinskih voda rijeSena je putem upusStanja na teren pomocu vec
postojecih upojnih bunara bez da dode do procesa erozije te ukoliko se ukaze potreba,
izvedbom novih upojnih bunara, a potrosne vode se odvode na uredaj za proCiS¢avanje
koji ¢e se u sklopu rekonstrukcije hotel osuvremenit. U sklopu gradevine nece se stvarati
nedozvoljena buka. U sklopu gradevine neée se odvijati djelatnost koja zagaduje zrak.
Gradevina proizvodi standardni komunalni otpad koji se odlaze u skladu s zahtjevima
komunalnog poduzeca.

10. PRIKAZ MJERA ZASTITE OD POZARA

Prema “Pravilniku o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera
zastite od pozara” NN 56/12 gradevina spada u gradevine skupine 2: A2.1. zgrade
ugostiteljske djelatnosti skupine hoteli te ¢e se za njega Ce se izraditi Elaborat zastite od
pozara u sklopu Glavnog projekta gradevine.

Prema "Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara" ova gradevina spada u podskupinu 4 (ZPS 4) — zgrade koje
sadrze do Cetiri nadzemne etaze s kotom poda najviSe etaze za boravak ljudi do 11,00 m
mjereno od kote vanjskog terena s kojeg je moguca intervencija vatrogasaca odnosno
evakuacija ugrozenih osoba, (6,24 m) i koje sadrze viSe poslovnih jedinica pojedinacne
tlocrtne (bruto) povrsine do 400 m?

1.1. Naéin sprje¢avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina

Gradevina ¢e biti podijeljena na vise pozarnih odjeljka na nacin da su pomoéne prostorije
prema ¢l. 41 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata odijeljene u zasebne
pozarne odjeljke.

Predvida se pozarno odjeljivanje centra prema namijeni i to:
— PS1-WELLNESS CENTAR

— PS2 RESTORAN sa pomoénim prostorima— zatvoreni dio
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— PS3 SMJESTAJNIDIO

— PS4 TEHNICKE PROSTORIJE
— PS5 STROJARNICA BAZENA
- D1 -DIZALO.

Odjeljivanje  mogucih ostalih pomocnih servisnih prostora definirat ¢e se nakon
definiranja sustava elektrotehnickih i strojarskih instalacija.

Na granicama poZarnih odjeljaka za sprjeCavanje horizontalnog i vertikalnog Sirenja
poZara izvest e se zidovi i stropovi vatrootpornosti REI 90.

Specifiéno pozarno optereéenje hotela - sale je 500 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 132.
Specifiéno poZarno optereéenje hotela - sobe je 300 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 133.
Imobilno poZarno optereéenje gradevine je 200 MJ/m? za tip zgrade 03 — moderne
masivne gradevine kosi krov.

Ukupno pozarno optereéenje iznosi 700 MJ/m2 i 500 MJ/m2.

Prema HRN U.J1.030 za ukupno pozZarno opterecenje svrstava u kategoriju NISKOG
pozarnog opterecenja 700 MJ/m2 < 1000 MJ/m2

1.2. Zahtjevi za oCuvanje nosivosti konstrukcije gradevine u sluc¢aju pozara u
propisanom vremenu

Prema ¢l. 5. st.7 konstrukcije i elementi zgrada Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15) moraju
zadovoljiti zahtjeve za otpornost na pozar sadrzane u Tablicama 1,2, i 3 priloga 1
Pravilnika, ako posebnim propisom nije drugacije odredeno. Kako se u ovom slu€aju radi
o ugostiteljskom objektu prema Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata ( NN
100/99) otpornost na pozar nosivih konstrukcija ugostiteljskog objekta koji je visi od tri
kata, vatrootpornost mora biti najmanje 60 minuta.

Strojarnica kao pomocni prostor ugostiteljskog objekta odijelit ¢e se prema ¢l. 41
Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata sa R60 i El 60.

Kao nosiva konstrukcija objekta predvida se rekonstrukcija i izgradnja nosivih opecnih i
a-b zidova, te a-b stupova i greda i a-b plo¢a kao stropne konstrukcije. Pretpostavlja se
vatrootpornost min. R90.

Vrata okna dizala vatrootpornosti EW 30, probijaju granice poZarne zone
sigurnosnog stubista te moraju odgovarati normi DIN-u 4102-5 ili moraju biti
izradena prema DIN-u 18090, DIN-u 18091 odnosno 18092.

Materijal koji se koristi za oblaganje zidova i stropova na sigurnosnom evakuacijskom
putu, mora biti klase Al i A2, izuzev podova sigurnosnog izlaznog puta koji se mogu
oblagati materijalima klase B1. sukladno HRN DIN 4102-1, dio 1 i dio 14, ili 4102, dio 4.
Za zavrsno uredenje zidova pristupnog prostora mogu se upotrebljavati materijali klase
gorivosti najmanje B1, a podova najmanje klase gorivosti B2.
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REAKCIJA NA POZAR

Zahtjevi za REAKCIJU NA POZAR podskupina 4 (ZPS4)
1. Unutarnje zidne obloge i zavrsni slojevi (izuzimajuci evakuacijske puteve)

1.1. Klasificirani sustav D
1.2. Sastav slojeva -obloga: C B
-izolacijski sloj: B D

2. Konstrukcije ispod stropne ploCe ukljuCujudi i privrs¢enja

2.1. Klasificirani sustav D-dO

2.2. Sastav slojeva -podkonstrukcija : A2 A2
-izolacijski sloj:  B-dO ili D-dO
-oblogaili
spusteni strop: C-do ili B-dO

3. Krovovi

3.3. Kosi krov - pokrov BKROV/(t1)

- krovna ljepenka i folije E
- krovna konstrukcija A2
- toplinska izolacija A2

*vrijedi za toplinsku izolaciju polozenu na armirano-betonsku plo¢u, odnosno negorivu
podlogu

Krov je izveden od obojenog pocin€anog profiliranog lima debljine 20,4 mm - pokrov
anorganski ili ima PCS<4 MJ/m? ili mase <200 g/m2 te koji prema Odluci Komisije
96/603/EZ je proizvod za pokrivanje krova za koje se mozZe smatrati da ispunjava sve
zahtjeve za svojstvo ,ponasanje kod vanjskog pozara“ bez potrebe za ispitivanjem, a za
koje vrijede sve nacionalne odredbe o projektiranju i izvedbi gradevinskih objekata.
ProcCelje Ce se toplinski obloziti prema gornjim zahtjevima.

1.3. Na€in sprje¢avanja Sirenja vatre na susjedne gradevine

Susjedne zgrade stambene te Skolska zgrada (nisko pozZarno opterecenje) su na
udaljenosti udaljenosti 35 m >>> 5 m Cime je zadovoljen zahtjev o sprjeCavanju Sirenja
poZara na susjedne gradevine.

2. Sustavi zastite od pozara

2.1. Vatrodojava

U ovoj zoni se ne predvida ugradnja sustava za dojavu poZara jer se objektu predvida
smjestaj za do 60 osoba < 100 osoba, te prema €l. 28 Pravilnika o zastiti od poZara
ugostiteljskih objekata nije potrebno ugradivati vatrodojavni sustav.
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2.2. Stabilni sustav za gasenje pozara

U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za gasSenje pozara jer nema prostorija za
okupljanje ili boravak osoba sa povrsinom >800 m2 ili sa moguéno$c¢u istovremenog
smjestaja vise od 300 osoba.

2.3. Sustav za uzbunjivanje i alarmiranje

U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za uzbunjivanje i alarmiranje. U objektu <
250 osoba.

2.4. Odimljavanje i ventilacija

Odimljavanje i ventilacija biti ¢e prirodno preko prozora i vratiju koja tijekom rada
restorana u ljetnim mjesecima uglavnom u otvorenom polozaju prema terasi.
Odimljavanje strojarnice i tehniCke sobe biti ¢e otvorima sa vratima i otvorima sa
Zaluzinama.

Kuhinja ¢e imati uredaj za odvod dima, pare i mirisa koji omogucavaju da se u
ostalim prostorijama i prostorima objekta ne Sire imisije (napa s mehanic¢kim
odsisom).

Iznad termickog bloka predvida se ugradnja nape sa evakuacijom otpadnog zrak
preko odsisnog kanala i krovnog ventilatora na krov u atmosferu.

Odimljavanje stubista vrsit ¢e se preko prozora na najviSem podestu slobodnog
presjeka od min. 1 m? (prema Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima
koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13,87/15) koji se otvaraju
ruéno u prizemlju i na podestu zadnjeg kata- potkrovlja, odnosno kata gdje mogu
pristupiti vatrogasci. Sustav se sastoji od centrale, motora za otvaranje otvora za
odimljavanje, sinhronizatora za rad motora, ru¢nih tipkala za otvaranje otvora za
odimljavanje.

Na centralnu jedinicu smjestenu na podestu potkrovlja spajaju se automatski dimni
javljaC pozara na vrhu stubiSta, ruéni javljaCi pozara u prizemlju i katovima te
elektromotor pokretnog otvora za odimljavanje.

Kanali za dovod zraka , kanali i ventilacijski kanali

Kanali B
Izolacija B
Obloge D

2.5. Evakuacija u uvjetima pozara

U suterenu je omogucena je evakuacija direktno na vanjski prostor na viSe izlaza - preko
vanjskih balkonskih vratiju sala restorana i bara te ulazal/izlaza na dva suprotna smjera.
Iz prizemlja je omogucen izlaz direktno na vanjski prostor kako radnog dijela kuhinje
tako i smjestajnih jedinica preko vanjskih stepenica.
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Dizalo se ne koristi kao evakuacijsko. Dizalo na svim ulaznim vratima na etazama ima
oznaku da je uporaba dizala zabranjena u slu€aju pozara.

Svi izlazni putovi i vrata na izlaznim putovima moraju biti oznaceni odgovaraju¢im
oznakama sukladno normi HRN 1SO 6309.

Vrata pogonskih prostorija - strojarnice, koji vode od tih prostorija na siguran prostor
moraju se otvarati u pravcu izlazenja.
Vrata moraju biti od negorivog materijala.

2.6. Napajanje sustava zastite od pozara

Od sigurnosnih sustava predvidena je ugradnja panik rasvjete sa samostalnim izvorom
napajanja koji se puni dok je panik armatura priklju¢ena na mrezu.

Sustav za odimljavanje napaja se iz vlastite akumulatorske baterije kako bi mogao
zadrzati svoju funkciju i u slu€aju nestanka mreznog napona na objektu.

2.7. Vatrootporna vrata

Ugradit ¢e se vrata potrebne vatrootpornosti EI30 na granicama poZarnih odjeljaka.

2.8. Elektricne i instalacije, rasvjeta

Elektricne instalacije (kablovi, utinice i druga oprema) izvest ¢e se od materijala za koje
postoje pripadajuce norme i tvornicki atesti.

Elektricnu instalaciju gradevina biti ¢e moguce iskljuciti automatskim prekidacem
(sklopkom) smjeStenim u razdjelniku, u kombinaciji sa naponskim okidaem i
protupozarnim tipkalom na viSe mjesta. Smjestaj i broj protupoZarnih tipkala odredit e se
prema potrebnom razvodu prostora ovisno o namjeni i sektoriranju gradevine — za svaku
funkcionalnu jedinicu.

Prodore kroz koje se polazu kabeli izmedu dviju pozarnih zona je potrebno zabrtviti na
propisan nacin sa atestiranim materijalom. Brtvljenje izvesti sa protupozarnim jastucima,
pjenom te kabele premazati vatroptpornim premazom u duZini 1m sa svake strane
prodora sukladno HRN-DIN 4102. Upotrebljeni materijal mora biti klase otpornosti prema
vatrootpornosti zidova. Materijali moraju imati odgovarajuce ateste kao i izvodac. Prodori
se odgovarjuée oznacavaju.

Ugostiteljski objekt osim opce rasvjete mora imati izvedenu i sigurnosnu rasvjetu, koja se
sastoji od:

- Pomocne rasvjete koja mora osvjetljavati prostoriju u kojoj je izvedena minimalnim
osvjetljenjem od 1 luksa, mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po
uklju€enju.

- Panik rasvjete koja mora osvjetljavati prostor izlaza minimalnim osvjetljenjem od 1 luksa,
mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po uklju¢enju( ¢lanak 22.
Stavak 1, 2 i 3 Pravilnika o zastiti od pozZara ugostiteljskih objekata NN 100/99).

2.9. Sustav zastite od djelovanja munje na gradevinama

Objekt sukladno ¢l. 33 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
mora imati instalaciju za zastitu od atmosferskog praznjenja koja mora biti izvedena i
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odrzavana sukladno TehniCkom propisu sustava zastite od djelovanja munje na
gradevinama (NN 87/08, NN 33/10).

2.10. Aparati za po¢etno gasenje pozara

Objekti ¢e biti opremljeni vatrogasnim aparatima prema prema Pravilniku o vatrogasnim
aparatima (NN 101/11 i 74/13).

2.11. Vanjska i unutarnja hidrantska mreza

U skladu sa Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara u objektu ¢e se provijeriti
raspored postojecih hidranata i za pozarno optereéenje od 500 MJ/m? prema TRVB 126
r.b.r 132 pretpostavljaju se protoCne koli€¢ine za unutarnju mrezu 40 I/min i vanjsku za
390 m2 od 600 I/min.

Postojec¢a hidrantska mreza Ce se ispitati te priloziti zapisnik o ispitivanju.

2.12. Vatrogasni prilazi, pristupi i povrsine za operativni rad

S obzirom na oblik objekta formirani su pristupi zgradi objekta kako za koristenje tako i za
interventna vozila.

Objektu je pristup omoguéen sa sjeveroistoéne strane Ulicom Borisa Sostariéa na interni
asfaltirani plato sa prednje strane objekta.

Internim poploCenim stazama Sirine 3 m medusobno su povezani dijelovi kompleksa
kojima je omogucen pristup vatogascima sa opremom.

Omogucen je pristup vatrogascima i formiranje operativnih povrSina na viSe strana
objekta a na kojima postoje i otvori.

Povrsine za operativni rad vatrogasne tehnike biti ¢e postavljene paralelno na udaljenosti
koja zadovoljava udaljenost manju od 12 m od procelja, a okomito najviSe 1m Sto
zahtijeva Pravilnik za zgrade do visine 16 m.

PovrSine za operativni rad su bez nagiba i Sirine min. 5.5 m, asfaltirani, obloZeni
oplo¢nicima ili po$ljun¢ani putevi te time i osigurana nosivost od 100 kN/ osovini.

Prilaz mozZe imati stepenicu max. 8 cm, na razmaku od min. 10 m. Moze biti nagiba 12%
max., a operativna povrsina 10%.

Tablica 1.
VATROGASNI PRILAZI ZA OBJEKTE VISINE DO 22 m

SIRINA VATROGASNIH ~ VODORAVNI RADIJUS m

PRILAZA m UNUTARNJI VANJSKI
6.00 5.00 11.00
5.50 7.50 13.00
5.00 10.00 15.00
4.50 12.00 16.50
4.00 16.50 20.50
3.50 21.50 25.00

3.00 37.00 40.00
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Na povrSinama koje se nalaze izmedu vanjskih zidova gradevine i povrSina za operativni
rad vatrogasnih vozila nije dozvoljena sadnja visokog drveca koje moze onemogucditi rad
vatrogasne tehnike.

DVD Gerovo smjestena je na 300 m od objekta Sto omogucuje brzu intervenciju.

11. PROJEKTIRANI VIJEK TRAJANJA GRADEVINE | ODRZAVANJE

Gradevina se smije rabiti samo na nacin sukladan njezinoj namjeni. Vlasnik
gradevine je duZan osigurati odrZzavanje gradevine tako da se u predvidenom vremenu
njezina trajanja oCuvaju bitni zahtjevi za gradevinu te je odrzavati tako da se ne naruse
svojstva gradevine.

U slu€aju da dode do oStecenja bilo kojeg elementa gradevine ( npr. prozora, vrata,
podova, ograda, zidova i sl.) potrebno je sanirati ili izvrSiti promjenu oSte¢eno elementa
da bi se sprijeCilo Sirenje oStecenja ili da ne bi dosSlo do mogucih ozljeda korisnika
gradevine.

U sluCaju oSteCenja gradevine zbog kojeg postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi,
okoli§, prirodu i druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljidtu, vlasnik
gradevine duZan je poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu
opasnom do otklanjanja takvog ostecenja.

Gradevina je zasti¢ena od atmosferskih utjecaja pa nema opasnosti propadanja
konstrukcije uzrokovanog padalinama. Opasnost moze nastati u slu€aju oStecenja
fasadne ili krovne konstrukcije ili staklene povrSina, zbog kojih bi moglo do¢i do moc¢enja
gradevinske konstrukcije.

U slucaju oste¢enja zidne, armirano-betonske ili drvene konstrukcije potrebno je
pravovremeno poduzeti zasStitne mjere i izvrSiti sanaciju.

Projektirani vijek trajanja gradevine, uz pravilno odrZavanje, iznosi 100 godina.

Srpanj, 2022. Projektant :
Vladimir Bareti¢ , dipl.ing.arh.
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- izvod iz katastarskog plana

Situacija

Tlocrt podruma
Tlocrt prizemlja
Tlocrt 1. kata

Tlocrt 2. kata

Tlocrt krovnih ploha
Presjek

ProcCelje - sjever
ProcCelje - zapad

. Procelje - jug
. ProcCelje — istok
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REPUBLIKA HRVATEKA
ZUPANILIA PRIMORSKO-GORANSKA

URED ZA4 PROSTORKO URERERE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU CROLSA
RUWEKA
IBPOSTAVA CaBar

Klasa: UP/-361-03/98-01/12
Urbroj: 2170~ 04/2- 95-2
Cabar, 07.03.2000. g.

Ured za prostomo uredenje, stambeno-komunaine posiove, graditeljstvo |
zaStifu okoli¥a Rileka, lspostava Cabar redavajudl po zahtievu ADEC dos.
GEROVO, Snjeinicka bb, temeljem &lanka 45, Zakona o gradnii (‘NN RH, broj
52/99}) | izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

1. Odobrava se lnvestitory ADEC d.o.o. Gerove, Snjelniéks bb rekos nstrukciis
hotela “Gerovo” u Gerovu prema projekine} dok Lmentacii koje je prilo lofena uz zahiiey
i Cini njezin sastawni dio

2. Sul radovi na objeklu moraju se izvestl u skiadu sa uvistima uredenja
prostora odnosno lokacskom dozvolom | profeltine] dokumentaciii | posebnim
uvietima gradenja izdanim prema posebnim zakonima, kofi &ine sastawni dio ove
gradevne dozvole

3. Ne dozvoljava se lzvodenje radova suprofne izradeno] dokumentacii U
siucaju izmjene investifor je dufan zatra®ili dopunu | lzmjenu gradewne dozvole prije
izvodenia bilo kakvih radova.

4 Oua gf‘a&%{m dozvola pzesf‘hgfi vazZiti ako se sa gradevinskim radovima na
zapotne u roku od dvije godine od njene pravomodnost i izvrinost]

3. Ureku od 15 dana nakon primitka ove gradewne dozvole nvestifor je duZan
zatraZiti od ovog Ureda ﬂgazgrm mammﬁms‘ i mﬁ%mt

= o
VAR f»:;;f’
oD b s ;
p ,;f;;v Ware e
. Loy
AT
& A
M



UbrazioZenije

investitor ADEQ d.o.0. Gerovo, Snje#nitka bb podnio je cvom Uredu zahfiev za
izdavanie gradevne dozvole za gradenie predmeine ;3, radevine.

Zahtjevu je prilcZena slijedeca polrebna dokumentacija:

1. lokacijska dozvola izdana od lUreda za prosfomo uredenie, stambeno-
komunaine poslove, graditelisivo | zadfifu okolifa Rileka, lspostava Cabar | Kiasa
UPA-350-05/98-01/10, Urbroj: 2170-04/2-99-4 od 04. 10. 1999, godine,

2 . rekonstrukciia-instalacija grijanja {(sanifari Svorowvi} glavni projekt - stroiarski
dio, projekt 1056-99, izradio TE - PROJEKT d.0.0. KASTAV,

3. projekt insfalaciia elektroprojek!, izradic ESP do.o. Broj proiekta 80/99,
Pomerio 23, Rijeka

4. gradewni projekt . projekt instalaciia dovoda | odvoda vode, elaborat 56/03
izradic INCO PROJEKT doo. ‘sz{aka Rg;““a 26,

5. arhitekd mss( i projekt {glavni projeki) elaborat 8818, izradio PANGOS do.o.
Rijeka, Buiska 26

6. suglasnost MUP-a Rijeka, Sekiora zastite od po#ara | civilne zadtite na
projektrus dokumentaciju br. 511-08-25/8-UP/-204/2-200028 od 10, 02, 2000, godine,

7. vodoprawni uviefi izdani od Hrvalske vode Zagreb, Vodnogospodarski odjel
za vodno podruie Primorsko-starskih sfivova Rijska, Kasa, UPA-325-06/00-
Q1/0020/DPH, Ur.br, 374-23-1-00-2 od 19. sijelnja 2000. godine,

8. vodopravna suglasnost na projekinu dokume: 5: ciju Klasg | UPA-118-02/00-
31710, Urbr: 556-15-02/44-00/3 od 21. sijednja 2000, godine,

9. sugiasnost Drfavnog inspekforata, Cdjel za nadzor u ;‘; druciu zastile na
radu Podrulne jedinice Rijeka, Inspekcija rada, Klasa: UP/A-116-02/00-01/10. Urbr.
956-15-02/44-00/3 0d 21. sijednja 2000, godine,

10. sanitama suglasnost na projekinu dokumentaciju - potvrdu izdanu od Ureda
za rad, zdravsive | socijainu skib Rijeka, Sanitarma inspekciia, ispostava Deinice.

U postupku izdavania gradevne dozvole Ured za prostomo uredenie,
sfambenc-komunaine posiove, gradifeljstvo | zastifu okoli¥a Rijeka, ispostava Cabar
ubvrdio je da zahtjev nije potpun, e je 10, 12. 1998, godine zatra¥io dopunu,

Zahtjev je u potpunosti dopunjen 10. D2, 2000, godine, pa je osnovan,

Upravna pristojba na ovo redenje napladena ie oplom upiatnicom prilo¥enom
uz zahijev.
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Profiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Minisfarstvu prostomog uredernia,
graditeljstva i stancvanja Zagreb, Ulica Republike Austrije brol 20 u roku od 15 dana
od dana dosiave isle.

Zalba se predaie neposredng putem eﬁmf_:g 2 | {0 usmeno na zapisnik i
ismeno, preporucenc uz prilog upravne pris mé:} od ‘3{‘;{3 kuna prema Thr 3
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Tlocrt prizemlja
Tlocrt 1. kata

Tlocrt 2. kata

Tlocrt krovnih ploha
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. Procelje - jug
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Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21

193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986
Radni¢ka 5, 51410 Opatija OIB: 14745629360 E-mail: volta.opatija@gmail.com

Investitor: Burak Canboy, OIB:52749543510
PoljiCka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik" , Gerovo
Borisa Sostariéa Adamicéa 4
k.C. 11544, 11545, 11543/2, 11543/3
I dio 11547/2 k.o. Gerovo

Projektirani Energetska obnova i rekonstrukcija

zahvat . zgrade poslovne namjene - hotel
ugradnja dizala i osiguranje nesmetane
pristupaCnosti osobama smanjene pokretljivosti

Vrsta projekta: ldejno rjeSenje
(za ishodenje posebnih uvjeta)
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnic¢ka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo Projekt br.:  09/22-IR-var2

Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, lipanj, 2022.
SADRZAJ :

A) IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKT
TEKSTUALNI DIO

- Opc¢a dokumentacija

- Tehnicki opis
- Gradevna dozvola UP/I-361-03/99-01/12 od 7.3.2000.
- dio Arhitektonskog projeka br. 9918 od listopada, 1999.

NACRTNA DOKUMENTACIJA:
- izvod iz katastarskog plana

Situacija

Tlocrt suterena

Tlocrt prizemlja

Tlocrt 1. kata

Tlocrt potkrovlja

Tlocrt krovnih ploha

Presjek

Procelje - sjever

. Procelje - zapad

10.Procelje - jug

11.Procelje - istok

©o Nk~ wWDdE

Datum: lipanj, 2022.

Projektant:

Vladimir Baretié, d.i.a.
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor
Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo
Lokacija: k.

€. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var2
Opatija, lipanj, 2022.

')
Y U RIJECL MBS 040371425
1 Datum: 10.03.2017
ZA UPLS U GLAVNU KNJIGD SUDSXOG REGISTRA
ipralog uz rjesenje)
Pﬁ{ bhros 3 1 za tyvrtku VOLTA drustva s cgranidenam
S _Qﬁc’"’*v“°~| za wrejektiranje, gradevinarstvo i nadzor upisuie sa:
SURJEKT UPISA
TVRTKA:
VOLTN druitvs 3 ogranidencm odgovornoidéu za grojsktiranis,
gradevinarstvo 1 nadzor
VOLTA d. o
S/ ADRESH:
Opatlja (Crad Jpatija)
Radnicika ulica 5
el CBLIX:
drudtve s ogranifenom odzavernogdéu
POSLOVANJA:
' - iranje 1 gradenjs gradevina te strudng
uxadn ja
’ - etsxo certificiranje,
i redowviti pregled
itava hladenja 111 Klimatizacije u zgra
' = denje prigremnih & zemlianih radova u
gradevinarstvyuy
* elektroinstalaciiski radovi, cvodenie
da, kanallizacije 1 plina,
stalacilia za drijanje 1
matizaciju 1 ostal: gradevinskl
italacijskl radew:
P - arhiteXtonski i inZenjersxi pusbr“
A - 8strufini peslovi prosternog uredenia
* - inZenjering, sreijekint menadiment L tehnicke
djelatnastsi
d - djelatnosti prostornog uradenisz i gradnije
¢ - djelatnoest prejektirania 143113 struénog
nadzora gradenja
4 - dislatnost upravljanja prejektom gradonje
5 - dj=latnost tehnidkoq ispitivanja analize
* - via2itadenje u podrudiu gradevinarstva
= -  Savjetcvanje u arhitektonskoj djelactnosti
‘4 - L!H:@ﬂllli"ln tzrada uLJlLDhluEJk“L,
gradevines stalacijskih, tehnolodkih
proze yade projexata vanjskeg i
unutradnjeg uredenia
: - Lzrady strudnin acaliza 2 elaborata
X - 2rada 3D prikaza
’ -  grafifkl dizain
v - adnao d1"=1r.xa”Ju 1 poslovl unutarcnjeq
urefen1n \ em1h‘d
> = ‘ndu=‘*;3sk: dizain {onlikovanie
indust skih proizvoda = p::xzv&da z2a
Dooz, 2017-03-10 09:Z8:21 S5tranica: 1 od &
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brojem upisa 1 za tvctku VOLTA drustvo
rad

JSAQCVC[HQSCH za projextiranie, g eVInarst se:

SUBJEKT UPISA

FREZDMET BOSLCVANIA:

unutarnju patrosniul

" - strufni peslovi zaitice oxolida
* - uredenje I odriavanje krajclika
u - snimanje 1z zraka
> = Poslovanje nekretninama
> - (C&'vdo ranje U promelu nekretnina
¢ -  peslovi upravijania nekretninom i oadrzavanie
nekrecnina
N - kupnjla 1 prodaja ncobe
x - pruZanje usluga u trgovini
v - obavljanje trgovadkoeg posredovania na domacem
i inozemnom trZistu
e - zastupanije inozemnih tvrtki v plasmanu
nijihovih proizvoda i usluga na domadem 1
inozemnom trZistu
% - usluge informaciisxog drustva
* - dielatnost ciiéenja stambenih 1 peslovnih
abjekata
: - djelatnost organiIzatora sajmova, izloZbi,
kongresa, koncerata 1 ostalih zabawvnih
manifestacija, svecanosti 1 siidénih dogadaj)a
4 - pripremanjye i usluZivanje jela, piéa 2
napitaka i pruZanje usluga smj eéta]a
% - pripremanje jelas, piga i1 napitaka za
potrcinju na drugom mjestu sa ili hez
Zivanja (u prijevoznom sredstwvua, na
priradbama i sliéno) i opskrba tim jelima,
pitima L napitcima icatering)
» -  agensiiskxe dielatnost: U cestovnom prometu
v -  Pprijevoz ?Ltﬂlka 1 unutarnjem cestavnom
promatu
w - Zawvni prijevoz putnika u medunarcdnom
linijskom cestovnom prometu
4 -  prijevoz tereta u unutarniem 1 medunarodrom
cestovnom promesu
¥ -~ prijevoz za wvlastite potrebe
v - Jstr'*lvanwa triifta 1 ispitivanje javnoga
mni
¥ = P (reklama L progaganda)
o =y B ak 3>L<;:_1r,.l;!,c‘. 24 ©sobnu uporabu I
: - popravak rafunalz i komunikacijske opreme
A - izrada i cdriavanje programskih rjedenja 1
sustava
» = 12rada L ¢driZzavanje weh-stranica
" - djelatnest nakladnika
. - distribuciiz tiska
* - FPotografske djelatnesti

pocz, 2017-03-10 08:26:21 Stranica: 2 od 4
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor
Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo

Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo

. 3 1 2a twvrlku Vi
/ =) 2 odgovorncsiu za projekii

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var2
Opatija, lipanj, 2022.

CLAVNL KNJIGU SUDSKCG REGISTRA

log uz riefenje)

o = ogranidsanom
stvo 1 nadzcr upisuie se:
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SUBJEKT UPISA

B!

PRECME'

* POSLOVANIN:

- 18latnoest

» - ep:sa i umngZavania

- - Dr snimljenih zap

® - ] pruzanja audie z/:I13
audiovizualnih medi :sVlr usluga

* ragunovedstveni poslovi i1 knjigovodstveni

lowi
- tovanje u vezl s poslovaniem i
vijaniem

' ajmliivanje maternih vozila, motoeclikala &
paoviia

4 proizvoan)a, odriavanje I popravak motornih
vozila 1 motecikala

* vanje strojeva i opreme za izgradniu

: rada otpada

Y Jtpada

- ovanja u gospodarenia

< ﬁr-]=7o-a otpada

N d sakuplianja otpada

1 aj tran”arju otpadom

x dje zbrinjavania otpada

i gospodarenie otpadam

. gjelatnest ispitivanja 1 analize otpada

CSNIVACT/CLANOVI

Goran Bareticg,

JRUSTVA:

CIZ: 349115970187

Opatija, Radnicka ul-_

- Jjedini

CSORE OVLASTENE ZA

Goran Baretié,

osnivacé d.o.o

SASTUPANJIE:

CIs: 34%11970187
[

Cpatija, Radnifka ulica

ODHOSI:

akt:

Izjave o agnivanju sastavlijena je 9. oZujka 2017,

Lprave
upa pojedinacne i samostalno  temsljem odliuke od %,

Dooz, 2017-03~10 08:26:2
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TRG X1 SUD U RIJECI M8s: 049371425
Tt 4 Datum: 10.03,2017
FODACT ZA UPIS U GLAVNLD KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
iprilog uz rjeZfenije)

Bod bre3 upisa 1 za tvrtku VOLTA drussvc s ogranidencm

prejektiranje, gradeviparstvo i nadzor upisuje se:

U Rijeeci, 10. oZujka 2017,
Sudski savjetnik

Tina Buzi¢ Skrobonja

T

Sudski savjerni

N

paGz, 2017-03-20 08:26:21 Stranica: 4 od
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnicka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo

Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo

REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
| INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 1383
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb., 16. studenog 1999.

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var2
Opatija, lipanj, 2022.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komon arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjesavajuci po
zahtjevu koji je podnio BARETIC VLADIMIR. dipl.ing.arh., Opatija, Marsala Tita 90. za upis

u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

RJESENJE

1. I' Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se BARETIC VLADIMIR, (JMBG
0203951361818), dipl.ing.arh., Opatija. U Struéni smjer Qvlasteni arhitekt, pod

rednim brojem 1882, s danom upisa 10.11.99.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh.
Opatija. stjete pravo na uporabu strukovnog naziva "Owlasteni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25, Zakona o Hrvatskoj komon
arhitekata i inZzenjera u graditeljstvu, a u svezi sa &lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duZznosti

sukladno posebnim propisima.

3. Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica™ | stjete pravo na

upombu "p«'ala o

ObrazloZzenje

BARETIC VLADIMIR. diplingarh. podnio je Zahtiev za upisu Imenik

oviastenth arhitekata.
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Radnicka 5, 51410 Opatija
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Tel: 091 270 1986
E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo Projekt br.:  09/22-IR-var2

Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo Opatija, lipanj, 2022.

o

Odbor za upise razreda arhitckata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18,
Statuta Hrvatske komore arhitckata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijedeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovladtenih arhitekata imenovani stjeCe pravo na izradu i

uporabu petata, sukladno ¢lanku 35, Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu 1 na izdavanje "arhitektonske iskaznice”.

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. to¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijesen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog Rjesenja 2alba nije dopustena, ali se mo2e pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

»

\
PREDSJEDNIK

Ivan Franié, dipl,

Dostaviti: =

1. BARETIC VLADIMIR

Opatija, MarSala Tita 90

uz povrat potvrde o izvrienoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore



—~
VOLIA ...

Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986
Radnic¢ka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
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TEHNICKI OPIS
1. UvoD

Namjera investitora je rekostrukcija hotela "Snjeznik" u Gerovu, koji je
prethodno dograden temeljem Gradevne dozvole iz UP/I-361-03/99-01/12 od 7.3.2000.,
dodavanjem i osuvremenjivanjem mjera usStede energije i koriStenjem fotonaponskih
panela, a cilj je i postizanje uvjeta prema pozivu Razvoj turistiCkih proizvoda prihvatljivih
za okoli$, ucinkovitost resursa te zelenu i digitalnu tranziciju, a to se prvenstveno planira
obnovom vanjske ovojnice zgrade koja ¢e obuhvatiti izolaciju fasade, krova, podova i
zidova prema tlu, promjenu stolarije ¢ime ¢e se smanijit potroSnja energije i proizvodnja
CO? za viSe od 30%. Takoder se planiraju koristiti fotonaponski solarni paneli.

Predvida se rekonstrukcija cijelog krova na nacin da ¢e ga se ojacati i dodati
rieSenje za ugradnju fotonaponskih panela te dodati unutarnju izolaciju prema najviSim
standardima.

Obnovit ¢e se svi vanjski prozori i vrata prema najviSim standardima zvucne
izolacije i uStede energije te izvesti opseznu izolaciju fasade prema najviSim standardima.

Planira se i podna izolaciju na razini podruma te zidova prema tlu. Obnovile bi se
cijevi za vodu i grijanje te izolirale sve vodovodne cijevi.

Sadasnji sustav grijanja planira se podrzati dodathom upotrebom biomase ili
dizalice topline. Planiran je prelazak na obnovljive izvore energije na nacin da ¢e se
vecCina opreme napajati elektricnom energijom uz koriStenje fotonaponskih solarnih
panela i ugradnju baterija za pohranu proizvedene elektricne energije za podnoSenje
vrSne potrosnje.

Radijatori u sobama i prostorima bi se prilagodili na najve¢u ucinkovitost i rad na
niskim razinama potrosnje energije. Predvida se koriStenje pametnog reguliranja grijanja,
potroSnje elektricne energije i dr.

U svrhu zastite okoliSa obnovit ¢e se i uredaj za proCiS¢avanje otpadnih voda s
bio-diskom.U okoliSu objekta cilj je i uredenje vrta, sadnja drveca za dodatno zasjenjenje
Sto dovodi do manje potrebe za hladenjem.

Poseban cilj je ugradnja dizala i rampe za svladavanje visinske razlike ulaznog
dijela hotela i omogucavanje pristupa svim javnim dijelovima zgrade osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti. Sva protupozZarna vrata u zgradi ¢e se prilagoditi
kako bi omogucila kretanje korisnicima u invalidskim kolicima, prilagoditi ¢e im se dvije
kupaonice u javnim prostorima te dvije kupaonice i ulazna vrata u hotelskim sobama.

Prethodno je investitor ishodio Lokacijsku informaciju kojom se utvrduje da se
hotel nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja (naselje Gerovo), izgradeni dio
(oznaka N24 i tamnozuta boja) te unutar obuhvata sljedecih planova:

e Prostorni plan uredenja Grada Cabra ("Sluzbene novine Primorsko-goranske

Zupanije", broj 25/03., 17/09. i 19/13. i Sluzbene novine Grada Cabra 4/17):

e PPUG Cabar - Il. ID ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije", broj 19/13.),
e PPUG Cabar - uskl. ZPU (Sluzbene novine Grada Cabra 4/17)
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e Prostorni plan Primorsko-goranske Zupanije (S.N. PGZ br. 32/13, isp. 07/17)

Oznacena lokacija na kartografskom prikazu 4.4.. ,Gradevinska podrucja“

2. OBLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE

K.C. 11544 i 11545 k.o. Gerovo Cine gradevinsku Cesticu pravilnog pravilnog oblika
od 4.305 m? &ija ¢e se povrsina toéno utvrditi u geodetskom elaboratu. Cestica se nalazi
neposredno uz javnu prometnu povrsinu - drzavnu cestu D32.

Hotel i prateéi prostor obuhvacaju k.¢. 11544, 11545 i dio 11547/2 k.o.Gerovo (u
zemljiSnim knjigama z.€. br. 124/2, 125, 132, 133/1, 134/1 i 143/1 k.o. Gerovo). O
navedenom preklapanju je napravljena identifikacija Cestica.

3. NAMJENA GRADEVINE

Hotel "Snjeznik" ima ugostiteljsko- turisticku namjenu.

U suterenu se nalazi postojeCi bar te spremiSte za potrebe hotela, dok ostatak
etaze ostaje servisni prostor hotela s kotlovnicom.

U prizemlju se nalazi hotelski restaurant koji ostaje u toj namjeni kao i kongresna
dvorana. Zapadni dio etaze prizemlja se Koristi i za smjestaj gostiju, ¢emu su posvecene
etaze 1. kata i potkrovlja.

Gradevina ima samostalne vanjske ulaze.

4.  VELICINA | POVRSINA GRADEVINE
Hotel se sastoji od Cetiri etaze (suterena, prizemlja, kata i potkrovlja).
Katastarske Gestice nalazi se na gradevnoj ¢estici povrsine = 4.305 m?
Tlocrtna izgradenost hotela je 893 m? Bruto gradevinska povr$ina iznosi 2.161,88 m?
Prilikom rekonstrukcije — prenamjene sukladno posljednjoj tocki Clanka 54.
prostornog plana moguc¢a su manja odstupanja zbog izvedenog kata i uredenja potkrovlja.
Bruto veliCina zgrade Ce ostati u propisanim koeficijentima izgradenosti (detaljnije Ce biti
razradeno u gl. projektu). Postojece i planirano stanje je unutar dozvoljenih vrijednosti.
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5. SMJESTAJ GRADEVINE NA GRAPEVNOJ CESTICI

Hotel se nalazi na parceli pravilnog oblika te ima postojeci prilaz s ulice na
sjevernom dijelu na kojem je orjentiran ulazni dio.

Hotel je smjeSten centralno unutar podrucja zahvata.

6. OBLIKOVANJE GRADEVINE | KONSTRUKCIJA

Gradevina se svojim oblikovanjem i nacinom izgradnje prilagodava okolnim
gradevinama i suvremenom nacinu gradnje.

Vanjski zidovi dogradnje izveli bi se kao armirano-betonski te od blok opeke
deb. 25 cm, a unutarnji pregradni zidovi od pregradne opeke ili knaufa debljine 10 cm.

7. UREDENJE GRAPEVNE CESTICE

Parkiranje vozila rijeSeno je uredenom povrSinom zapadno od hotela s preglednim
kolnim prilazom neposredno s javne prometne povrsine, s pjeSackim i kolnim prilazom.

Pri uredenju Cestice zadrzat ¢e se i oplemenit postojeCa zelena povrSina uz
predvidenu sadnju drveca za dodatno zasjenjenje Sto dovodi do manje potrebe za
hladenjem.

Na ulaznom dijelu hotela izvest ¢e se rampa za pristup osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti prema pravilniku koji definira njene potrebne nagibe.

8. NACIN PRIKLJUCENJA GRADPEVNE CESTICE ODNOSNO GRADEVINE NA
JAVNU PROMETNU POVRSINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica ima osiguran kolni i pjeSacki pristup s javne prometne povrsine,
drzavna cesta D32: Prezid (drz. granica) — Delnice, sa sjevne strane. Kolni ulaz i izlaz su
napravljeni pregledno s mogucnosti manevarskog prostora unutar kolnih povrSina na
gradevnoj Cestici. Snabdjevanje vodom rijeSeno je prikljuckom na postojecu
vodoopskrbnu mrezu, preko pripadajuceg vodomjera.

Odvod otpadnih voda rjesit ¢e se pomocu uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.
Snabdijevanje elektricnom energijom izvedeno je prikljuckom na postojeéu NN mrezu s
pripadaju¢em glavnim brojilom smjeStenom u suterenu. Namjera investitora je izvedba
fotonaponskih solarnih panela kako bi se postiglo koristenje obnovljivih izvora energije.

Gradevina ima postojeci priklju¢ak na elektorenergetsku mrezu. Glavnim projektom
Ce se definirati kona¢na vrSna snaga koju Ce biti potrebno zakupiti od HEP-ODS-a.

Grijanje gradevine osigurano je centralnim grijanjem na biomasu kao i priprema
potroSne sanitarne vode. Zgrada ¢e na taj nacin zadovoljiti kriterijima nZEB, jer ce
najmanje 30% godidnje isporuCene energije podmireno iz obnovljivih izvora energije.
Kotao se smjesta u prostor kotlovnice u suterenu.

Provjetravanje prostorija omoguceno je prirodnim putem osim kupaonica koje
imaju prisilnu ventilaciju.
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9. NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Odvodnja oborinskih voda rjeSena je putem upusStanja na teren pomocéu vec
postojecih upojnih bunara bez da dode do procesa erozije te ukoliko se ukaze potreba,
izvedbom novih upojnih bunara, a potroSne vode se odvode na uredaj za proc¢iS¢avanje
koji ¢e se u sklopu rekonstrukcije hotel osuvremenit. U sklopu gradevine nece se stvarati
nedozvoljena buka. U sklopu gradevine neée se odvijati djelatnost koja zagaduje zrak.
Gradevina proizvodi standardni komunalni otpad koji se odlaze u skladu s zahtjevima
komunalnog poduzeca.

10. PRIKAZ MJERA ZASTITE OD POZARA

Prema “Pravilniku o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera
zastite od pozara” NN 56/12 gradevina spada u gradevine skupine 2: A2.1. zgrade
ugostiteljske djelatnosti skupine hoteli te ¢e se za njega ¢e se izraditi Elaborat zastite od
pozara u sklopu Glavnog projekta gradevine.

Prema "Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara" ova gradevina spada u podskupinu 4 (ZPS 4) — zgrade koje
sadrze do Cetiri nadzemne etaze s kotom poda najviSe etaze za boravak ljudi do 11,00 m
mjereno od kote vanjskog terena s kojeg je moguca intervencija vatrogasaca odnosno
evakuacija ugrozenih osoba, (6,24 m) i koje sadrze viSe poslovnih jedinica pojedinacne
tlocrtne (bruto) povréine do 400 m?

1.1. Nacin sprje€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina

Gradevina ¢e biti podijeljena na vide pozarnih odjeljka na nacin da su pomocéne prostorije
prema Cl. 41 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata odijeljene u zasebne
pozarne odjeljke.

Predvida se pozarno odjeljivanje centra prema namjeni i to:
— PS1 RESTORAN sa pomoc¢nim prostorima — zatvoreni dio
- PS2 SMJESTAJNI DIO
-~ PS3 TEHNICKE PROSTORIJE
— D1 -DIZALO.

Odjeljivanje  mogucih ostalih pomoc¢nih servisnih prostora definirat ¢e se nakon
definiranja sustava elektro i strojarskih instalacija.

Na granicama pozarnih odjeljaka za sprjeCavanje horizontalnog i vertikalnog Sirenja
pozara izvest ¢e se zidovi i stropovi vatrootpornosti REI 90.

Specifiéno poZzarno optereéenje hotela - sale je 500 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 132.
Specifiéno pozarno optereéenje hotela - sobe je 300 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 133.
Imobilno poZarno optereéenje gradevine je 200 MJ/m? za tip zgrade 03 — moderne
masivne gradevine kosi krov.

Ukupno pozarno optereéenje iznosi 700 MJ/m2 i 500 MJ/m2.
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Prema HRN U.J1.030 za ukupno pozarno opterecenje svrstava u kategoriju NISKOG
pozarnog opterecenja 700 MJ/m2 < 1000 MJ/m2

1.2. Zahtjevi za oc¢uvanje nosivosti konstrukcije gradevine u slu¢aju pozara u
propisanom vremenu

Prema ¢l. 5. st.7 konstrukcije i elementi zgrada Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15) moraju
zadovoljiti zahtjeve za otpornost na pozar sadrzane u Tablicama 1,2, i 3 priloga 1
Pravilnika, ako posebnim propisom nije drugacCije odredeno. Kako se u ovom slucaju radi
0 ugostiteljskom objektu prema Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata ( NN
100/99) otpornost na pozar nosivih konstrukcija ugostiteljskog objekta koji je visi od tri

kata, vatrootpornost mora biti najmanje 60 minuta.
Strojarnica kao pomocni prostor ugostiteljskog objekta odijelit ¢e se prema ¢l. 41
Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata sa R60 i El 60.

Kao nosiva konstrukcija objekta predvida se rekonstrukcija i izgradnja nosivih opecnih i
a-b zidova, te a-b stupova i greda i a-b plo¢a kao stropne konstrukcije. Pretpostavlja se
vatrootpornost min. R90.

Vrata okna dizala vatrootpornosti EW 30, probijaju granice pozZarne zone
sigurnosnog stubiSta te moraju odgovarati normi DIN-u 4102-5 ili moraju biti
izradena prema DIN-u 18090, DIN-u 18091 odnosno 18092.

Materijal koji se koristi za oblaganje zidova i stropova na sigurnosnom evakuacijskom
putu, mora biti klase Al i A2, izuzev podova sigurnosnog izlaznog puta koji se mogu
oblagati materijalima klase B1. sukladno HRN DIN 4102-1, dio 1 i dio 14, ili 4102, dio 4.
Za zavrSno uredenje zidova pristupnog prostora mogu se upotrebljavati materijali klase
gorivosti najmanje B1, a podova najmanje klase gorivosti B2.

REAKCIJA NA POZAR

Zahtjevi za REAKCIJU NA POZAR podskupina 4 (ZPS4)

1. Unutarnje zidne obloge i zavrsni slojevi (izuzimajuéi evakuacijske puteve)

1.1. Klasificirani sustav D

1.2. Sastav slojeva -obloga: C B
-izolacijski sloj: B D

2. Konstrukcije ispod stropne ploCe ukljuCujuéi i priévrs¢enja

2.1. Klasificirani sustav D-dO

2.2. Sastav slojeva -podkonstrukcija : A2 A2
-izolacijski sloj:  B-dO ili D-dO
-obloga ili

spusteni strop: C-do ili B-dO

3. Krovovi
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3.3. Kosi krov - pokrov BKROV(t1)

- krovna ljepenka i folije E

- krovna konstrukcija A2

- toplinska izolacija A2

*vrijedi za toplinsku izolaciju poloZenu na armirano-betonsku plo¢u, odnosno negorivu
podlogu

Krov je izveden od obojenog pocin€anog profiliranog lima debljine 20,4 mm - pokrov
anorganski ili ima PCS<4 MJ/m? ili mase <200 g/m2 te koji prema Odluci Komisije
96/603/EZ je proizvod za pokrivanje krova za koje se mozZe smatrati da ispunjava sve
zahtjeve za svojstvo ,ponasanje kod vanjskog pozara“ bez potrebe za ispitivanjem, a za
koje vrijede sve nacionalne odredbe o projektiranju i izvedbi gradevinskih objekata.
ProcCelje Ce se toplinski obloziti prema gornjim zahtjevima.

1.3. Nacdin sprje€avanja Sirenja vatre na susjedne gradevine

Susjedne zgrade stambene te Skolska zgrada (nisko pozarno opteréenje) su na
udaljenosti udaljenosti 35 m >>> 5 m €ime je zadovoljen zahtjev o sprjeCavanju Sirenja
poZara na susjedne gradevine.

2. Sustavi zastite od pozara

2.1. Vatrodojava

U ovoj zoni se ne predvida ugradnja sustava za dojavu pozara jer se objektu predvida
smjestaj za do 60 osoba < 100 osoba, te prema ¢l. 28 Pravilnika o zastiti od pozara
ugostiteljskih objekata nije potrebno ugradivati vatrodojavni sustav.

2.2. Stabilni sustav za gasenje pozara

U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za gaSenje pozara jer nema prostorija za
okupljanje ili boravak osoba sa povrS§inom >800 m2 ili sa moguc¢noScu istovremenog
smjestaja vise od 300 osoba.

2.3. Sustav za uzbunjivanje i alarmiranje
U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za uzbunjivanje i alarmiranje. U objektu <
250 osoba.

2.4. Odimljavanje i ventilacija

Odimljavanje i ventilacija biti ¢e prirodno preko prozora i vratiju koja tijekom rada
restorana u ljetnim mjesecima uglavnom u otvorenom poloZaju prema terasi.
Odimljavanje strojarnice i tehnicke sobe biti ¢e otvorima sa vratima i otvorima sa
Zaluzinama.
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Kuhinja ¢e imati uredaj za odvod dima, pare i mirisa koji omogucavaju da se u
ostalim prostorijama i prostorima objekta ne Sire imisije (napa s mehanickim
odsisom).

Iznad termickog bloka predvida se ugradnja nape sa evakuacijom otpadnog zrak
preko odsisnog kanala i krovnog ventilatora na krov u atmosferu.

Odimljavanje stubista vrsit ¢e se preko prozora na najviSem podestu slobodnog
presjeka od min. 1 m? (prema Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima
koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13,87/15) koji se otvaraju
ru¢no u prizemlju i na podestu zadnjeg kata- potkrovlja, odnosno kata gdje mogu
pristupiti vatrogasci. Sustav se sastoji od centrale, motora za otvaranje otvora za
odimljavanje, sinhronizatora za rad motora, rucnih tipkala za otvaranje otvora za
odimljavanije.

Na centralnu jedinicu smjeStenu na podestu potkrovlja spajaju se automatski dimni
javlja¢ pozara na vrhu stubista, ruCni javljaCi pozara u prizemlju i katovima te
elektromotor pokretnog otvora za odimljavanje.

Kanali za dovod zraka , kanali i ventilacijski kanali

Kanali B
Izolacija B
Obloge D

2.5. Evakuacija u uvjetima pozara

U suterenu je omogucena je evakuacija direktno na vanjski prostor na viSe izlaza - preko
vanjskih balkonskih vratiju sala restorana i bara te ulazal/izlaza na dva suprotna smjera.
Iz prizemlja je omogucen izlaz direkthno na vanjski prostor kako radnog dijela kuhinje
tako i smjestajnih jedinica preko vanjskih stepenica.

Dizalo se ne koristi kao evakuacijsko. Dizalo na svim ulaznim vratima na etazama ima
oznaku da je uporaba dizala zabranjena u slu€aju pozara.

Svi izlazni putovi i vrata na izlaznim putovima moraju biti oznaCeni odgovaraju¢im
oznakama sukladno normi HRN I1SO 6309.

Vrata pogonskih prostorija - strojarnice, koji vode od tih prostorija na siguran prostor
moraju se otvarati u pravcu izlazenja.

Vrata moraju biti od negorivog materijala.

2.6. Napajanje sustava zastite od pozara

Od sigurnosnih sustava predvidena je ugradnja panik rasvjete sa samostalnim izvorom
napajanja koji se puni dok je panik armatura prikljuCena na mrezu.

Sustav za odimljavanje napaja se iz vlastite akumulatorske baterije kako bi mogao
zadrzati svoju funkciju i u slu€aju nestanka mreznog napona na objektu.
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2.7. Vatrootporna vrata

Ugradit Ce se vrata potrebne vatrootpornosti EI30 na granicama pozarnih odjeljaka.

2.8. Elektricne i instalacije, rasvjeta

Elektricne instalacije (kablovi, utinice i druga oprema) izvest ¢e se od materijala za koje
postoje pripadaju¢e norme i tvornicki atesti.

Elektricnu instalaciju gradevina biti ¢e moguce iskljuciti automatskim prekidacem
(sklopkom) smjeStenim u razdjelniku, u kombinaciji sa naponskim okidacem i
protupozarnim tipkalom na viSe mjesta. Smjestaj i broj protupozarnih tipkala odredit ¢e se
prema potrebnom razvodu prostora ovisno o hamjeni i sektoriranju gradevine — za svaku
funkcionalnu jedinicu.

Prodore kroz koje se polazu kabeli izmedu dviju pozZarnih zona je potrebno zabrtviti na
propisan nacin sa atestiranim materijalom. Brtvljenje izvesti sa protupozarnim jastucima,
pjenom te kabele premazati vatroptpornim premazom u duZini 1m sa svake strane
prodora sukladno HRN-DIN 4102. Upotrebljeni materijal mora biti klase otpornosti prema
vatrootpornosti zidova. Materijali moraju imati odgovarajuce ateste kao i izvodac¢. Prodori
se odgovarjuce oznacavaju.

Ugostiteljski objekt osim opce rasvjete mora imati izvedenu i sigurnosnu rasvjetu, koja se
sastoji od:

- Pomocne rasvjete koja mora osvjetljavati prostoriju u kojoj je izvedena minimalnim
osvjetlienjem od 1 luksa, mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po
ukljucenju.

- Panik rasvjete koja mora osvjetljavati prostor izlaza minimalnim osvjetljenjem od 1 luksa,
mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po uklju€enju( ¢lanak 22.
Stavak 1, 2 i 3 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata NN 100/99).

2.9. Sustav zastite od djelovanja munje na gradevinama

Objekt sukladno ¢l. 33 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
mora imati instalaciju za zastitu od atmosferskog praznjenja koja mora biti izvedena i
odrzavana sukladno TehniCkom propisu sustava zasStite od djelovanja munje na
gradevinama (NN 87/08, NN 33/10).

2.10. Aparati za po€etno gasenje pozara

Objekti ¢e biti opremljeni vatrogasnim aparatima prema prema Pravilniku o vatrogasnim
aparatima (NN 101/11 i 74/13).

2.11. Vanjska i unutarnja hidrantska mreza

U skladu sa Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara u objektu ¢e se provijeriti
raspored postojecih hidranata i za pozarno optereéenje od 500 MJ/m? prema TRVB 126
r.b.r 132 pretpostavljaju se protoCne koli€ine za unutarnju mrezu 40 |/min i vanjsku za
390 m2 od 600 |/min.

Postojec¢a hidrantska mreza Ce se ispitati te priloziti zapisnik o ispitivanju.
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2.12. Vatrogasni prilazi, pristupi i povrSine za operativni rad

S obzirom na oblik objekta formirani su pristupi zgradi objekta kako za koriStenje tako i za
interventna vozila.

Objektu je pristup omogucen sa sjeveroistoéne strane Ulicom Borisa Sostariéa na interni
asfaltirani plato sa prednje strane objekta.

Internim poploCenim stazama Sirine 3 m medusobno su povezani dijelovi kompleksa
kojima je omogucen pristup vatogascima sa opremom.

Omogucen je pristup vatrogascima i formiranje operativnih povrSina na viSe strana
objekta a na kojima postoje i otvori.

Povrsine za operativni rad vatrogasne tehnike biti ¢e postavljene paralelno na udaljenosti
koja zadovoljava udaljenost manju od 12 m od procelja, a okomito najviSe 1m $to
zahtijeva Pravilnik za zgrade do visine 16 m.

PovrSine za operativni rad su bez nagiba i Sirine min. 5.5 m, asfaltirani, oblozeni
oplo¢nicima ili posljuncani putevi te time i osigurana nosivost od 100 kN/ osovini.

Prilaz mozZe imati stepenicu max. 8 cm, na razmaku od min. 10 m. MozZe biti nagiba 12%
max., a operativna povrsina 10%.

Tablica 1.

VATROGASNI PRILAZI ZA OBJEKTE VISINE DO 22 m

SIRINA VATROGASNIH ~ VODORAVNI RADIJUS m

PRILAZA m UNUTARNJI VANJSKI
6.00 5.00 11.00
5.50 7.50 13.00
5.00 10.00 15.00
4.50 12.00 16.50
4.00 16.50 20.50
3.50 21.50 25.00
3.00 37.00 40.00

Na povrSinama koje se nalaze izmedu vanjskih zidova gradevine i povrSina za operativni
rad vatrogasnih vozila nije dozvoljena sadnja visokog drvec¢a koje moze onemogucditi rad
vatrogasne tehnike.

DVD Gerovo smjestena je na 300 m od objekta $to omogucuje brzu intervenciju.
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11. PROJEKTIRANI VIJEK TRAJANJA GRADEVINE | ODRZAVANJE

Gradevina se smije rabiti samo na nacin sukladan njezinoj namjeni. Vlasnik
gradevine je duzan osigurati odrZzavanje gradevine tako da se u predvidenom vremenu
njezina trajanja oCuvaju bitni zahtjevi za gradevinu te je odrzavati tako da se ne naruse
svojstva gradevine.

U slu€aju da dode do oStecenja bilo kojeg elementa gradevine ( npr. prozora, vrata,
podova, ograda, zidova i sl.) potrebno je sanirati ili izvrSiti promjenu osteéeno elementa
da bi se sprijeCilo Sirenje oStecenja ili da ne bi doSlo do mogucih ozljeda korisnika
gradevine.

U sluCaju oSteCenja gradevine zbog kojeg postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi,
okolis, prirodu i druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljiStu, vlasnik
gradevine duzan je poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu
opasnom do otklanjanja takvog oStecenja.

Gradevina je zasti¢ena od atmosferskih utjecaja pa nema opasnosti propadanja
konstrukcije uzrokovanog padalinama. Opasnost mozZe nastati u slucaju oStecenja
fasadne ili krovne konstrukcije ili staklene povrsina, zbog kojih bi moglo do¢i do moc¢enja
gradevinske konstrukcije.

U slucaju oste¢enja zidne, armirano-betonske ili drvene konstrukcije potrebno je
pravovremeno poduzeti zastithe mjere i izvrSiti sanaciju.

Projektirani vijek trajanja gradevine, uz pravilno odrzavanje, iznosi 100 godina.

Lipanj, 2022. Projektant :
Vladimir Bareti¢ , dipl.ing.arh.
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REPUBLIKA HRVATEKA
ZUPANILIA PRIMORSKO-GORANSKA

URED ZA4 PROSTORKO URERERE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU CROLSA
RUWEKA
IBPOSTAVA CaBar

Klasa: UP/-361-03/98-01/12
Urbroj: 2170~ 04/2- 95-2
Cabar, 07.03.2000. g.

Ured za prostomo uredenje, stambeno-komunaine posiove, graditeljstvo |
zaStifu okoli¥a Rileka, lspostava Cabar redavajudl po zahtievu ADEC dos.
GEROVO, Snjeinicka bb, temeljem &lanka 45, Zakona o gradnii (‘NN RH, broj
52/99}) | izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

1. Odobrava se lnvestitory ADEC d.o.o. Gerove, Snjelniéks bb rekos nstrukciis
hotela “Gerovo” u Gerovu prema projekine} dok Lmentacii koje je prilo lofena uz zahiiey
i Cini njezin sastawni dio

2. Sul radovi na objeklu moraju se izvestl u skiadu sa uvistima uredenja
prostora odnosno lokacskom dozvolom | profeltine] dokumentaciii | posebnim
uvietima gradenja izdanim prema posebnim zakonima, kofi &ine sastawni dio ove
gradevne dozvole

3. Ne dozvoljava se lzvodenje radova suprofne izradeno] dokumentacii U
siucaju izmjene investifor je dufan zatra®ili dopunu | lzmjenu gradewne dozvole prije
izvodenia bilo kakvih radova.

4 Oua gf‘a&%{m dozvola pzesf‘hgfi vazZiti ako se sa gradevinskim radovima na
zapotne u roku od dvije godine od njene pravomodnost i izvrinost]

3. Ureku od 15 dana nakon primitka ove gradewne dozvole nvestifor je duZan
zatraZiti od ovog Ureda ﬂgazgrm mammﬁms‘ i mﬁ%mt
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UbrazioZenije

investitor ADEQ d.o.0. Gerovo, Snje#nitka bb podnio je cvom Uredu zahfiev za
izdavanie gradevne dozvole za gradenie predmeine ;3, radevine.

Zahtjevu je prilcZena slijedeca polrebna dokumentacija:

1. lokacijska dozvola izdana od lUreda za prosfomo uredenie, stambeno-
komunaine poslove, graditelisivo | zadfifu okolifa Rileka, lspostava Cabar | Kiasa
UPA-350-05/98-01/10, Urbroj: 2170-04/2-99-4 od 04. 10. 1999, godine,

2 . rekonstrukciia-instalacija grijanja {(sanifari Svorowvi} glavni projekt - stroiarski
dio, projekt 1056-99, izradio TE - PROJEKT d.0.0. KASTAV,

3. projekt insfalaciia elektroprojek!, izradic ESP do.o. Broj proiekta 80/99,
Pomerio 23, Rijeka

4. gradewni projekt . projekt instalaciia dovoda | odvoda vode, elaborat 56/03
izradic INCO PROJEKT doo. ‘sz{aka Rg;““a 26,

5. arhitekd mss( i projekt {glavni projeki) elaborat 8818, izradio PANGOS do.o.
Rijeka, Buiska 26

6. suglasnost MUP-a Rijeka, Sekiora zastite od po#ara | civilne zadtite na
projektrus dokumentaciju br. 511-08-25/8-UP/-204/2-200028 od 10, 02, 2000, godine,

7. vodoprawni uviefi izdani od Hrvalske vode Zagreb, Vodnogospodarski odjel
za vodno podruie Primorsko-starskih sfivova Rijska, Kasa, UPA-325-06/00-
Q1/0020/DPH, Ur.br, 374-23-1-00-2 od 19. sijelnja 2000. godine,

8. vodopravna suglasnost na projekinu dokume: 5: ciju Klasg | UPA-118-02/00-
31710, Urbr: 556-15-02/44-00/3 od 21. sijednja 2000, godine,

9. sugiasnost Drfavnog inspekforata, Cdjel za nadzor u ;‘; druciu zastile na
radu Podrulne jedinice Rijeka, Inspekcija rada, Klasa: UP/A-116-02/00-01/10. Urbr.
956-15-02/44-00/3 0d 21. sijednja 2000, godine,

10. sanitama suglasnost na projekinu dokumentaciju - potvrdu izdanu od Ureda
za rad, zdravsive | socijainu skib Rijeka, Sanitarma inspekciia, ispostava Deinice.

U postupku izdavania gradevne dozvole Ured za prostomo uredenie,
sfambenc-komunaine posiove, gradifeljstvo | zastifu okoli¥a Rijeka, ispostava Cabar
ubvrdio je da zahtjev nije potpun, e je 10, 12. 1998, godine zatra¥io dopunu,

Zahtjev je u potpunosti dopunjen 10. D2, 2000, godine, pa je osnovan,

Upravna pristojba na ovo redenje napladena ie oplom upiatnicom prilo¥enom
uz zahijev.
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POUKA © PRAVNOWM LIVERU:

Profiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Minisfarstvu prostomog uredernia,
graditeljstva i stancvanja Zagreb, Ulica Republike Austrije brol 20 u roku od 15 dana
od dana dosiave isle.

Zalba se predaie neposredng putem eﬁmf_:g 2 | {0 usmeno na zapisnik i
ismeno, preporucenc uz prilog upravne pris mé:} od ‘3{‘;{3 kuna prema Thr 3
B
Zakona o upravnim prisioibama,
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1. ADEC d.o.0. Gerove,
Snie#nilka bb,
2. Gradevna inspekciia Rijska,
3. Ured za gospodarsive, ispostava Cabar,
2.1 Evidencija -ovdis,
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ELABORAT BROJ: 9918

INVESTITOR: “ ADEO “ d.o.o.
Snjeznicka bb , Gerovo

NAZIV PROJEKTA: ARHITEKTONSKI PROJEKT
(glavm projekt)

GRADEVINA: HOTEL “GEROVO” U GEROVU
GRADENIJE-REKONSTRUKCIJA

LOKACIJA: k.¢. 1341/1, k.o. GEROVO

GLAVNI
PROJEKTANT: IGOR PANGOS dipl.ing arh.

PROJEKTANT: IGOR PANGOS dipl.ing.arh.

SURADNIK: DURDICA KATANA arh.teh.

Rijeka,listopad 1999.

BIREETOR:

IGOR PANG

yipj.ing.arh.
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// ) projektirania

RIJEKA, |I. Dezmana 4

"PANGOS" d.o.o. Rijeka * Projektiranje i gradenje
51000 Rijeka, DeZzmanova 4* & (051) 336-728 * ®&/fax (051)330-212
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. GEROVO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&.br.: 11543/2,11543/3 , 11544 , 11545, 11547/2

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 11.07.2022.
OSS evidencijski broj: 783052/2022

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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12288/1
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15548 Q Q .
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11541
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Gerovo

11571

11561 56
/\ 570/3

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21

193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

L
Kontrolni broj: 12282766ael7al7
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor
Radnic¢ka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo
Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-var2
Opatija, lipanj, 2022.

NACRTNA DOKUMENTACIJA:
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- izvod iz katastarskog plana

Situacija

Tlocrt podruma
Tlocrt prizemlja
Tlocrt 1. kata

Tlocrt 2. kata

Tlocrt krovnih ploha
Presjek

ProcCelje - sjever
ProcCelje - zapad

. Procelje - jug
. Procelje — istok
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INVESTITOR: PROJEKTANT:
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AVOLTA ...

Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986
Radni¢ka 5, 51410 Opatija OIB: 14745629360 E-mail: volta.opatija@gmail.com

Investitor: Burak Canboy, OIB:52749543510
PoljiCka cesta 6, 21315 Dugi Rat

Gradevina: Hotel "Snjeznik" , Gerovo
Borisa Sostariéa Adamicéa 4
k.. 11544, 11545, 11543/2, 11543/3
I dio 11547/2 k.o. Gerovo

Projektirani Energetska obnova i rekonstrukcija krova
zahvat . zgrade poslovne namjene - hotel

Vrsta projekta: ldejno rjeSenje
(za ishodenje posebnih uvjeta)

Oznaka projekta: 09/22-IR-varl

Projektant: Vladimir Baretic, d.i.a.
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor

Radnic¢ka 5, 51410 Opatija

Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo

Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo

SADRZAJ :

A) IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTONSKI PROJEKT

TEKSTUALNI DIO
- Opc¢a dokumentacija

- Tehnicki opis

Tel: 091 270 1986

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Projekt br.:  09/22-IR-varl
Opaitija, lipanj, 2022.

- Gradevna dozvola UP/I-361-03/99-01/12 od 7.3.2000.
- dio Arhitektonskog projeka br. 9918 od listopada, 1999.

NACRTNA DOKUMENTACIJA:
- izvod iz katastarskog plana

Situacija

Tlocrt suterena

Tlocrt prizemlja

Tlocrt 1. kata

Tlocrt potkrovlja

Tlocrt krovnih ploha

Presjek

Procelje - sjever

. Procelje - zapad

10.Procelje - jug

11.Procelje - istok

©o Nk~ wWDRE

Datum: lipanj, 2022.

Projektant:

Vladimir Bareti¢, d.i.a.
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AVOLTA ...

Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnicka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo Projekt br.:  09/22-IR-varl
Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo Opaitija, lipanj, 2022.

VACKL 500 U RIJECI MES 040371425

SE4C Datum: 10.03,2017
&) FODACI ER UPLE U7 GLAVHU KNIIGD SURSKOG REGISTRA
Y/ ({prilog uz rijefenj=s)
) g . . R - .
A9 F?irhTGTE% upisa 1 za tvrtka VOLTA drustvo s cgranidenam
S I ;9£ti‘ifﬂﬁﬂﬁﬂ 2a projekbiranjs, gradevinarstvo i nadzor upisuje sed

VOLTA druftve 2 ogranidensm odgovornoséu za projektiranie,
gradevinarstvo i nadzor

VOLTA d. 9. o,
fRORESM:

Cpatija [Crad Opatija)
Radnidka ulica 5

SJEDIE

EEAWNT GBLI¥:

druftve 5 coranifenom adgavernodéu

FREDMET POSLOVAHJA:

. -  projektirange i gradenje gradewina te struéng
nadaor gradenja
* = energetsio certificiranje, energetski pregled

rade i redoviti pregled sustava grijania i
sustava hladenia 111 klimatizacije u zgradi
= izvodenje pripremnih i zemliarnik radaova u
gqradevinarstva
® : elekiroinstalaci)ski radowi, uwvodenje
instalacija wedeveda, kanalizacije 1 plina,
uvodenie instalacila za grijanje i
mlimatizaciju i ostal:i gradevinski
ingkbalacijski radeowil

i - arhitextonszki 1 inZenjerski poslaovi

* = atrudni poslovi prostornog uredenia

* = imfenjering, prodjekinl menadiment L tehnidke
djelatnosti

* - djelatnosti prostornog uredenia i gradnije

. - djelatnost projektiranja 171ili struénog
nadzora gradenia

* = dielatnost upravljania projektom gradnje

* = dij=latnost tehnidkog ispitivania 1 analige

* - vijeitafenis u podrudiu gradevinaratva

- - sdvietovanje u arhitekteonskce) djelatneosti

* =  prajekbiranje - i1zrada arhitektonskih,
gradevinskih, instalacijskih, tehnoloSkih
projekata 1 izrada projekxata wvanjskog i
unutrainjeg aredsnja

: - izrada sLrufninh apaliza i elaborata

- = izrada 3D prikaza

* - grafifki dizajn

" - modno dizajriranje 1 poslovi unutarnjeg
uredenia i opremnania

- industrijski dizajn {oblikavanie
industriqskih proizvoda i1 preoizvada za

ooo2, 2017=03-10 82621 Stranica: 1 od &
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Projektiranje, gradevinarstvo i nadzor Tel: 091 270 1986

Radnicka 5, 51410 Opatija E-mail: volta.opatija@gmail.com
Investitor: Burak Canboy, Poljicka cesta 6, 21315 Dugi Rat Vrsta projekta: Idejno rieSenje
Gradevina: Hotel "Snjeznik", Gerovo Projekt br.:  09/22-IR-varl
Lokacija: k.C. 11544 i 11545, dio 11547/2 k.o. Gerovo Opaitija, lipanj, 2022.

U RIJECI MBS: 040371425
Datum: 10.03.2017

POORCL XA UPLS U GLAVHD EHJIGU SULSHOG REGISTRA
=+ I (orilog uz rjefenie]
: #ofl brojem upisa 1 za tvrtku VOLTA druftvo s ogranidenom
ST codfigovernoddu za projektizande, gradevinarstvs 1 nadzor upisuje se:
o e

SUBJEET DEFIER
EREDMET EOSLOVARIA:

unutarnju patroidnjul

N = strufni poslowi zadtite okolifa

- - uredenje i cdriavanje krajclika

* - Enimanje iz zraka

- - Pozlovanje nekretninama

- = posrodovanle o promebo noekretpina

. -  poslovi upravlijania nekratninom i adrfavanie
nakretnina

" -  kupnja i prodaja rohe

- -  prufanje usluga u tcgovini

* -  abavlianje trgovackog pascedovanda na domadem
i inazgemnom trfisftu

: = rastupanje inozemnih tvrtki u plasmanu

njihowih proizvoda i usluga na domadem i
inoczemnom triistu

" - usluge informacijskog drubtwva

" - djelatnost Siikfenja stambenih i poslovnih
abjekata

" = djelatnost organizatora sajmowva, izlofbi,
kongresa, koncerata i1 ostalih zabawvnih
rmanifestacija, svecanasti i slidnih doegadaja

- =  pripremanie 1 uslufivanie jela, pida 2
nagitaka i prufanie usluga smjeitaja

. =  pripremanise jela, pica i napitaka za

potroEniju na drugom mjestu sa ili bez
uslufivanja (u prijevocznom sredstvua, na

priradbama i sliéno) i1 opskrba tim jaelima,
pidima 1 napitcima {catering)

h - agenciiske dielatnosti u cestovnom prometu

' =  prijevor sebnika u uputarnjem cestovnom
promatu

* - dawvni prijevor putnika u medunarodnom
linijskam cestovnom prometu

= -  prijevoz btereba u o unutarniem i medunarodnom
cEatovnom promety

o = prijevozr za wlastite potrebe

" - Istrafivanie triidta i ispitiwvanje javnoga
mnijenja

- -  Promidiba (reklama i propaganda)l

- -  Papravak predmetd: 2a oscbhnn uporabu L
EUCANSTVD

u = poprawvak radunalé i komunikacijshke opreme

* - dizrada i cdriavanje programskih zdjefenia i
sustava

" - azrada i cdriavanie web-stranica

J - djelatnost nakladnika

* diatribucija tiska

* - Fotografske djelatnosti

DaGZ, 2017-03-10 0H: 28121 Stranica: 2 od 4
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STRGOVASEI SUD O RIJECI MBS DA03T1425
K
t-17/545-4 Datum: 10.903.,2017
,t.";'.l BODACI ZA UFIS U GLAVHD ENJIGU SUDSKDG REGISTEA
* 2 [prilog uz riefanjel
4 . . .
Fod orejem upisa 1 za tvrbka VOLTA drultvo s ogranidesncm

odgovornciiu za prajekiiranie,

gradevinarstwa 1 nadzor upisuie se:

SUBJEET UPILsa
12T POSLOVANTDL
- - lzdavaika dijelatnost
- = usluge prijspiza i umnofavanija
- - Umneifavanje snimlijenih zapisa
" - dijelaknest pruzanja audie 17113
audiovizualnih medidskih usluga
- - radunovodstvenl poslovi knjigowodstveni
poslovi
- - Savjetovanle u vezl s poslovaniem 1
upravljaniem
" - izpnajmliivanjie motornih wozila, motoclikala i
plovila
- - proizveodnia, odrifavanie i1 popravak motornih
vozila 1 motocikala
- = iznajmljivanje strojeva 1 opreme za izgradniu
ili rufenije
- - gospodarenje Sumama
" - dijelatnost druge obrade otpada
. -  dielacnost opocabe otpada
- - dielatnost posredovania u gospodarendiua
atpadJ“
" - djelatnost prijevoza otpada
v = dijelatnest sakuplianja otpada
* = djelatnost trgovanja JLpajm
* - dijelatrnost zhrinjavania otpada
* - gospodarenie octpadom
* - djelatnost ispitivanla 1 analize otpada
OENTVACT/CLAKOVI DRUSTVA:
Goran Baretid, OIZ: 34%L11970187
Cpatija, Radnifka ulica 5
= Jedinl osoivas d.o.
CEOEE OVLASTEME Z& EASTUPAHIE:
Goran Baretig, OIB: 345101970187
Cpatija, BRadniZka ulica &
- Zlan uprawva
= zastupa pojedinacne I samostalno  temeljem odluke od %,
ofujka 2017,
TEMELJNI KAPITAL:
A0.000, 00 kuna
PRAVNI ODNOSI:
asnivacki akt:
Izjeve o osnivaniu sastavljena je 9. ofujka 2017.
pooz, 2017-03=10 08:28:21 Stranica: 3 od 4
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HEE: 040371425
Datum: 10.03.2017

FODACT ZA TRIE U GLAVHD KENJIGU SUDSKOG REGISTRA

\prilog uz riefanje)

Pod Brojem upisa 1 za twribku VOLTRE druftwe s ogranidfencm
adgovornoiiu za prejektiran)e, gradevinarstvo i nadzer upisuje se:

SUBJEET DFISA

U Rijeci, 10, ofujka 2017.
.-f_é’) i

o

poe

o1

Sudski savijetnik

WM Tina Bufic Zkrobonja

Sudski

lina Bufié Skeobong

DaGE, 2017-03-10 08:26:21

Srranica: 4 od 4
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELIJSTVU

Klasa:
Urbroj:
Zagreb,

UP/1-350-07/91-01/ 1383
314-01-99-1
16. studenog 1999.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98). Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po
zahtjevu koji je podnio BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh., Opatija, Marsala Tita 90, za upis
u Imenik ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

(OS]

RJESENJE

U Imenik ovlastenih arhitekata upisuje se BARETIC VLADIMIR, (JMBG
0203951361818), dipl.ing.arh., Opatija, u struéni smjer Qvlasteni arhitekt, pod
rednim brojem 1882, s danom upisa 10.11.99.

Upisom u Imenik ovlaStenih arhitekata, BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh.
Opatija, stjece pravo na uporabu strukovnog naziva "Qvlasteni arhitekt" i
pravo na obavljanje poslova temeljem c¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inzenjera u graditeljstvu, a u svezi sa clankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata 1 inzenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duznosti

sukladno posebnim propisima.

Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica" i stjece pravo na
uporabu "pecata”

Obrazlozenje

BARETIC VLADIMIR, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik

ovlastenih arhitekata.

E-mail: volta.opatija@gmail.com
Vrsta projekta: Idejno rieSenje
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o

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stjee pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladno ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. tocke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skra¢enom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopustena, ali se moZe pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

\\‘
PREDSJEDNIK KOMORE -«
.. . & : Q’
Ivan Frani¢, dipl.jng.arh.

Dostaviti:

1. BARETIC VLADIMIR

Opatija, Marsala Tita 90

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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TEHNICKI OPIS
1. UvoD

Namjera investitora je rekostrukcija hotela "Snjeznik" u Gerovu, koji je
prethodno dograden temeljem Gradevne dozvole iz UP/I-361-03/99-01/12 od 7.3.2000.,
dodavanjem i osuvremenjivanjem mjera usStede energije i koriStenjem fotonaponskih
panela, a cilj je i postizanje uvjeta prema pozivu Razvoj turistiCkih proizvoda prihvatljivih
za okoli$, ucCinkovitost resursa te zelenu i digitalnu tranziciju, a to se prvenstveno planira
obnovom vanjske ovojnice zgrade koja ¢e obuhvatiti izolaciju fasade, krova, podova i
zidova prema tlu, promjenu stolarije i energenta za grijanje ¢ime ¢e se smanijit potrosSnja
energije i proizvodnja CO? za viSe od 30%. Takoder se planiraju koristiti fotonaponski
solarni paneli.

Predvida se rekonstrukcija cijelog krova na nacin da ¢e ga se ojacati i dodati
rjeSenje za ugradnju fotonaponskih panela te dodati unutarnju izolaciju prema najviSim
standardima.

Obnovite sve vanjske prozore i vrata prema najviSim standardima zvucéne izolacije
i uStede energije te izvesti opseznu izolaciju fasade prema najviSim standardima.

Planira se i podna izolaciju na razini podruma te zidova prema tlu. Obnovile bi se
cijevi za vodu i grijanje te izolirale sve vodovodne cijevi.

Sustav grijanja se planira modernizirati sa sadasnjeg prelaskom na koriStenje
biomase ili toplinske pumpe.

Predvida se prelazak na obnovljive izvore energije na nacin da ¢e i kuhinja biti na
elektirénu energiju.

Radijatori u sobama i prostorima bi se prilagodili na najve¢u ucinkovitost i rad na
niskim razinama potroSnje energije.

U svrhu zastite okoliSa obnovit ¢e se i uredaj za prociséavanje otpadnih voda s
bio-diskom.

Predvida se koristenje pametnog reguliranja grijanja, potro$nje elektriCne energije i
dr.

U okoliSu objekta cilj je i uredenje vrta, sadnja drve¢a za dodatno zasjenjenje Sto
dovodi do manje potrebe za hladenjem.

Prethodno je investitor ishodio Lokacijsku informaciju kojom se utvrduje da se
hotel nalazi unutar gradevinskog podru¢ja naselja (naselje Gerovo), izgradeni dio
(oznaka N24 i tamnozuta boja) te unutar obuhvata sljedecih planova:

e Prostorni plan uredenja Grada Cabra ("Sluzbene novine Primorsko-goranske

Zupanije", broj 25/03., 17/09. i 19/13. i Sluzbene novine Grada Cabra 4/17):

e PPUG Cabar - II. ID ("Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije", broj 19/13.),
e PPUG Cabar - uskl. ZPU (Sluzbene novine Grada Cabra 4/17)- Prostornim
planom Primorsko-goranske Zupanije (S.N. PGZ br. 32/13, isp. 07/17)
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Oznacena lokacija na kartografskom prikazu 4.4.. ,Gradevinska podrucja“

2. OBLIK | VELICINA GRADEVNE CESTICE

K.C. 11544 i 11545 k.o. Gerovo Cine gradevinsku Cesticu pravilnog pravilnog oblika
od 4.305 m? &ija ée se povrsina toéno utvrditi u geodetskom elaboratu. Cestica se nalazi
neposredno uz javnu prometnu povrsinu - drzavnu cestu D32.

Hotel i prateéi prostor obuhvacaju k.€. 11544, 11545 i dio 11547/2 k.o.Gerovo (u
zemljiSnim knjigama z.€. br. 124/2, 125, 132, 133/1, 134/1 i 143/1 k.o. Gerovo). O
navedenom preklapanju je napravljena identifikacija Cestica.

3. NAMJENA GRADEVINE

Hotel "Snjeznik" ima ugostiteljsko- turisticku namjenu.

U suterenu se nalazi postojeCi bar te spremiSte za potrebe hotela, dok ostatak
etaZe ostaje servisni prostor hotela s kotlovnicom.

U prizemlju se nalazi hotelski restaurant koji ostaje u toj namjeni kao i kongresna
dvorana. Zapadni dio etaZe prizemlja se koristi i za smjestaj gostiju, ¢emu su posvecene
etaZe 1. kata i potkrovlja.

Gradevina ima samostalne vanjske ulaze.

4. VELICINA | POVRSINA GRADEVINE
Hotel se sastoji od Cetiri etaze (suterena, prizemlja, kata i potkrovlja).
Katastarske Cestice nalazi se na gradevnoj Cestici povrine = 4.305 m?
Tlocrtna izgradenost hotela je 893 m? Bruto gradevinska povrs$ina iznosi 2.161,88 m?
Prilikom  rekonstrukcije — prenamjene sukladno posljednjoj tocki Clanka 54.
prostornog plana moguca su manja odstupanja zbog izvedenog kata i uredenja potkrovlja.
Bruto veli€ina zgrade ce ostati u propisanim koeficijentima izgradenosti (detaljnije ¢e biti
razradeno u glavnom projektu). Postojec¢e stanje je unutar dozvoljenih vrijednosti.
Koeficijent izgradenosti — kig iznosi 893 /4305 m? kig= 0,21 < 0,40
Koeficijent iskoristenosti — kis iznosi 2.162 / 4305 m? kis = 0,50 < 0,60
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5. SMJESTAJ GRADPEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Hotel se nalazi na parceli pravilnog oblika te ima postojeci prilaz s ulice na
sjevernom dijelu na kojem je orjentiran ulazni dio.

Hotel je smjeSten centralno unutar podrucja zahvata.

6. OBLIKOVANJE GRADEVINE | KONSTRUKCIJA

Gradevina se svojim oblikovanjem i nacCinom izgradnje prilagodava okolnim
gradevinama i suvremenom nacinu gradnje.

Vanjski zidovi dogradnje izveli bi se kao armirano-betonski te od blok opeke
deb. 25 cm, a unutarnji pregradni zidovi od pregradne opeke ili knaufa debljine 10 cm.

7. UREDENJE GRAPEVNE CESTICE
Parkiranje vozila rijeSeno je uredenom povrSinom zapadno od hotela s preglednim
kolnim prilazom neposredno s javne prometne povrsine, s pjeSackim i kolnim prilazom.
Pri uredenju Cestice zadrzat ¢e se i oplemenit postojeéa zelena povrSina uz
predvidenu sadnju drve¢a za dodatno zasjenjenje Sto dovodi do manje potrebe za
hladenjem.

8. NACIN PRIKLJUCENJA GRADPEVNE CESTICE ODNOSNO GRADEVINE NA
JAVNU PROMETNU POVRSINU | KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Gradevna Cestica ima osiguran kolni i pjeSacki pristup s javne prometne povrsine,
drzavna cesta D32: Prezid (drz. granica) — Delnice, sa sjevne strane. Kolni ulaz i izlaz su
napravljeni pregledno s mogucnosti manevarskog prostora unutar kolnih povrSina na
gradevnoj Cestici. Snabdjevanje vodom rijeSeno je prikljuckom na postojecu
vodoopskrbnu mrezu, preko pripadajuceg vodomjera.

Odvod otpadnih voda rjesit ¢e se pomocu uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.
Snabdijevanje elektricnom energijom izvedeno je priklju¢kom na postojeéu NN mrezu s
pripadajué¢em glavnim brojilom smjeStenom u suterenu. Namjera investitora je izvedba
fotonaponskih solarnih panela kako bi se postiglo koristenje obnovljivih izvora energije.

Gradevina ima postojeci priklju¢ak na elektorenergetsku mrezu. Glavnim projektom
Ce se definirati kona¢na vrSna snaga koju Ce biti potrebno zakupiti od HEP-ODS-a.

Grijanje gradevine osigurano je centralnim grijanjem na biomasu kao i priprema
potroSne sanitarne vode. Zgrada ¢e na taj nacin zadovoljiti kriterijima nZEB, jer ce
najmanje 30% godidnje isporuCene energije podmireno iz obnovljivih izvora energije.
Kotao se smjesta u prostor kotlovnice u suterenu.

Provjetravanje prostorija omoguceno je prirodnim putem osim kupaonica koje
imaju prisilnu ventilaciju.
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9. NACIN SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Odvodnja oborinskih voda rjeSena je putem upusStanja na teren pomocéu vec
postojecih upojnih bunara bez da dode do procesa erozije te ukoliko se ukaze potreba,
izvedbom novih upojnih bunara, a potroSne vode se odvode na uredaj za proc¢iS¢avanje
koji ¢e se u sklopu rekonstrukcije hotel osuvremenit. U sklopu gradevine nece se stvarati
nedozvoljena buka. U sklopu gradevine neée se odvijati djelatnost koja zagaduje zrak.
Gradevina proizvodi standardni komunalni otpad koji se odlaze u skladu s zahtjevima
komunalnog poduzeca.

10. PRIKAZ MJERA ZASTITE OD POZARA

Prema “Pravilniku o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera
zastite od pozara” NN 56/12 gradevina spada u gradevine skupine 2: A2.1. zgrade
ugostiteljske djelatnosti skupine hoteli te ¢e se za njega Ce se izraditi Elaborat zastite od
pozara u sklopu Glavnog projekta gradevine.

Prema "Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara" ova gradevina spada u podskupinu 4 (ZPS 4) — zgrade koje
sadrze do Cetiri nadzemne etaze s kotom poda najvise etaze za boravak ljudi do 11,00 m
mjereno od kote vanjskog terena s kojeg je moguca intervencija vatrogasaca odnosno
evakuacija ugrozenih osoba, (6,24 m) i koje sadrze vise poslovnih jedinica pojedinacne
tlocrtne (bruto) povrsine do 400 m?

1.1. Nacin sprje€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina

Gradevina ¢e biti podijeljena na vise pozarnih odjeljka na nacin da su pomoéne prostorije
prema ¢l. 41 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata odijeljene u zasebne
pozarne odjeljke.

Predvida se pozarno odjeljivanje centra prema namjeni i to:
— PS1 RESTORAN sa pomoc¢nim prostorima — zatvoreni dio
- PS2 SMJESTAJNI DIO
-~ PS3 TEHNICKE PROSTORIJE

Odjeljivanje  moguéih ostalih pomocnih servisnih prostora definirat ¢e se nakon
definiranja sustava elektro i strojarskih instalacija.

Na granicama poZzarnih odjeljaka za sprjeCavanje horizontalnog i vertikalnog S$irenja
pozara izvest Ce se zidovi i stropovi vatrootpornosti REI 90.

Specificno pozarno opterecenje hotela - sale je 500 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 132.
Specificno pozZarno opterecenje hotela - sobe je 300 MJ/m? prema TRVB 100 r.br. 133.
Imobilno poZarno optereéenje gradevine je 200 MJ/m? za tip zgrade 03 — moderne
masivne gradevine kosi krov.

Ukupno pozarno optereéenje iznosi 700 MJ/m2 i 500 MJ/m2.

Prema HRN U.J1.030 za ukupno pozarno opterecenje svrstava u kategoriju NISKOG
pozarnog opterec¢enja 700 MJ/m2 < 1000 MJ/m2
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1.2. Zahtjevi za oc¢uvanje nosivosti konstrukcije gradevine u slué¢aju pozara u
propisanom vremenu

Prema ¢l. 5. st.7 konstrukcije i elementi zgrada Pravilnika o otpornosti na poZar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15) moraju
zadovoljiti zahtjeve za otpornost na pozar sadrzane u Tablicama 1,2, i 3 priloga 1
Pravilnika, ako posebnim propisom nije drugacije odredeno. Kako se u ovom slucaju radi
o ugostiteljskom objektu prema Pravilniku o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata ( NN
100/99) otpornost na pozar nosivih konstrukcija ugostiteljskog objekta koji je visi od tri

kata, vatrootpornost mora biti najmanje 60 minuta.
Strojarnica kao pomocni prostor ugostiteljskog objekta odijelit e se prema ¢l. 41
Pravilnika o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata sa R60 i EI 60.

Kao nosiva konstrukcija objekta predvida se rekonstrukcija i izgradnja nosivih opec¢nih i
a-b zidova, te a-b stupova i greda i a-b plo¢a kao stropne konstrukcije. Pretpostavlja se
vatrootpornost min. R90.

Materijal koji se koristi za oblaganje zidova i stropova na sigurnosnom evakuacijskom
putu, mora biti klase Al i A2, izuzev podova sigurnosnog izlaznog puta koji se mogu
oblagati materijalima klase B1. sukladno HRN DIN 4102-1, dio 1 i dio 14, ili 4102, dio 4.
Za zavrsno uredenje zidova pristupnog prostora mogu se upotrebljavati materijali klase
gorivosti najmanje B1, a podova najmanje klase gorivosti B2.

REAKCIJA NA POZAR

Zahtjevi za REAKCIJU NA POZAR podskupina 4 (ZPS4)
1. Unutarnje zidne obloge i zavrsni slojevi (izuzimajuéi evakuacijske puteve)

1.1. Klasificirani sustav D
1.2. Sastav slojeva -obloga: C B
-izolacijski sloj: B D

2. Konstrukcije ispod stropne ploce uklju€ujuéi i pricvr§¢enja

2.1. Klasificirani sustav D-dO

2.2. Sastav slojeva -podkonstrukcija : A2 A2
-izolacijski sloj:  B-dO ili D-dO
-obloga ili
spusteni strop: C-do ili B-dO

3. Krovovi

3.3. Kosi krov - pokrov BKROV/(t1)

- krovna ljepenka i folije E
- krovna konstrukcija A2
- toplinska izolacija A2

*vrijedi za toplinsku izolaciju poloZenu na armirano-betonsku plo€u, odnosno negorivu
podlogu
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Krov je izveden od obojenog pocinanog profiliranog lima debljine 20,4 mm - pokrov
anorganski ili ima PCS<s4 MJ/m? ili mase <200 g/m2 te koji prema Odluci Komisije
96/603/EZ je proizvod za pokrivanje krova za koje se mozZe smatrati da ispunjava sve
zahtjeve za svojstvo ,ponasSanje kod vanjskog pozara“ bez potrebe za ispitivanjem, a za
koje vrijede sve nacionalne odredbe o projektiranju i izvedbi gradevinskih objekata.
Procelje ¢e se toplinski obloziti prema gornjim zahtjevima.

1.3. Nacdin sprje€avanja Sirenja vatre na susjedne gradevine

Susjedne zgrade stambene te Skolska zgrada (nisko poZarno opteréenje) su na
udaljenosti udaljenosti 35 m >>> 5 m Cime je zadovoljen zahtjev o sprjeCavanju Sirenja
pozara na susjedne gradevine.

2. Sustavi zastite od pozara

2.1. Vatrodojava

U ovoj zoni se ne predvida ugradnja sustava za dojavu poZara jer se objektu predvida
smjestaj za do 60 osoba < 100 osoba, te prema €l. 28 Pravilnika o zastiti od pozara
ugostiteljskih objekata nije potrebno ugradivati vatrodojavni sustav.

2.2. Stabilni sustav za gasenje pozara

U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za gaSenje poZara jer nema prostorija za
okupljanje ili boravak osoba sa povrS§inom >800 m2 ili sa moguénosc¢u istovremenog
smjestaja vise od 300 osoba.

2.3. Sustav za uzbunjivanje i alarmiranje
U gradevini se ne predvida ugradnja sustava za uzbunjivanje i alarmiranje. U objektu <
250 osoba.

2.4. Odimljavanje i ventilacija

Odimljavanje i ventilacija biti ¢e prirodno preko prozora i vratiju koja tijekom rada
restorana u ljetnim mjesecima uglavnom u otvorenom poloZaju prema terasi.
Odimljavanje strojarnice i tehnicke sobe biti ¢e otvorima sa vratima i otvorima sa
Zaluzinama.

Kuhinja ¢e imati uredaj za odvod dima, pare i mirisa koji omogucavaju da se u
ostalim prostorijama i prostorima objekta ne Sire imisije (napa s mehanickim
odsisom).

Iznad termic¢kog bloka predvida se ugradnja nape sa evakuacijom otpadnog zrak
preko odsisnog kanala i krovnog ventilatora na krov u atmosferu.

Odimljavanje sigurnosnog stubista vrsit ¢e se preko prozora na najviSem podestu
slobodnog presjeka od min. 1 m? (prema Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim
zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara (NN 29/13,87/15) koji
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se otvaraju ru¢no u prizemlju i na podestu zadnjeg kata- potkrovlja, odnosno kata
gdje mogu pristupiti vatrogasci. Sustav se sastoji od centrale, motora za otvaranje
otvora za odimljavanje, sinhronizatora za rad motora, rucnih tipkala za otvaranje
otvora za odimljavanje.

Na centralnu jedinicu smjeStenu na podestu potkrovlja spajaju se automatski dimni
javljaC pozara na vrhu stubiSta, ru¢ni javljaCi pozara u prizemlju i katovima te
elektromotor pokretnog otvora za odimljavanje.

Kanali za dovod zraka , kanali i ventilacijski kanali

Kanali B
Izolacija B
Obloge D

2.5. Evakuacija u uvjetima pozara

U suterenu je omogucena je evakuacija direktno na vanjski prostor na viSe izlaza - preko
vanjskih balkonskih vratiju sala restorana i bara te ulaza/izlaza na dva suprotna smjera.
Iz prizemlja je omogucen izlaz direktno na vanjski prostor kako radnog dijela kuhinje
tako i smjestajnih jedinica preko vanjskih stepenica.

Iz smjesStajnog dijela na 1 katu i potkrovlju omogucen je preko sigurnosnih stepenista
odvojenih vratima EI30 i sa izvedenim sustavom za odimlljavanje.

Svi izlazni putovi i vrata na izlaznim putovima moraju biti oznaceni odgovaraju¢im
oznakama sukladno normi HRN 1SO 6309.

Vrata na evakuacijskom putu biti ¢e opremljena protupanik kvakama, pritisnim Sipkama i
slicno sukladno hrvatskim normama HRN EN 179 i/ili HRN EN 1125 i smjernici koju je
donijela Europska konfederacija udruga za zastitu od pozara CFPA-E Guideline NO 2
Panic @ emergency exit devices (Panika i naprave izlaza za nuzdu) i otvaraju se u
smjeru izlaza ili posmic¢no, uz ugradene odgovarajuce sustave za automatsko ili ruéno
otvaranje u slu€aju poZara.

HRN EN 1125 - Dijelovi gradevine sa javnim pristupom — obavezna potisna ili pritisna
letva

HRN EN 179 — nuzni izlaz korisnici upoznati sa evakuacijskim izlazima — posebno
oblikovane kvake savijene prema krilu vrata.

Vrata pogonskih prostorija - strojarnice, koji vode od tih prostorija na siguran prostor
moraju se otvarati u pravcu izlazenja.

Vrata moraju biti od negorivog materijala.

2.6. Napajanje sustava zaStite od pozara

Od sigurnosnih sustava predvidena je ugradnja panik rasvjete sa samostalnim izvorom
napajanja koji se puni dok je panik armatura prikljuena na mrezu.

Sustav za odimljavanje napaja se iz vlastite akumulatorske baterije kako bi mogao
zadrzati svoju funkciju i u slu€aju nestanka mreznog napona na objektu.
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2.7. Vatrootporna vrata

Ugradit ¢e se vrata potrebne vatrootpornosti na granicama pozarnih odjeljaka te prema
sigurnosnim stepenistima sa vratima EI30.

2.8. Elektricne i instalacije, rasvjeta

Elektricne instalacije (kablovi, utinice i druga oprema) izvest ¢e se od materijala za koje
postoje pripadaju¢e norme i tvornicki atesti.

Elektricnu instalaciju gradevina biti ¢e moguce iskljuCiti automatskim prekidacem
(sklopkom) smjeStenim u razdjelniku, u kombinaciji sa naponskim okidacem i
protupozarnim tipkalom na viSe mjesta. Smjestaj i broj protupozarnih tipkala odredit e se
prema potrebnom razvodu prostora ovisno o namjeni i sektoriranju gradevine — za svaku
funkcionalnu jedinicu.

Prodore kroz koje se polazu kabeli izmedu dviju poZarnih zona je potrebno zabrtviti na
propisan nacin sa atestiranim materijalom. Brtvljenje izvesti sa protupozarnim jastucima,
pjenom te kabele premazati vatroptpornim premazom u duZini 1m sa svake strane
prodora sukladno HRN-DIN 4102. Upotrebljeni materijal mora biti klase otpornosti prema
vatrootpornosti zidova. Materijali moraju imati odgovarajuce ateste kao i izvodac. Prodori
se odgovarjuce oznacavaju.

Ugostiteljski objekt osim opce rasvjete mora imati izvedenu i sigurnosnu rasvjetu, koja se
sastoji od:

- Pomocne rasvjete koja mora osvjetljavati prostoriju u kojoj je izvedena minimalnim
osvjetljenjem od 1 luksa, mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po
ukljucenju.

- Panik rasvjete koja mora osvjetljavati prostor izlaza minimalnim osvjetljenjem od 1 luksa,
mjereno na podu prostorije, u vremenu od najmanje 2 sata po uklju¢enju( ¢lanak 22.
Stavak 1, 2 i 3 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata NN 100/99).

2.9. Sustav zastite od djelovanja munje na gradevinama

Objekt sukladno ¢l. 33 Pravilnika o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
mora imati instalaciju za zastitu od atmosferskog praznjenja koja mora biti izvedena i
odrzavana sukladno TehniCkom propisu sustava zasStite od djelovanja munje na
gradevinama (NN 87/08, NN 33/10).

2.10. Aparati za po€etno gasenje pozara

Objekti ¢e biti opremljeni vatrogasnim aparatima prema prema Pravilniku o vatrogasnim
aparatima (NN 101/11 i1 74/13).

2.11. Vanjska i unutarnja hidrantska mreza

U skladu sa Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara u objektu ¢e se provijeriti
raspored postojecih hidranata i za pozarno optere¢enje od 500 MJ/m? prema TRVB 126
r.b.r 132 pretpostavljaju se proto€ne koli€ine za unutarnju mrezu 40 I/min i vanjsku za
390 m2 od 600 |/min.

Postojec¢a hidrantska mreza Ce se ispitati te priloziti zapisnik o ispitivanju.
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2.12. Vatrogasni prilazi, pristupi i povrSine za operativni rad

S obzirom na oblik objekta formirani su pristupi zgradi objekta kako za korisStenje tako i za
interventna vozila.

Objektu je pristup omoguéen sa sjeveroistoéne strane Ulicom Borisa Sostari¢a na interni
asfaltirani plato sa prednje strane objekta.

Internim poploenim stazama Sirine 3 m medusobno su povezani dijelovi kompleksa
kojima je omogucen pristup vatogascima sa opremom.

Omogucen je pristup vatrogascima i formiranje operativnih povrSina na vise strana
objekta a na kojima postoje i otvori.

Povrsine za operativni rad vatrogasne tehnike biti ¢e postavljene paralelno na udaljenosti
koja zadovoljava udaljenost manju od 12 m od procelja, a okomito najviSe 1m Sto
zahtijeva Pravilnik za zgrade do visine 16 m.

PovrSine za operativni rad su bez nagiba i Sirine min. 5.5 m, asfaltirani, obloZeni
oplo€nicima ili posljun¢ani putevi te time i osigurana nosivost od 100 kN/ osovini.

Prilaz mozZe imati stepenicu max. 8 cm, na razmaku od min. 10 m. Moze biti nagiba 12%
max., a operativna povrsina 10%.

Tablica 1.
VATROGASNI PRILAZI ZA OBJEKTE VISINE DO 22 m

SIRINA VATROGASNIH ~ VODORAVNI RADIJUS m

PRILAZA m UNUTARNJI VANJSKI
6.00 5.00 11.00
5.50 7.50 13.00
5.00 10.00 15.00
4.50 12.00 16.50
4.00 16.50 20.50
3.50 21.50 25.00
3.00 37.00 40.00

Na povrSinama koje se nalaze izmedu vanjskih zidova gradevine i povrSina za operativni
rad vatrogasnih vozila nije dozvoljena sadnja visokog drveca koje moze onemoguciti rad
vatrogasne tehnike.

DVD Gerovo smjestena je na 300 m od objekta sto omoguéuje brzu intervenciju.
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11. PROJEKTIRANI VIJEK TRAJANJA GRADEVINE | ODRZAVANJE

Gradevina se smije rabiti samo na nacin sukladan njezinoj namjeni. Vlasnik
gradevine je duzan osigurati odrZzavanje gradevine tako da se u predvidenom vremenu
njezina trajanja oCuvaju bitni zahtjevi za gradevinu te je odrzavati tako da se ne naruse
svojstva gradevine.

U slu€aju da dode do oStecenja bilo kojeg elementa gradevine ( npr. prozora, vrata,
podova, ograda, zidova i sl.) potrebno je sanirati ili izvrSiti promjenu oSteceno elementa
da bi se sprijeCilo Sirenje oStecenja ili da ne bi dosSlo do mogucih ozljeda korisnika
gradevine.

U sluCaju oSteCenja gradevine zbog kojeg postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi,
okolis, prirodu i druge gradevine i stvari ili stabilnost tla na okolnom zemljistu, vlasnik
gradevine duzan je poduzeti hitne mjere za otklanjanje opasnosti i oznaciti gradevinu
opasnom do otklanjanja takvog oStecenja.

Gradevina je zasti¢ena od atmosferskih utjecaja pa nema opasnosti propadanja
konstrukcije uzrokovanog padalinama. Opasnost mozZe nastati u slu€aju oStecenja
fasadne ili krovne konstrukcije ili staklene povrsina, zbog kojih bi moglo do¢i do moc¢enja
gradevinske konstrukcije.

U slucaju oste¢enja zidne, armirano-betonske ili drvene konstrukcije potrebno je
pravovremeno poduzeti zastithe mjere i izvrSiti sanaciju.

Projektirani vijek trajanja gradevine, uz pravilno odrzavanje, iznosi 100 godina.

Lipanj, 2022. Projektant :

Vladimir Bareti¢ , dipl.ing.arh.
'/
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REPUBLIKA HRVATEKA
ZUPANILIA PRIMORSKO-GORANSKA

URED ZA4 PROSTORKO URERERE,
STAMBENO-KOMUNALNE POSLOVE,
GRADITELJSTVO | ZASTITU CROLSA
RUWEKA
IBPOSTAVA CaBar

Klasa: UP/-361-03/98-01/12
Urbroj: 2170~ 04/2- 95-2
Cabar, 07.03.2000. g.

Ured za prostomo uredenje, stambeno-komunaine posiove, graditeljstvo |
zaStifu okoli¥a Rileka, lspostava Cabar redavajudl po zahtievu ADEC dos.
GEROVO, Snjeinicka bb, temeljem &lanka 45, Zakona o gradnii (‘NN RH, broj
52/99}) | izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

1. Odobrava se lnvestitory ADEC d.o.o. Gerove, Snjelniéks bb rekos nstrukciis
hotela “Gerovo” u Gerovu prema projekine} dok Lmentacii koje je prilo lofena uz zahiiey
i Cini njezin sastawni dio

2. Sul radovi na objeklu moraju se izvestl u skiadu sa uvistima uredenja
prostora odnosno lokacskom dozvolom | profeltine] dokumentaciii | posebnim
uvietima gradenja izdanim prema posebnim zakonima, kofi &ine sastawni dio ove
gradevne dozvole

3. Ne dozvoljava se lzvodenje radova suprofne izradeno] dokumentacii U
siucaju izmjene investifor je dufan zatra®ili dopunu | lzmjenu gradewne dozvole prije
izvodenia bilo kakvih radova.

4 Oua gf‘a&%{m dozvola pzesf‘hgfi vazZiti ako se sa gradevinskim radovima na
zapotne u roku od dvije godine od njene pravomodnost i izvrinost]

3. Ureku od 15 dana nakon primitka ove gradewne dozvole nvestifor je duZan
zatraZiti od ovog Ureda ﬂgazgrm mammﬁms‘ i mﬁ%mt
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UbrazioZenije

investitor ADEQ d.o.0. Gerovo, Snje#nitka bb podnio je cvom Uredu zahfiev za
izdavanie gradevne dozvole za gradenie predmeine ;3, radevine.

Zahtjevu je prilcZena slijedeca polrebna dokumentacija:

1. lokacijska dozvola izdana od lUreda za prosfomo uredenie, stambeno-
komunaine poslove, graditelisivo | zadfifu okolifa Rileka, lspostava Cabar | Kiasa
UPA-350-05/98-01/10, Urbroj: 2170-04/2-99-4 od 04. 10. 1999, godine,

2 . rekonstrukciia-instalacija grijanja {(sanifari Svorowvi} glavni projekt - stroiarski
dio, projekt 1056-99, izradio TE - PROJEKT d.0.0. KASTAV,

3. projekt insfalaciia elektroprojek!, izradic ESP do.o. Broj proiekta 80/99,
Pomerio 23, Rijeka

4. gradewni projekt . projekt instalaciia dovoda | odvoda vode, elaborat 56/03
izradic INCO PROJEKT doo. ‘sz{aka Rg;““a 26,

5. arhitekd mss( i projekt {glavni projeki) elaborat 8818, izradio PANGOS do.o.
Rijeka, Buiska 26

6. suglasnost MUP-a Rijeka, Sekiora zastite od po#ara | civilne zadtite na
projektrus dokumentaciju br. 511-08-25/8-UP/-204/2-200028 od 10, 02, 2000, godine,

7. vodoprawni uviefi izdani od Hrvalske vode Zagreb, Vodnogospodarski odjel
za vodno podruie Primorsko-starskih sfivova Rijska, Kasa, UPA-325-06/00-
Q1/0020/DPH, Ur.br, 374-23-1-00-2 od 19. sijelnja 2000. godine,

8. vodopravna suglasnost na projekinu dokume: 5: ciju Klasg | UPA-118-02/00-
31710, Urbr: 556-15-02/44-00/3 od 21. sijednja 2000, godine,

9. sugiasnost Drfavnog inspekforata, Cdjel za nadzor u ;‘; druciu zastile na
radu Podrulne jedinice Rijeka, Inspekcija rada, Klasa: UP/A-116-02/00-01/10. Urbr.
956-15-02/44-00/3 0d 21. sijednja 2000, godine,

10. sanitama suglasnost na projekinu dokumentaciju - potvrdu izdanu od Ureda
za rad, zdravsive | socijainu skib Rijeka, Sanitarma inspekciia, ispostava Deinice.

U postupku izdavania gradevne dozvole Ured za prostomo uredenie,
sfambenc-komunaine posiove, gradifeljstvo | zastifu okoli¥a Rijeka, ispostava Cabar
ubvrdio je da zahtjev nije potpun, e je 10, 12. 1998, godine zatra¥io dopunu,

Zahtjev je u potpunosti dopunjen 10. D2, 2000, godine, pa je osnovan,

Upravna pristojba na ovo redenje napladena ie oplom upiatnicom prilo¥enom
uz zahijev.
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Profiv ovog riedenja moze se izjaviti Zalba Minisfarstvu prostomog uredernia,
graditeljstva i stancvanja Zagreb, Ulica Republike Austrije brol 20 u roku od 15 dana
od dana dosiave isle.

Zalba se predaie neposredng putem eﬁmf_:g 2 | {0 usmeno na zapisnik i
ismeno, preporucenc uz prilog upravne pris mé:} od ‘3{‘;{3 kuna prema Thr 3
B
Zakona o upravnim prisioibama,

‘Sa ;A i | ‘Z%ef»f% ﬁ'&%

% o B Eqw
z..fm;mag S

DOBTAVITL

1. ADEC d.o.0. Gerove,
Snie#nilka bb,
2. Gradevna inspekciia Rijska,
3. Ured za gospodarsive, ispostava Cabar,
2.1 Evidencija -ovdis,

/ L5 Pisma:zram gvdia,

w
“
&
£
*,
hot: S
A
=~
\r-
2




REPUBLIKA *

r4

Ured 7 e

Odobreno ijescnjem _ G £98- Dodvear=
Kiasa: ¢ #/ 7 —3cr/83 /77 - c/”// /T

Urbr, 27720 -5/ ~TF—2"

ELABORAT BROJ: 9918

INVESTITOR: “ ADEO “ d.o.o.
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