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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Wetzlar

Helle Buro- und Praxisflache zentral in Wetzlar,
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-293676

Buroflache

Verkauf: 650.000 €

35576 Wetzlar

Hessen

Deutschland
Baujahr 1992 Btiro- /Praxisflache 202,00 m2
Energietrager Gas Gesamtflache 202,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Garagen 4
Zustand renoviert Heizung Zentralheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Die 2012 renovierte Biiro- und Praxisflache mit ca. 202 gqm befindet sich im Erdgeschoss, in
einem 1992 errichtetem Wohn-/Geschaftshaus in zentraler Lage von Wetzlar-Stadt. Die Flache
teilt sich in 4 Blirordume und einen Konferenzraum auf und verfligt Gilber einen grof3ztigigen
Flur/Wartebereich. Bodentiefe Fensterflachen sorgen fiir gute natiirliche Lichtverhaltnisse und
eine freundliche Atmosphéare. Die Raumlichkeiten sind alle mit hellen Fliesen ausgestattet. Ein
Balkon sorgt im Sommer ftir Wohlftihlatmosphére. Die Immobilie verfligt tiber einen Aufzug.
2020 wurde die Heizungsanlage erneuert, Energieausweis wurde 2018 ausgestellt. In jedem
Raum sind Wasseranschliisse vorhanden, frither wurde diese Teileigentumseinheit als
internistische Praxis genutzt.

Es stehen 4 Tiefgaragenstellplatze zur Verfiigung, die mit 85.000 EUR erganzend zu erwerben
sind.

Ausstattung

- gehoben

- helle und lichtdurchflutete Raumlichkeiten
- gefliester heller Boden

- Rolladen fiir den Sonnenschutz

- Zentralheizung

- Balkon

- Aufzug

- Tiefgarage

- Kuche

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl

Lage
Die Buiro- und Praxisflache befindet sich zentral in Wetzlar und hat eine gute Anbindung an

die Autobahn A45 AS Wetzlar. Die Stadt Wetzlar ist ein wirtschaftliches und kulturelles
Zentrum in Mittelhessen.

Die nichsten grofieren Stadte sind Giefen (12km), Marburg (40km norddéstlich), Siegen (50km
nordwestlich) sowie Frankfurt am Main (60km stidlich)

In dem Gebdude befindet sich eine Apotheke, ein Arzt im zweiten Obergeschoss und in den
beiden oberen Stockwerken Wohnungen, die leicht mit dem Aufzug zu erreichen sind.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Eingangsbereich_Flur_1

Eingangsbereich_Flur_2
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Bitiro_1
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Galerie

Biiro_2

Btiro_3
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Balkon_1
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