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Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Eglharting

Moderne, sanierte, helle 2Zi Whg. mit TG & Sauna &
Schwimmbad & S-Bahn fusslaufig erreichbar

Objekt-Nr. OM-293426
Wohnung

Verkauf: 276.900 €
Telefon: 08031 2094954

85614 Eglharting

Bayern
Deutschland
Baujahr Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 60,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Holzpellets Etage 2. 0G
Preis Garage/Stellpl. 1€ Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 329 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Koffer packen und einziehen.... in eine moderne, sanierte Wohnung unweit von Minchen... Da
die S-Bahn Station fuf3laufig erreichbar ist, bietet diese Wohnung eine ruhige
Riickzugsmoglichkeit mit Natur rundherum.. wobei man dennoch sehr schnell in Muinchen ist,
wenn man das Grof3stadtleben vermisst.

Die Wohnung wurde vor einigen Jahren kernsaniert/renoviert und es wurden ca. 40.000 EUR
investiert.

Es wurden alle Leitungen in der Wohnung erneuert. Alle wasserfiithrende Leitungen wurden
mit Edelstahlrohren ersetzt, die gesamte Elektrik wurde auf dem Stand der Technik gebracht
(inkl. FI-Schalter und mehrere Steck, sowie Anntennen- und Datendosen). Gleichwohl wurde
das Bad, sowie die Béden, die Wande etc. neu gestaltet. Gleichzeitig wurden einige Decken
abgehangt und alle RAumen mit Spots und indirekte LED Beleuchtung versehen. In der
Wohnung ist eine Einbauktiiche vorhanden, sowie das Bad ist mit Badmobeln ausgestattet.
Diese sind im Kaufpreis inbegriffen. Das Schlafzimmer hat aktuell einen neuen Teppichboden,
das Wohnzimmer verfligt Giber einen massiven Echtholzparkett (verklebt/Eiche gebeizt). Der
Vorraum, die offene Kiiche, sowie das Bad (Tageslichtbad mit Fenster) sind mit Feinstein-
Fliesenboden in der Farbrichtung Anthrazit ausgestattet. Das Schlafzimmer ist mit
ferngesteuerten Rollladen ausgestattet. Die andere Fenster haben herkdmmliche Rollladen. Die
Wohnung hat bereits neue Kunststoff-Fenster in der Kiiche, im Bad und im Schlafzimmer.

Das Gebaude verfiligt tiber ein Inhouse-Schwimmbad, eine Sauna, eine Tiefgarage (KEIN
Duplex), Wasch- und Trockenraume, sowie tiber einen Hobbyraum inkl. Tischtennisplatz.
Diese kénnen von den Eigentiimern (oder deren Mietern) mitbenutzt werden.

Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigenttiimer (somit ohne weiteren Maklerkosten fiir den Kaufer).
Fur Fragen und Besichtigung stehen wir gern zur Verfiigung.

Der Preis des TG-Stellplatzes betragt normalerweise 25 TEUR. Die Garage wird dem Kaufer
jedoch kostenfrei mitgegeben, da aufgrund einer geplanten Modernisierung der Tiefgarage im
Jahr 2027/2028 fiir eine Sonderumlage ca. 25 TEUR angespart werden muss, welche der
Kaufer tragen muss.

Zusatzinfos:

Die WEG teilt sich auf 76 Eigentimer, die Eigentumsanteile betragen fiir diese Wohnung
12,374/1000. Da es viele Eigenttimer gibt, sind die Kosten fiir das Schwimmbad und far die
Sauna pro Eigentiimer verhaltnissmaf3ig niedrig . Diese Kosten sind bereits im monatlichen
Hausgeld inkludiert.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche

Lage
Die Whg. befindet sich in einem angenehm ruhigen Teil von Eglharting, jedoch ist alles fiir den

taglichen Bedarf fusslaufig erreichbar. (EDEKA, DM, McDonalds, Tankstelle, Arzt, S-Bahn
Station, etc.).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 100,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

offene Kiiche - Wohnbereich
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Galerie

offene Kiiche - Wohnbereich

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer offene Kiiche

offene Kiiche
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Aussicht von der Loggia
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Galerie

Aussenansicht Gebaude
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