Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Timmendorfer Strand

Charmantes Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten
Timmendorfer Strand

Objekt-Nr. OM-293091
Einfamilienhaus

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Glasel
Telefon: 0173 2183287

Posenerstrafie 8

23669 Timmendorfer Strand
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2016 Ubernahme sofort

Grundstticksflache 500,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 4

Wohnflache 165,00 m? Stellplatze 4

Nutzflache 45,00 m? Heizung Fupbodenheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein zweistéckiges Wohnhaus. Zum
Untergeschoss zahlen zwei Schlafzimmer mit jeweils ein Duschbad, welche vom Schlafzimmer
zu erreichen sind. Ein separates Gaste-WC, eine Einbaukitiche, Abstellraum und ein grofier
Balkon zahlen neben drei attraktiven Zimmern zu dem Haus.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit einem Duschbad und einem Géaste WC,
ein Abstellraum und eine Einbaukiiche. Entspannen kann man auf der grof3zligigen Terrasse
in der Sonne.

Insgesamt befinden sich im Objekt neun Schlafplatze!!

Ausstattung

Der Garten wurde 2022 neu angelegt mit SpalierbAumen, Grasern, Hortensien und Lorbeer.
Im Erdgeschoss sind Aussenjalousien vorhanden. Im Objekt wurde Parkett und Laminat
verwendet.

Weiterhin befindet sich auf dem Grundstiick ein grofier Abstellraum und Fahrradschuppen
mit Stromanschluss fiir E-Bikes und E-Autos.

Nutzflache (Schuppen, Abstellraum) von ca. 50 qm.
Terrasse 35 qm

Dachterrasse 35 qm

Baujahr 2016

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Montag - Samstag 9:00 - 19:00

oder nach Vereinbarung

Lage
Das Objekt liegt in Timmendorfer Strand. In direkter Nahe haben Sie einige Moglichkeiten, den
offentlichen Nah- und Fernverkehr zu nutzen. Die Buslinien 40 und 500 und die Bahnlinien

IC 30 und RB 85 sind nur ein paar Gehminuten entfernt. Zum Strand sind es nur einige
Minuten zu Fuf.

Der Ort verfligt tiiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Schulen, ausreichend Freizeitmoglichkeiten uvm.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,67 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
Aaefa| s | c | o | e | 0 CHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

WL
*47%

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 3/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 4/26




www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 5/26




Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 6/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 7/26



www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 8/26




www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 9/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 10/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 11/26




Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 12/26



www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 13/26



Galerie

\ |

WY

Seite 14/26

www.ohne-makler.net/expose/293091



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 15/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 16/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 17/26




Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 18/26




Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 19/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 20/26



www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 21/26



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293091 Seite 22/26



Grundrisse
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Grundrisse
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