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Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Nordhorn

! ANGEBOTE WILLKOMMEN ! Einfamilienhaus mit Grof3er
Einliegerwohnung 116 qm

1972
572,00 m?
1

8,00
282,00 m?2
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/293000

Objekt-Nr. OM-293000
Einfamilienhaus

Verkauf: 389.000 €

Ansprechpartner:
Rissmann
Telefon: 0171 3107905

48531 Nordhorn

Niedersachsen
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

" ANGEBOTE WILLKOMMEN !!!
Zum Verkauf kommt ein Einfamilienhaus mit grof3er Einliegerwohnung 116 qm .
Wohnung im Erdgeschoss:

4 Zimmer , Kuche , Vollbad , Gaste - WC , Wintergarten mit Kamin , Garage , Terrasse mit
Garten , Neuwertiges Gartenhaus mit diversen E-Anschliissen.

Obergeschoss:

4 Zimmer , Ktiche , Bad , Carport , weitere Stellplatze vorhanden .
Vollkeller mit 6 RA&umen , Schwimmbad, Sauna !

( Bei Nutzung Sanierungsmafnahmen fallig )

Die Immobilie befindet sich in einer Top - Lage von Nordhorn .
Dieses Objekt u.a. Nutzbar !

Als Kapitalanlage , Grof3familien, Wohnen und Geschaft zum Beispiel: Steuerberater ,
Anwaltskanzlei etc.

Ein Nebeneingang vom Carport aus ist mit Verhaltnisméagig wenig Aufwand moglich , somit
hatte man 2 Komplett getrennte Wohneinheiten.

Bei evtl. Vermietung von einer Wohnung kénnten sie ohne weiteres Mieteinnahme von ca .
950,00€ Kaltmiete erzielen .

Energieausweis bzw. Bedarfsausweis liegt zeitnah vor !

Ausstattung

Wohnung im Erdgeschoss wurden von alteren Menschen bewohnt und sind somit
Renovierungsarbeiten fallig.

Der Wintergarten stammt aus den Jahr 1972 und ist Sanierungsbedurftig .

Wohnung im Obergeschoss wurde in den Jahren immer wieder Renoviert, das Bad wurde
2020 saniert . Wohnzimmer, Schlafzimmer wurden vor ca 10 Jahren neue Fenster eingebaut .

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Im Grofien und Ganzen wird hier ein gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung zum
Verkauf angeboten .

Lage
Einkaufsmoglichkeiten offentliche Verkehrsmittel ( Bus H)

Fusslaufig erreichbar .

Grundschule , Arzte , Apotheke nahe liegend .

www.ohne-makler.net/expose/293000 Seite 2/19



Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 304,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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EN E RG l EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20.07.2022

f des NI-2024-

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 742 kg CO,-Aquivalent ((ma)

dieses a ‘
302 kWhi(m*a)
| c | o | e | Ea
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304 kWh/(m*-a)
dieses a

Anforderungen gema GEG

Primimrergisbedart 0 Verfatven nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10.
& Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WIVimta)  Anfordenungswert KWW(m2a) [ Regelung nach § 31 GEG Modeligebiudeveriahren’)
. O Versintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energstische Qualtit der Gebdudshille Hy!
Ist-Wert Wm2K)  Anforderungswert W)
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